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 MEMORIA 
 
1.- SOLICITUD DEL INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.  
 
1.1.- Ob je to  d e l d o c ume nto  
 
El p re se nte  d o c ume nto  tie ne  p o r o b je to  inic ia r e l p ro c e d imie nto  simp lific a d o  d e  
Eva lua c ió n Amb ie nta l y Te rrito ria l Estra té g ic a  (EATE) d e  la  Mo d ific a c ió n p untua l d e l 
Pla n Ge ne ra l d e  Alzira ,  e n lo  re fe re nte  a  la  o rde na c ió n p o rme no riza d a   d e finid a  e n e l 
p ro p io  Pla n G e ne ra l, sig uie nd o  lo  d isp ue sto  p o r lo s a rtíc ulo s 46 a  51 de  la  Le y 5/ 2014, 
d e  25 d e  julio , d e  la  Ge ne ra lita t, d e  Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je , d e  
la  Co munita t Va le nc ia na  (LOTUP), mo d ific a d a  p o r la  le y 1/ 2019 d e   5 de  fe b re ro . 
 
El o b je to  d e l d o c ume nto  e s la  Mo d ific a c ió n d e  la  o rd e na c ió n urb a nístic a  d e finid a  e n 
e l  Pla n Ge ne ra l q ue  a fe c ta  a  sue lo  urb a no  inc luid o  e n e l se c to r PAI-05. 
 
1.2.-  DOCUMENTOS INTEGRANTES. 
 
La  p re se nte  p ro p ue sta  d e  Eva lua c ió n Amb ie nta l y Te rrito ria l Estra té g ic a  (EATE) e stá  
inte g ra d a  p o r lo s sig uie nte s d o c ume nto s: 
 
1.- Solic itud de l inic io  de  la  e va lua c ión a mbie nta l y te rritoria l e stra té g ic a .  
 
1.1.- Ob je to  d e l d o c ume nto  
1.2.- Do c ume nto s inte g ra nte s 
1.3.- No rma tiva  d e  a p lic a c ió n 
 
2.-  Borra dor de l pla n 
 
2.1.- Ob je to  y a nte c e de nte s 
2.2.- Ord e na c ió n e n e l p la ne a mie nto  vig e nte  
2.3.- Co nte nid o  d e  la  mo d ific a c ió n 
 
3.-  Doc ume nto  inic ia l e stra té g ic o 
 
3.1.- Ob je tivo  d e  la  p la nific a c ió n y d e sc rip c ió n d e  la  p ro b le má tic a  so b re  la  q ue  se  
a c túa .  
3.2.- Alc a nc e , á mb ito  de  la  mo d ific a c ió n y p o sib le  c o nte nid o  d e  la s a lte rna tiva s de l 

p la n q ue  se  p ro p o ne . 
3.3.- De sa rro llo  p re visib le  d e l p la n.  
3.4.- Dia g no stic o  d e  la  situa c ió n d e l me d io  a mb ie nte  y d e l te rrito rio  a nte s d e  la  

a p lic a c ió n d e l p la n e n e l á mb ito  a fe c ta d o . 
3.5.- Sus e fe c to s p re visib le s so b re  e l me d io  a mb ie nte  y so b re  lo s e le me nto s e stra té g ic o s 

d e l te rrito rio , to ma nd o  e n c o nsid e ra c ió n e l c a mb io  c limá tic o . 
3.6.- Su inc a rd ina c ió n e n la  Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la   Co munita t Va le nc ia na   y su 

inc id e nc ia  e n o tro s instrume nto s  de  la  p la nific a c ió n te rrito ria l o  se c to ria l. 
 
4.-  Doc ume nta c ión c omple me nta ria  pa ra  e l proc e dimie nto  simplific a do de  e va lua c ión 

a mbie nta l y te rritoria l e stra té g ic a . 
 
4.1.- Mo tiva c ió n d e  la  a p lic a c ió n d e l p ro c e d imie nto  simp lific a d o  d e  la  e va lua c ió n 

a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a . 
4.2.- Re sume n d e  lo s mo tivo s de  la  se le c c ió n d e  la s a lte rna tiva s c o nte mp la d a s. 
4.3.- Me d id a s p re vista s pa ra  p re ve nir e fe c to s ne g a tivo s e n e l me d io  a mb ie nte . 
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4.4.- De sc rip c ió n d e  la s me d id a s p a ra  e l se g uimie nto  a mb ie nta l d e l Pla n. 
 
1.3.-  NORMATIVA DE APLICACIÓN 
 
El p re se nte  d o c ume nto  se  ha  fo rmula d o  d e  a c ue rd o  a  la s p re sc rip c io ne s de  la  
le g isla c ió n urb a nístic a , y re fe rid o  e n p a rtic ula r a  lo s sig uie nte s te xto s: 
 

 Le y 5/ 2014, d e  25 d e  julio , d e  la  Ge ne ra lita t, d e  Orde na c ió n d e l Te rrito rio , 
Urb a nismo  y 

 Pa isa je , d e  la  Co munida d  Va le nc ia na  (LOTUP). 
 Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la  Co munita t Va le nc ia na  (De c re to  1/ 2011, d e  13 d e  

e ne ro , d e l Co nse ll). 
 Te xto  Re fund id o  d e  la  Le y d e  Sue lo  y Re ha b ilita c ió n Urb a na  (RD Le g isla tivo  

7/ 2015, d e  30 d e  o c tub re . BOE 31/ 10/ 2015). 
 Pla n Ge ne ra l d e  Ord e na c ió n Urb a na  d e  Alzira , c uya  a p ro b a c ió n sup e d ita d a  se  

p ro d ujo  e l 21 d e  Dic ie mb re  d e  2001 p o r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo , 
d e p e nd ie nte  d e  la  Co nse lle ría  d e  Ob ra s Púb lic a s, Urb a nismo  y Tra nsp o rte s y fue  
e le va d a  a  d e finitiva  p o r Re so luc ió n d e l Dire c to r Ge ne ra l d e  Urb a nismo  d e  27  
d e  Ma yo  d e  2002. 

 
 
2.-  BORRADOR DEL PLAN  
 
2.1.-  Obje to  y a nte c e de nte s. 
 
Lo s te rre no s o b je to  de  la  mo d ific a c ió n se  sitúa n e n la  zo na  o e ste  de l c a sc o  urb a no , y 
c o nc re ta me nte  e n e l e sp a c io  situa do  e ntre  la  líne a  d e  fe rro c a rril y  AVE, y la  c a rre te ra  
CV-50.  
 

d  
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Urb a nístic a me nte  e l p la ne a mie nto  vig e nte  inc luye  lo s te rre no s o b je to  d e  mo d ific a c ió n 
e n un se c to r d e  sue lo  urb a no , PAI-05, c o n una  únic a  unid a d  d e  e je c uc ió n, la  UEI-051, y 
una  supe rfic ie  to ta l d e  57.521 m².  
 
La  mo d ific a c ió n d e l Pla n Ge ne ra l  tie ne  c o mo  o b je to  y c o nte nid o  b á sic o  d ivid ir la  
unid a d  d e  e je c uc ió n e n d o s, a sí c o mo  mo d ific a r la s a line a c io ne s d e  la s ma nza na s y 
sustituir p a rte  d e l  sue lo  d o ta c io na l via rio  p o r sue lo  d o ta c io na l d e  ja rd ín, e n d e finitiva   
e sta b le c e r la  c a lific a c ió n urb a nístic a  a p ro p ia d a   a  la s ne c e sid a d e s.  
 
La  mo d ific a c ió n p ro p ue sta  se  justific a  d e b id o  a  q ue  la  mita d  sur d e l á mb ito  se  
e nc ue ntra  c o nso lid a d o  y c ue nta  c o n c a si to d o s lo s se rvic io s urb a nístic o s a  d ife re nc ia  
d e  la  mita d  no rte , la  c ua l, e stá  c o nstituid a  p o r te rre no  d e  e ria l y   p e nd ie nte  d e  
urb a niza r. En c o nse c ue nc ia  se  tra ta  d e  d o s zo na s c la ra me nte  d ife re nc ia d a s y c o n 
d istinta s ne c e sid a d e s.  Re spe c to  a l c a mb io  de l sue lo  via rio  p o r zo na  ve rd e  se  re a liza  
c o n e l o b je to  d e  d a r via b ilid a d  e c o nó mic a  a  la  a c tua c ió n, y fa c ilita r la  imp la nta c ió n 
d e  e mp re sa s q ue  re q uie re n p a rc e la s d e  g ra n ta ma ño . 
 
La  mo d ific a c ió n d e l Pla n Ge ne ra l q ue  se  p ro p o ne  o rd e na rá  e l á mb ito  
p o rme no riza d a me nte , a rtic ulá nd o lo  c o n e l c o njunto  de  uso s d o ta c io na le s ya  p re visto s 
e n e l PGOU/ 2002, sin mo d ific a r, la  sup e rfic ie  do ta c io na l ni e l a p ro ve c ha mie nto  d e l 
se c to r. 
 
Es d e c ir, se  a c túa  so b re  una  p ro b le má tic a  de  c a rá c te r p ura me nte  urb a no , re sp e c to  
d e  un p la ne a mie nto  ya  a p ro b a d o  y so b re  e l q ue  só lo  se  p re te nde  una  mo d ific a c ió n 
p untua l e n lo  q ue  se  re fie re  a  la  g e stió n y uso s d e l sue lo , q ue  c o mo  se  ve rá , c a re c e  d e  
e fe c to s sig nific a tivo s so b re  e l me d io  a mb ie nte .  
 
2.2. Orde na c ión e n e l pla ne a mie nto vig e nte . 
La  o rd e na c ió n d e  lo s te rre no s e n e l p la ne a mie nto  vig e nte  se  re c o g e  e n e l p la no  
a d junto  y e n sig uie nte  c ua d ro  d e  sup e rfic ie s.  
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FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES  

SUELO URBANO ORDENADO PORMENORIZADAMENTE 

PAI05 -  ESTACION ESTE 

    
CARACTERIZACION   
      
DENOMINACION PAI05 
SUPERFICIE (m²s) 57.521 
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA IA 
      
USOS E INTENSIDADES   
      
USO Y TIPOLOGIA DOMINANTE INDUSTRIAL PESADA 
      
SUELO (m²s) 57.521 

  RESIDENCIAL (m²s) 0 
  INDUSTRIAL (m²s) 38.691 
  TERCIARIO (m²s) 0 
  COMUNITARIO (m²s) 0 
  DOTACIONAL (m²s) 18.830 
      
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m²t) 30.953 

  RESIDENCIAL (m²t) 0 
  INDUSTRIAL (m²t) 30.953 
  TERCIARIO (m²t) 0 
  COMUNITARIO (m²t) 0 
      
EDIFICABILIDAD BRUTA (m²t/ m²s) 0,54 

  RESIDENCIAL (m²t/ m²s) 0,00 
  INDUSTRIAL (m²t/ m²s) 0,54 
  TERCIARIO (m²t/ m²s) 0,00 
  COMUNITARIO (m²t/ m²s) 0,00 
      
DOTACIONES   
      
RED PRIMARIA (m²) 0 

  VIARIO (m²) 0 
  ESPACIOS LIBRES (m²) 0 
  EQ UIPAMIENTOS (m²) 0 
      
RED LOCAL (m²) 18.830 

  VIARIO (m²) 18.830 
  ESPACIOS LIBRES (m²) 0 
  EQ UIPAMIENTOS (m²) 0 
      
ESTANDARES   
      
DENSIDAD (viv/ Ha ) 0 
ZONAS VERDES (%  Sup. Tota l) 0 
ZONAS VERDES (m²s/ m²t) NO AFECTA 
DOTACIONAL (m²s/ m²t) NO AFECTA 
CRITERIOS DE DESARROLLO   
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2.3 Proble ma s de  la  orde na c ión vig e nte . 
 
La  o rd e na c ió n vig e nte  e s la  e sta b le c id a  e n e l PG OU/ 2002, y tra s ha b e r tra nsc urrid o  
a c e rc a  de  17 a ño s no  se  ha  lle va d o  a  c a b o  su e je c uc ió n.  La  fa lta  d e  e je c uc ió n de  lo s 
via le s g e ne ra  p ro b le ma s d e  trá fic o  a l te ne r q ue  a c c e d e r a  d ic ho  p o líg o no  d e sd e  la  
C V-50, c o n g iro s d e  360º a  d e re c ha s p a ra liza nd o  e l trá fic o  e n la  p ro p ia  CV-50. 
 
Ad e má s, e xiste  un via l tra nsve rsa l q ue  re sulta  inne c e sa rio , ya  q ue  se  re q uie re n p a rc e la s 
d e  g ra n ta ma ño  lo  q ue , fa vo re c e  a simismo  una  re d uc c ió n e n lo s g a sto s d e  
urb a niza c ió n. 
 
2.3. Conte nido de  la  Modific a c ión. 
 
El c o nte nido  d e  la  p ro p ue sta  se  re c o g e  e n e l p la no  d e  Mo d ific a c ió n a d junto  y e l 
sig uie nte  c ua d ro  d e  sup e rfic ie s. 

 
 Divid ir la  unid a d  d e  e je c uc ió n UEI-051 e n d o s. 

Se  p ro p o ne  la  d ivisió n de  la  unid a d  d e  e je c uc ió n e n d o s c o n la  fina lid a d  d e  p o d e r 
g e stio na r d ic ho s á mb ito s, lo s c ua le s, e stá n c la ra me nte  e n situa c io ne s físic a s 
d ife re nc ia da s. 
 

 La  sup re sió n d e  un via l 
La  re a lid a d  físic a  y func io na l, d e b id o  a  la  e xiste nc ia  d e  a c tivid a de s e n c re c imie nto  
q ue  re q uie re n g ra nde s sup e rfic ie s, c o nlle va  la  sup re sió n de  un via l tra nsve rsa l. Ello  
d a  lug a r ta mb ié n a  una  re d uc c ió n d e  lo s g a sto s d e  urb a niza c ió n, e n a mb o s 
se c to re s y fa c ilita ra  la  g e stió n d e l se c to r. 
 

 Ca mb io  d e  a line a c io ne s. 
Se  tra ta  de  a d e c ua r la s a line a c io ne s e xiste nte s e n la  unida d  d e  e je c uc ió n B a l 
p la ne a mie nto , d e b id o  a  q ue  se  tra ta  d e  e d ific a c io ne s c o nso lid a d a s y a lg una s d e  
e lla s inc luid a s e n e l c a tá lo g o  d e  b ie ne s y e sp a c io s p ro te g id o s. 
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FICHA DE GESTION ESTACION ESTE 

CLASIFICACION Y CALIFICACION 
ZONA DE ORDENACION SI-05 
USO DOMINANTE Ind ustria l 

USOS COMPATIBLES 

a ) Tc o . Uso  Te rc ia rio  Co me rc ia l e n to d a s la s 
c a te g o ría s d e finid a s e n e l Titulo  6. 
b ) To f.- Lo c a le s d e  o fic ina . 
c ) Tre .- Ac tivid a d e s re c re a tiva s. Uso  Te rc ia rio  
Re c re a tivo  e n to d a s la s c a te g o ría s d e finid a s e n e l 
Titulo  6. 
d ) D.- Do ta c io na le s. 
e ) Pa r.1, Pa r.2, y Pa r.3.- Ap a rc a mie nto s d e  uso  
p riva d o  o  p úb lic o . 
 g ) Tho . 
 

USOS INCOMPATIBLES 

a ) Re sid e nc ia l (R), e xc e p to  vivie nd a s d e stina d a s a l 
p e rso na l e nc a rg a d o  d e  la  vig ila nc ia  y 
c o nse rva c ió n, c o n un má ximo  d e  1 vivie nd a  p o r 
ind ustria , q ue  no  p o d rá  sup e ra r lo s 120 m2 
c o nstruid o s. 
 
b ) Do ta c io na le s: 
- Ed ific io s, lo c a le s, insta la c io ne s y e sp a c io s 
d o ta c io na le s d e stina d o s a  Ce me nte rio s (Dc e ), y 
Ed uc a tivo  (De d ), Re lig io so  (Dre ) y Sa nita rio  (Dsa ), 
e xc e p to  mutua s la b o ra le s o  c e ntro s d e  a lto  
re nd imie nto . 
 

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y 
AREA DE REPARTO 

El a p ro ve c ha mie nto  tip o  se rá  e l q ue  re sulta  d e  la  
a p lic a c ió n d e  lo s c o e fic ie nte s d e  ho mo g e ne iza c ió n 
d e finid o s e n e l vig e nte  PGO U/ 2002, a  la  
e d ific a b ilid a d  d e  lo s d ife re nte s uso s d e finid o s. 
 
El á re a  d e  re p a rto  e stá  c o nstituid a  p o r e l á mb ito  
d e finid o  e n e l p la no  d e  o rd e na c ió n. 

PLANO  DE DELIMITACION DEL SECTOR Id
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PARAMETROS URBANISTICOS 
SUPERFICIE DEL SECTOR (m² sue lo )  57.521 IEB (m² te c ho / m²sue lo ) 0’ 534 
SUPERFICIE  RED PRIMARIA INSCRITA (m² sue lo ) 0 IER (m² te c ho / m²sue lo ) 0 

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES (m² sue lo ) 0 IET (m² te c ho / m²sue lo ) 0 

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m² sue lo ) 0 IEI (m² te c ho / m²sue lo ) 0’ 524 

SUP. INSCRITA EQ UIPAMIENTOS (m² sue lo ) 0 EDIFICABILIDAD 
RESIDENCIAL TO TAL  (m² 
te c ho ) 

 

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m² sue lo ) 0 EDIFICABILIDAD  VIVIENDAS  
VPP (m² te c ho ) 

0 

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES  (m² sue lo ) 0 PORCENTAJE  RESERVA DE 
VPP  

0 

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES  (m² sue lo ) 0 Nº DE VIVIENDAS TOTAL 0 

SUP. ADSCRITA   EQUIPAMIENTOS (m² sue lo ) 0 Nº DE HABITANTES 
ESTIMADOS 

0 

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO  (m² 
sue lo ) 

0 Nº DE VIVIENDAS POR 
HEC TAREA 

0 

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR   (m² sue lo )                       57.521  
CONDICIONES DE ORDENACION. La  o rd e na c ió n e s la  q ue  re sulta  d e  la  p ro p ia  mo d ific a c ió n. 

 
CONDICIONES DE G ESTION 
Fig ura  d e  p la ne a mie nto   Ge stió n ind ire c ta  

CONDICIONES DE EJECUCIÓN: p a ra  e l d e sa rro llo  d e l se c to r se  d e b e rá n te ne r e n c ue nta  lo s 
c o nd ic io na nte s d e  b o rd e , d a nd o  a c c e so  a  lo s c a mino s e xiste nte s, a sí c o mo  d o ta r d e  c o ntinuid a d  a  la s 
infra e struc tura s e xiste nte s fue ra  d e l á mb ito . 
Pa ra  la  c o nstruc c ió n d e  infra e struc tura s via ria s se rá  ne c e sa rio  d ime nsio na r la s o b ra s d e  d re na je  d e  lo s 
c a uc e s q ue  se  ve a n a fe c ta d o s p a ra  p e rio d o s d e  re to rno  d e  500 a ño s. 
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FICHA DE G ESTIÓ N DE LA UNIDAD DE 
EJECUCIO N 

UEI- 05A 

CLASIFICACION Y CALIFICACIO N 
Zo na  d e  o rd e na c ió n SI-5 

PLANO  DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCION 

 

 
 

SOMBREADO COLOR AZUL 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS  

Sup . d e  la  unid a d  d e  e je c uc ió n 
(m² sue lo ) 

27.359 IEB (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 46 

Sup . re d  p rima ria  insc rita   
(m² sue lo ) 

0 IER (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 00 

Sup . insc rita  c o munic a c io ne s  
(m² sue lo ) 

0 IET (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 00 

Sup . insc rita  zo na s ve rd e s 
(m² sue lo ) 

0 IEI (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 46 

Sup e .  insc rita  e q uip a mie nto s  
(m² sue lo ) 

0 
Ed ific a b ilid a d  re sid e nc ia l to ta l 
(m²te c ho ) 

0’ 00 

Sup . re d  p rima ria  a d sc rita   
(m² sue lo ) 

0 
Ed ific a b ilid a d  vivie nd a s VPP 
(m²te c ho ) 

0’ 00 

Sup . a d sc rita  c o munic a c io ne s  
(m² sue lo ) 

0 Po rc e nta je  re se rva  VPP 0% 

Sup . a d sc rita  zo na s ve rd e s   
(m² sue lo ) 

0 Nº vivie nd a s to ta l 0 

Sup . a d sc rita  e q uip a mie nto s   
(m² sue lo ) 

0 Nº ha b ita nte s to ta l e stima d o s 0 

Sup .  Re d  p rima ria  a fe c ta  a  su 0 Nº vivie nd a s p o r he c tá re a  0 
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d e stino  (m²) 
Sup . Co mp uta b le  d e l se c to r  
(m² sue lo ) 

27.359 
Ed ific a b ilid a d  ind ustria l 
(m²te c ho ) 

12.594 

CONDICIO NES DE ORDENACIÓ N 
 

CONDICIO NES DE GESTIÓN 
Fig ura  d e  p la ne a mie nto : PGO U/ 2002 Ge stió n: Ind ire c ta  
La  unid a d  d e  e je c uc ió n A tie ne  un d e fe c to  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e  2.030’ 58 m²t a  ma te ria liza r e n la  
unid a d  d e  e je c uc ió n B, a sí c o mo  un e xc e so  d e  c e sió n d e  sup e rfic ie  d o ta c io na l, p o r q ue  d e b e rá  se r 
c o mp e nsa d o  p o r la  unid a d  d e  e je c uc ió n B c o nc re ta me nte  2.538’ 22 m²s. 

CONDICIO NES DE EJECUCIÓN 
 
 

 

FICHA DE G ESTIÓ N DE LA UNIDAD DE 
EJECUCIO N 

UEI- 05B 

CLASIFICACION Y CALIFICACIO N 
Zo na  d e  o rd e na c ió n SI-5 

PLANO  DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCION 

 

 
 

SOMBREADO COLOR ROJO 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS  

Sup . d e  la  unid a d  d e  e je c uc ió n 
(m² sue lo ) 

30.162 IEB (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 60 

Sup . re d  p rima ria  insc rita   
(m² sue lo ) 

0 IER (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 00 

Sup . insc rita  c o munic a c io ne s  
(m² sue lo ) 

 IET (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 00 
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Sup . insc rita  zo na s ve rd e s 
(m² sue lo ) 

0 IEI (m²te c ho / m²sue lo ) 0’ 60 

Sup e .  insc rita  e q uip a mie nto s  
(m² sue lo ) 

0 
Ed ific a b ilid a d  re sid e nc ia l to ta l 
(m²te c ho ) 

0’ 00 

Sup . re d  p rima ria  a d sc rita   
(m² sue lo ) 

0 
Ed ific a b ilid a d  vivie nd a s VPP 
(m²te c ho ) 

0’ 00 

Sup . a d sc rita  c o munic a c io ne s  
(m² sue lo ) 

0 Po rc e nta je  re se rva  VPP 0% 

Sup . a d sc rita  zo na s ve rd e s   
(m² sue lo ) 

0 Nº vivie nd a s to ta l 0 

Sup . a d sc rita  e q uip a mie nto s   
(m² sue lo ) 

0 Nº ha b ita nte s to ta l e stima d o s 0 

Sup .  Re d  p rima ria  a fe c ta  a  su 
d e stino  (m²) 

0 Nº vivie nd a s p o r he c tá re a  0 

Sup . Co mp uta b le  d e l se c to r  
(m² sue lo ) 

57.521 
Ed ific a b ilid a d  ind ustria l 
(m²te c ho ) 

18.153 

CONDICIO NES DE ORDENACIÓ N 
 

CONDICIO NES DE GESTIÓN 
Fig ura  d e  p la ne a mie nto : PGO U/ 2002 Ge stió n: Ind ire c ta  
La  unid a d  d e  e je c uc ió n B tie ne  un e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e  2.030’ 58 m²t q ue  c o rre sp o nd e  a  la  
unid a d  d e  e je c uc ió n A, a sí c o mo  un d e fe c to  d e  c e sió n d e  sup e rfic ie  d o ta c io na l, p o r q ue  d e b e rá  se r 
c o mp e nsa d o  a  la  unid a d  d e  e je c uc ió n A c o nc re ta me nte  2.538’ 22 m²s. 

CONDICIO NES DE EJECUCIÓN 
 
 

Co mo  se  d e d uc e  d e  lo s c ua d ro s de  sup e rfic ie s de  e sta d o  a c tua l y e sta do  mo d ific a d o  
se  inc re me nta  lig e ra me nte  la  sup e rfic ie  d o ta c io na l. 
 
3.-  DOCUMENTO INICIAL ESTRATÉGICO 
3.1.-  Obje tivo  de  la  pla nific a c ión y de sc ripc ión de  la  proble má tic a  sobre  la  que  se  
a c túa .  
 
El p re se nte  d o c ume nto  tie ne  p o r o b je to  la  inte g ra c ió n d e  lo s c rite rio s y c o nd ic io na nte s 
a mb ie nta le s, junto  a  lo s func io na le s y te rrito ria le s, e n e l p ro c e so  de  e la b o ra c ió n d e l 
p la n, d e te rmina nd o  y e va lua nd o  lo s e fe c to s p re visib le s so b re  e l me d io  a mb ie nte  
re sulta nte s d e  la  a p lic a c ió n d e l p la n urb a nístic o  a l q ue  se  re fie re . 
 
La  mo d ific a c ió n p untua l de  la  o rd e na c ió n d e l sue lo  urb a no  ind ustria l de l Pla n Ge ne ra l, 
se  re d a c ta  c o n e l fin de  a d a p ta r e l c o nte nido  d e  la  o rd e na c ió n p o rme no riza d a  d e  
e ste  á mb ito  a  la s ne c e sid a d e s d e  la s industria s e xiste nte s y lle va r a  c a b o  la  
urb a niza c ió n d e  lo s te rre no s, c o n la  fina lid a d  d e  d o ta rlo s d e  la  c o nd ic ió n d e  so la r. 
 
 
 
3.2.-  Alc a nc e , á mbito  de  la  modific a c ión y posible  c onte nido de  la s a lte rna tiva s de l 

pla n que  se  propone . 
 
El a lc a nc e  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l d e l Pla n Ge ne ra l se  limita , c o mo  se  ha  ind ic a d o , 
a  la  d ivisió n d e  la  unid a d  d e  e je c uc ió n e n d o s y sup rimir un via l tra nsve rsa l, p a ra  lo  c ua l 
se  c re a  una  zo na  ve rd e  c o n la  misma  supe rfic ie  q ue  e l via l q ue  se  sup rime . 
Co n e l fin d e  lo g ra r lo s o b je tivo s p re te nd id o s  p ue d e n c o nte mp la rse  la s sig uie nte s 
a lte rna tiva s: 
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A. Co nsistiría  e n e l ma nte nimie nto  d e  la  re g ula c ió n a c tua l e sta b le c id a  p o r e l Pla n 
G e ne ra l, e n e sta  situa c ió n ha b ría  un so b re c o ste  inne c e sa rio  d e  la s c a rg a s d e  
urb a niza c ió n, y una  ma yo r c o mp le jid a d  e n la  g e stió n a l inc luir p a rc e la s c o nso lid a d a s y 
c o n un imp o rta nte  g ra d o  d e  urb a niza c ió n. 
 
B. Co nsiste  e n la  p ro pue sta   c o nte mpla d a  e n e l p re se nte  d o c ume nto , p o r lo  q ue  se  
a g iliza  la  g e stió n d e  la s unid a d e s de  e je c uc ió n y su ma te ria liza c ió n. 
 
C . Co nsistiría  e n ma nte ne r una  únic a  unid a d  d e  e je c uc ió n y e limina r e l via l tra nsve rsa l. 
Me jo ra ría  la  situa c ió n e n c ua nto  a  q ue  se  p ro duc iría  una  re d uc c ió n d e  la s c a rg a s d e  
urb a niza c ió n, p e ro  se  inc luiría n c o mo  se  ha  ind ic a d o  e n la  a lte rna tiva  A p ro p ie ta rio s 
c uyo s te rre no s c ue nta n c o n un e le va d o  g ra d o  d e  urb a niza c ió n.  
 
3.3.-  De sa rrollo  pre visible  de l pla n 
 
Una  ve z a p ro b a d a  d e finitiva me nte  la  mo d ific a c ió n p untua l q ue  se  p ro p o ne  p ro c e d e  
re d a c ta r y a p ro b a r un p ro ye c to  de  e je c uc ió n d e  la s o b ra s, a sí c o mo  la  re a liza c ió n d e  
la s misma s a  tra vé s d e  un p ro c e d imie nto  de  c o ntra ta c ió n a dministra tiva .  
La  re d a c c ió n y a p ro b a c ió n d e l p ro ye c to  se rá n o b je to  de  suje ta rse  a  la  no rma tiva  
urb a nístic a  y d e  e d ific a c ió n, y la  d e  c o ntra ta c ió n a d ministra tiva  a  la  le g isla c ió n d e  
c o ntra to s d e l e sta d o , to d o  lo  c ua l no  e s o b je to  d e l p re se nte  p ro c e d imie nto .  
 

3.4.-   Dia g nostic o  de  la  situa c ión de l me dio  a mbie nte  y  de l te rritorio  a nte s de  la  
a plic a c ión  de l pla n e n e l á mbito  a fe c ta do. 

 
Lo s c o mp o ne nte s d e  la  e struc tura  a mb ie nta l y te rrito ria l d e l munic ip io  d e  Alzira  so n lo s 
sig uie nte s, p a ra  c a d a  uno  d e  lo s c ua le s se  ind ic a  la  situa c ió n a c tua l y lo s e fe c to s 
p re visib le s c o mo  c o nse c ue nc ia  d e  la  a p lic a c ió n d e  la s p ro p ue sta s de  mo d ific a c ió n 
d e l p la ne a mie nto . 
 
1.- Re c urso s. 
 
1.1.- Ac c e sib ilid a d  a  lo s re c urso s híd ric o s. 
 

 
 
El té rmino  munic ip a l d e  Alzira  p e rte ne c e  a  la  Cue nc a  Hid ro g rá fic a   Xúq ue r. 
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La s  Unid a d e s Hid ro g e o ló g ic a s q ue  se  e nc ue ntra n e n e l inte rio r d e l té rmino  munic ip a l 
so n: 

 
80.142- Pla na  d e  va le nc ia  Sur 
080.144- Sie rra  d e l Ave  
080.145- Ca ro c h No rte  
080.149- Sie rra  d e  la s Ag ua s 

 
La s ne c e sid a d e s e n ma te ria  d e  re c urso s híd ric o s no  se  inc re me nta n  c o n mo tivo  de  la s 
mo d ific a c io ne s de  p la ne a mie nto  p ro p ue sta s , ya  q ue  se  tra ta  d e  un sue lo  urb a no  
d e finid o  e n e l vig e nte  p la ne a mie nto . 
 
1.2.- Ca p a c id a d  d e  uso  d e l sue lo . 
 
La  c a p a c id a d  d e  uso  de l sue lo  se  re fie re  de  mo d o  g e ne ra l  a  la s c o nd ic io ne s  d e  
a c o g id a  d e  uso s a g ra rio s. En e l c a so  d e  Alzira  a  e xc e p c ió n d e  la s zo na s mo nta ño sa s 
q ue  tie ne n una  c a p a c id a d  muy b a ja , e l re sto  de l té rmino  tie ne  una  c a p a c id a d  
e le va d a . La  mo d ific a c ió n p ro p ue sta  no  sup o ne  ning una  a lte ra c ió n re fe rid a  a  e ta s 
c o nd ic io ne s d e  uso  d e l sue lo . 
 

 
 
2.- Rie sg o s. 
 
2.1.- Ero sió n. 
 
En e l té rmino  munic ip a l d e  Alzira  se  d isting ue n tre s zo na s c o n d istinto s nive le s d e  e ro sió n 
a c tua l: 

- Alta  (40-100 Tm/ ha / a ño ): c o mp re nd e , e ste  g ra d o  d e  e ro sió n, la s zo na s d e l 
té rmino  munic ip a l c o n un re lie ve  mo nta ño so . 

- Ba ja  (7-15 Tm/ ha / a ño ) d e sd e  la  líne a  q ue  fo rma  la  CV-41 y la  CV-545 pa rtie nd o  
e l núc le o  de  p o b la c ió n ha c ia  e l o e ste , y e n la  zo na  d e  la  G a rro fe ra , la  p a rte  
má s o rie nta l.  

- Muy Ba ja  (0-7 Tm/ ha / a ño ) e l re sto  d e l té rmino , a b a rc a nd o  lo s va lle s de  la  
Murta , d e  la  Ca se lla  y de  Aig üe s Vive s, a sí c o mo  la  zo na  me d ia  d e  la  Ga rro fe ra  
y e l p ue b lo  nue vo  de  To us. 

-  
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El rie sg o  d e  e ro sió n no  a fe c ta  a l sue lo  o b je to  de  la  mo d ific a c ió n d e l p la ne a mie nto . 
 
2.2.- De sliza mie nto s. 
 
Existe  rie sg o  d e  d e sliza mie nto  a lto , e n la s zo na s c o rre sp o nd ie nte s a l Va lle  d e  la  Murta , 
Pla  de  le s Ca rra sq ue s, y a ná lo g a me nte  o c urre  e n e l Va lle  d e  la  Ca se lla . Ap a re c e  
rie sg o  d e  d e sliza mie nto  b a jo  y me d io , muy p untua lme nte  y c o lind a nte  a  la s a nte rio re s 
zo na s me nc io na d a s c o n rie sg o  d e  d e sliza mie nto  a lto , sin a fe c ta r a  lo s á mb ito s o b je to  
d e  mo d ific a c ió n. 
 

 
 
2.3.- Vulne ra b ilid a d  a  la  c o nta mina c ió n d e  a g ua s sub te rrá ne a s. 
 
La  vulne ra b ilid a d  d e l té rmino  munic ip a l d e  Alzira  va ría  d e sd e  b a ja , e n la  zo na  o rie nta l 
d e  la  Ga rro fe ra , p a sa nd o  p o r me d ia , e n la  p a rte  e ste -no re ste  de  Alzira  y una  p e q ue ña  
p a rte  e n la  Ga rro fe ra  junto  a  Ante lla  y fina lme nte  la  zo na  c a lific a d a  c o mo  a lta  
o c up a nd o  la  ma yo ría  de l té rmino , d e b id o  a  lo s c a uc e s d e l río  Xúq ue r y d e l río  Ve rd  y 
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lo s d ive rso s b a rra nc o s de  la  zo na . Esta  situa c ió n no  se  mo d ific a  p o r lo s c a mb io s q ue  se  
p ro p o ne n a l ma nte ne rse  lo s uso s d o ta c io na le s. 
 

 
 
2.4.- Inund a c ió n. 
 
La  e va lua c ió n d e  lo s rie sg o s y p e lig ro sid a d  d e  inund a c ió n e sta  d e te rmina d a  p o r e l Pla n 
d e  Ac c ió n te rrito ria l  so b re  Pre ve nc ió n d e  Rie sg o s d e  Inund a c ió n e n la  Co munid a d  
Va le nc ia na , c o n e l sig uie nte  c o nte nid o  e n lo  re fe re nte  a l munic ip io : 
 
El té rmino  munic ip a l de  Alzira , se  e nc ue ntra  a fe c ta d o  c o n rie sg o  d e  nive l 1, 2, 3 y 5 
c o rre sp o nd ie nte  a  la  zo na  inund a b le  VC28: Inund a c ió n ma siva  de l río  Xúq ue r, y c o n 
rie sg o  d e  nive l 1 y 6 a  la  zo na  VC31: Ba rra nc o  d e l Estre c ho .  
 
En la  zo na  se  d isp o ne  de  lo s ma p a s d e  p e lig ro sid a d  p o r inund a c ió n d e l PATRICO VA y 
e l SNCZI. La  zo na  c o nc re ta  se  e nc ue ntra  a fe c ta d a  e n una  p a rte   p o r p e lig ro sid a d  d e  
inund a c ió n: nive l 2 (p e rio d o  d e  re to rno  100 a ño s y c a la d o  a lto  ma yo r d e  80 c m) se g ún 
e l Pa tric o va . 
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Ta mb ié n re sulta   e n a p lic a c ió n d e  la  d isp o sic ió n a d ic io na l p rime ra  q ue  Alzira   se  
e nc ue ntra  c o mo  munic ip io  d e  e le va d o  rie sg o  d e  inund a c ió n. 
 
Po r o tro  la do  la  c a rto g ra fía  d e l SNCZI e sta b le c e  q ue  la  zo na   se  e nc ue ntra  a fe c ta d a  
p o r p e lig ro sid a d  d e  inund a c ió n p a ra  un  p e rio d o  d e  re to rno  d e   500 a ño s c o n c a la do s 
d e  1’ 15 m e n la  zo na  sur , 1’ 30 m e n la  zo na  c e ntra l y 2’ 63 m, e n la  zo na  no rte  , e ste  
rie sg o  d e  inund a c ió n  se  a simila  a l nive l 5 d e l Pa tric o va :  fre c ue nc ia  b a ja   500 a ño s y 
c a la d o  ma yo r d e  0’ 80 m. 
  

 
 
La  c a rto g ra fía  d e l SNCZI se  de sa rro lla  a  ma yo r e sc a la  q ue  la  de l PATRICO VA, p o r lo  
q ue  p re va le c e  e sta  e n c ua nto  a  la  de te rmina c ió n d e  la  p e lig ro sid a d  d e  inund a c ió n e n 
a p lic a c ió n d e l a rtíc ulo  10.3 d e  la  No rma tiva  d e l PATRICOVA. 
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Re a liza d a s la s c o nsid e ra c io ne s so b re  p e lig ro sid a d  d e  inund a c ió n se  ha  d e  te ne r e n 
c ue nta  e l nive l de  e xp o sic ió n a  la  inund a c ió n y la  vulne ra b ilid a d  d e  lo s uso s o b je to  d e  
e sta  mo d ific a c ió n q ue  de te rmina n e l nive l d e  rie sg o  d e  lo s mismo s de  a c ue rd o  c o n e l 
a rtíc ulo  10.1 d e l PATRICO VA, e l c ua l ind ic a  q ue  la  de te rmina c ió n d e l rie sg o  d e  
inund a c ió n re sulta  d e  la  c o nsid e ra c ió n c o njunta  d e  la  p e lig ro sid a d  d e  inund a c ió n y d e  
la  vulne ra b ilid a d  d e l uso  d e l sue lo  fre nte  a  inunda c io ne s. 
 
3.- Afe c c io ne s te rrito ria le s. 
 
3.1.- Re d  d e  c a rre te ra s.  
 

 
 
La s p rinc ip a le s c a rre te ra s no  munic ipa le s q ue  tra nsc urre n p o r e l té rmino  munic ip a l d e  
Alzira  so n:  
 

- Ca rre te ra  Ta ve rne s de  Va lld ig na -Llíria  (C V-50), p e rte ne c ie nte  a  la  
G e ne ra lita t Va le nc ia na .  

 
- Ca rre te ra  Alzira - Xà tiva  (C V-41), p e rte ne c ie nte  a  la  Ge ne ra lita t Va le nc ia na .  

 
- Ca rre te ra  Alb e ric -Alzira  (C V-550), p e rte ne c ie nte  a  la  Ge ne ra lita t 

Va le nc ia na .  
 

- Ca rre te ra  Alzira -Fa va ra  (C V-510), p e rte ne c ie nte  a  la  Diputa c ió n Pro vinc ia l 
d e  Va le nc ia .  

 
- Ca rre te ra  q ue  une  CV-50 c o n la  CV-571 (C V-570), p e rte ne c ie nte  a  la  

Dip uta c ió n Pro vinc ia l de  va le nc ia .  
 

- Ca rre te ra  q ue  une  la  CV-505, c o n la  CV-510, (C V-506), p e rte ne c ie nte  a  la  
Dip uta c ió n Pro vinc ia l de  Va le nc ia .  

 
- Ca rre te ra  Alzira -Sue c a  (C V-505), p e rte ne c ie nte  a  la  Dip uta c ió n Pro vinc ia l 

d e  Va le nc ia .  
 

- Ca rre te ra  q ue  une  Alzira  c o n Ca rc a ixe nt, (C V-572) Avda  d e  la  Rib e ra . 
p e rte ne c ie nte  a  la  Ge ne ra lita t Va le nc ia na .  
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- Ca rre te ra  q ue  une  Alb e ric  c o n To us (C V-541), p e rte ne c ie nte  a  la  Diputa c ió n 

Pro vinc ia l de  Va le nc ia .  
 
La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún a sp e c to  a  la s infra e struc tura s d e  
la s c a rre te ra s ya  q ue  se  re fie re   a  sue lo  urb a no  e n d e sa rro llo  d e l p la ne a mie nto  vig e nte   
y no  mo d ific a  la s c o nd ic io ne s d e  p ro te c c ió n d e  la s vía s. Si q ue  se  e nc ue ntra  d e ntro  de  
la  zo na  de  a fe c c ió n d e  la  C V-50. 
 
3.2.- Re d  fe rro via ria . 
 

 
 
 
Ha y q ue  de sta c a r e l tra ye c to  de l a c tua l Fe rro c a rril, a sí c o mo  e l AVE, q ue  se  e nc ue ntra  
a l o e ste  de l c a sc o  urb a no . La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún 
a sp e c to  a  la s infra e struc tura s fe rro via ria s. Si se  e nc ue ntra  d e  la  zo na  d e  a fe c c ió n d e  la  
líne a  de  fe rro c a rril. 
 
4.- Otra s fig ura s d e  p ro te c c ió n  
 
4.1.- Vía s p e c ua ria s. 
 
Existe n o nc e  vía s p e c ua ria s e n e l té rmino  munic ip a l d e  Alzira , d e  la s c ua le s o c ho  se   
ub ic a n e n la  zo na  d e  Alzira , q ue  so n: Ve re d a  d e  c a stilla , Ve re d a  d e  Ara g ó n a  
Gua d a ssua r, Ve re d a  d e  Ga nd ia , Ve re d a  d e ls Fra re s, Assa g a d o r d e  Vile lla , Assa g a d o r 
d e  Vista b e lla ,  Assa g a d o r d e  Mo ntc a d a , Assa g a d o r d e  la  Murta , Ve re d a  Re ia l d e  
Be nimo d o  a  Ante lla , Ve re d a  d e  Po b le t y Ve re d a  d e  Vista b e lla .  En e l b o rd e  o e ste  de l 
á mb ito  de  la  mo d ific a c ió n d e  p la ne a mie nto  se  e nc ue ntra  e l Assa g a d o r d e  Vile lla  c o n 
un a nc ho  de  12 me tro s. 
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4.2.-Pla n d e  a c c ió n te rrito ria l (PATFO R) 
 

 
 
De  a c ue rd o  c o n e l Inve nta rio  Fo re sta l de  la  Co munid a d  Va le nc ia na , d e  15 de  junio  d e  
2007, e l té rmino  d e  Alzira , se  e nc ue ntra  lig e ra me nte  d o mina d o  p o r la s zo na s no  
fo re sta le s. La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún a sp e c to  a  ning una  
zo na  fo re sta l. 
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4.3.- Pa ra je s munic ip a le s p ro te g id o s 
 

 
 
La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún a sp e c to  a  ning ún p a ra je  
p ro te g id o . 
 
4.4.-Mo nte s d e  utilid a d  p ub lic a  
 
Lo s mo nte s c a ta lo g a d o s c o mo  Utilid a d  Púb lic a  d e  Alzira  lo s c o nstituye n la  to ta lid a d  d e  
la  zo na  fo re sta l d e  la  Ga rro fe ra  y d o s zo na s má s pe q ue ña s e n la  p a rte  d e  la  Sie rra  de  
Co rb e ra  y d e  la  Murta . 
 

 
 
4.5.- Esp a c io s p ro te g id o s. Re d  na tura   2000 
 
Re spe c to  a  la  Re d  Na tura  2000, e n e l té rmino  munic ip a l d e  Alzira  se  e nc ue ntra n e l L.I.C . 
d e  la  “ Se rra  d e  Co rb e ra ”  y e l L.I.C . d e l Tra mo  Me d io  y Ba jo  d e l Río  Júc a r. Pa rte  d e l 
té rmino  munic ip a l d e  Alzira  se  e nc ue ntra  d e ntro  d e l á mb ito  te rrito ria l d e l P.O .R.N. d e l 
Pa rq ue  Na tura l de  la  Alb ufe ra . Existe n tre s Há b ita ts Prio rita rio s lo s c ua le s se  c o nside ra n 
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inte re sa nte s d e sde  e l punto  d e  Vista  d e  la  c o nse rva c ió n. Alzira  tie ne  lo c a liza d o  e n su 
té rmino  munic ip a l e l Pa ra je  Na tura l Munic ip a l “ La  Murta  y la  Ca se lla ” . Existe  una  
Mic ro rre se rva  d e no mina d a  “Po rt d e  To us”  e n la  zo na  d e  La  Ga rro fe ra  d e l Té rmino  
munic ip a l de  Alzira . Po r último , e n la  zo na  No rte  d e l Té rmino  munic ip a l, junto  a l límite  
c o n Be nic ull, se  e nc ue ntra  la  Zo na  Húme d a  Ca ta lo g a d a  Ma rja l y Esta ny d e  la  Rib e ra  
Sur d e l Júc a r. La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún a sp e c to  a  ning ún 
e le me nto  de  la  Re d  Na tura  2000. 
 

 
 
 
4.6.- Pa trimo nio  c ultura l 
 
En e l té rmino  munic ip a l d e  Alzira  po d e mo s e nc o ntra r tre s tip o s d e  re c urso s c ultura le s 
c a ta lo g a d o s p o r Co nse lle ría  de  Cultura  i Esp o rts: 
 
Bie ne s d e  Inte ré s Cultura l: Ca sa  Co nsisto ria l, Ca sa  d e  e mp e ño , Chime ne a  ind ustria l “ La  
Co nstruc to ra ” , Co njunto  La  Villa , Ed ific io  d e  vivie nd a s e n la  c a lle  ma yo r Sa nta  
Ca ta lina , Esc ud o  d e l e d ific io  d e  la  c a lle  Sa n Ro q ue , 13, Esc ud o  d e l e d ific io  d e  la  c a lle  
Sa n Ro q ue , 8, Esc ud o  e n e l Pa la c io  Ca sa ssús, Esc ud o  d e  la  ig le sia  d e l mo na ste rio  d e  
Sa nta  Luc ía , Esc ue la s Pía s, Ig le sia  p a rro q uia l d e  lo s Sa nto s Pa tro no s, Ig le sia  p a rro q uia l 
d e  Sa nta  Ca ta lina  virg e n y má rtir, Ig le sia  pa rro q uia l la  Enc a rna c ió n, La  G a lle ra , 
La va d e ro  p úb lic o  d e  L’ Alq ue rie ta , Mo na ste rio  d e  Sa nta  Luc ía , Mo na ste rio  fo rtific a d o  
d e  nue stra  se ño ra  d e  la  Murta , Pa la c io  d e  Ca sa ssús, Re c into  a mura lla d o  d e  Alzira , 
Re sto s a rq ue o ló g ic o s de l pue nte  de  Sa n Be rna rd o  y sus c a sa lic io s, Re sto s g ó tic o s de  la  
ig le sia  d e  Sa nta  Ma ria , Sa ntua rio  d e  nue stra  se ño ra  d e l Lluc h. 

 
Pa trimo nio  Arq ue o ló g ic o : Ab rig o s d e l b a rra nc o  d e  l'Eixa ve g o , c /  Alb o rno z, nº 1 - c /  
Tra ve sia  Alb o rno z, c /  Alb o rno z, nº 20-22, c /  Amp a ro , nº 10, c /  Amp a ro , nº 6, c /  Amp a ro , 
nº 8, c /  Be rna t Ente nç a , nº 21, c /  Chulvi nº 10-12, e sq . c /  Sa ng re , e sq , c /  Sa n Jua n de  
Rib e ra , c /  Fa ustino  Bla sc o , nº 16 e sq uina  c /  c o sta , nº 2, c /  Ma jo r Sa nta  Ca te rina  i a ltre s - 
ra se s de  c o nd uc c io ns, c /  Ma jo r Sa nta  Ca te rina , nº 7- 9, c /  ro nd a  Alg e me sí, nº 19, c /  
ro nd a  d 'Alg e me sí, nº 15 - c /  Sa line rie s, nº 4, c /  Sa line rie s, e sq uina  c /  Jo sé  Do lz, c /  
Sa lva d o r, nº 10, c /  Sa nta  Luc ía , nº 1, c /  Sa nta  Luc ía , nº 21 – 23, c /  Sa nta  Luc ía , nº 35, c /  
Sa nta  Ma ria , nº 3-13 - c a sa  re ia l o  c a sa  d e  l'o live ra , c /  Sa nta  Te re sa , nº 53, c /  Sa nto s, nº 
4 – 10, Ca b a ña s, Ca sa lic is d e l Po nt d e  sa n Be rna rd o , Ca sa s d e  mo nc a d a , Ca se s d e  
Xixe rà , Ce ntre  histò ric  La  Vila . c /  Ma jo r Sa nta  Ma ria , 31, Ce ntre  Histò ric  La  Vila . C /  Ma jo r 
Sa nta  Ma ria , 33-37, Co va  d e  le s Ara nye s, Co va  d e  le s Me ra ve lle s, Co va  d e  lo s G a to s, 
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Co va  d e  lo s Tre s Cra nio s, Co ve ta  d e  la  Munta nya  Asso la d a  o  d e l Ve ssa nt Sud , Cre u 
Co b e rta , El To ro , Ig le sia  d e  Sa nta  Ca te rina , Ig le sia  De  Sa nta  Ma ria , Me rc a d o  Vie jo  d e  
Alzira , Mo lino  d e  Fus, Mo lino  d e  Ge nis o  G iné s, Mo na ste rio  d e  Sa nta  Ma ria  d e  La  Murta , 
Mula ta , Munta nya  Asso la d a , Munta nye ta  de  Sa n Sa lva d o r, Munta nye ta  o  Ca b e ç o l d e  
le s Va lle te s d e l Ga llo , Ne c rò p o li de  l'Esc o la  Pia , Ne c rò p o li d e  Tisne re s o  de l Ca mí 
d 'Alb a la t, Nuc le o  Urb a no  d e  Alzira , Pla za  de l Ca rb ó - C /  Alb o rno z, Nº 1, Pla za  d e l 
Ca rb ó , Nº 7, Pla za  de l Fo rn, Nº 11-12, Pla za  d e l Sufra g i, Po nt d e  Ca rle s I o  d e l Riue t De ls 
Ulls, Pra d a , Se q ue r De  Jua na . 

 
Pa trimo nio  Etno ló g ic o : Almá sse ra  de  la  Murta , Anunc ia c ió n, Se c a d o r de  Sa n Be rna rd o  
o  d e  Bla zq ue z, Ba ixa d o r, Ba nc o , Ca se rna  g ue rd ia  c ivil, Ca se ta  d e  g ua rd a b a rre s, 
Ca se ta  d e  g ua rd a b a rre s 2, Ca se ta  d e  p e o ns, Ca se ta  d e  p e o ns 2, C a sino , Ca sino  2, 
Ce me nte rio , Co le g io , Co le g io  2, Co to ne ra , Cria d o r d e  a ve s, Esc ue la , Esc ue la  2, 
Esta c ió n, Esta c ió n 2, Fá b ric a , Fá b ric a  d e  c o nse rva s, Fa b ric a  d e  pa p e l, Fume ra l, 
Fume ra l 2, La va d e ro , La va d e ro  d e  Ta rín, Alma c e ne s a ntig uo s (16 a lma c e ne s 
c a ta lo g a d o s), Ma le c ó n, Mika d o , Mo lino s (5 mo lino s c a ta lo g a d o s), mo to re s (8 mo to re s 
c a ta lo g a d o s), Mo to r y b a lsa  de  Pro c a te r, Ne ve ra  d e  la  Murta , Pue nte (8 p ue nte s 
c a ta lo g a d o s), Po rta d a , p o zo s, re ta b lo s c e rá mic o s (Sa n Ag ustín, Sa n Be rna rd o , Sa n 
Fra nc isc o  d e  Asis, Sa n Fra nc isc o  d e  Pa ula , Sa n Jo sé , Sa n Jo sé  y Sa n Cristo b a l, Sa n 
Ra mó n, Sa nta  Rita ), Se nia  d e l c a mino  d e  a re na , Ta lle r, Gra n te a tro , tra nsfo rma d o re s, 
Trilla d o ra , Via  c ruc is, Virg e n de  la  Murta , Chime ne a  de l pue nte  d e  hie rro , Chime ne a  d e  
la  d ra pe ría . 
La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  inc luye   d o s b ie ne s  d e  inte ré s e tno ló g ic o : I-1 
c hime ne a ,  y I-2, e d ific io  d e  la  Co to ne ra . 
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4.7.- Zo na s hume d a s c a ta lo g a d a s. 
 
Existe n una  p e q ue ña  zo na  a l  no re ste  de l té rmino  munic ip a l de  Alzira  se g ún la  
Ca rto g ra fía  Te má tic a  d e  la  Co nse lle ría  de  Me d i Amb ie nt, Aig ua , Urb a nisme  i 
Ha b ita tg e , c a ta lo g a d a  c o mo  zo na  húme d a ; La  Ma rja l i Esta ny d e  la  Rib e ra  d e l Xúq ue r. 
La  mo d ific a c ió n d e l p la n vig e nte  no  a fe c ta  e n ning ún a sp e c to  a  la s zo na s hume d a s 
c a ta lo g a d a s. 
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3.5.-  Efe c tos pre visible s  sobre  e l me dio  a mbie nte   y sobre  los e le me ntos e stra té g ic os 
de l te rritorio , toma ndo e n c onside ra c ión e l c a mbio  c limá tic o . 

 
Te nie nd o  e n c ue nta   la s c o nsid e ra c io ne s re a liza d a s e n e l b o rra d o r d e l p la n y e n e l 
p re se nte  a p a rta d o  y a te nd ie nd o  a l c o nte nid o  d e l a ne xo  VIII d e  la  LOTUP, q ue  
e sta b le c e  lo s c rite rio s p a ra  d e te rmina r si un p la n o  p ro g ra ma  d e b e  so me te rse  a  
e va lua c ió n a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a  o rd ina ria , p ue d e  c o nsid e ra rse  q ue  la  
p ro p ue sta  d e  mo d ific a c ió n d e l Pla n g e ne ra l c o nte mp la d a  no  tie ne   e fe c to s 
sig nific a tivo s so b re  e l me d io  a mb ie nte  y e l te rrito rio . 
Co mo  e fe c to s ind ire c to s q ue  p ue d e n d e d uc irse  d e  la  mo d ific a c ió n d e l p la ne a mie nto  
p ue d e  c ita rse  la  me jo ra  d e  la s infra e struc tura s, la s d o ta c io ne s y la  c a lid a d  a mb ie nta l a l 
p ro p o ne r una  o rd e na c ió n e n la  q ue  se  inte g ra  la  tra ma  urb a na . 
No  se  p re vé n e fe c to s so b re  lo s a sp e c to s me d io a mb ie nta le s o  te rrito ria le s, c o mo  e l 
p a trimo nio  na tura l o  c ultura l, e l c o nsumo  de  re c urso s, la  so ste nib ilid a d  d e l siste ma  
urb a no , lo s rie sg o s so b re  la  sa lud  o  e l me d io  a mb ie nte , e l se lla d o  y o c up a c ió n inte nsiva  
d e l sue lo  o  lo s e fe c to s so b re  e l p a isa je  p ro te g id o . 

 
 
3.6.-  Inc a rdina c ión de  la  e stra te g ia  te rritoria l de  la   c omunita t va le nc ia na   y su 

inc ide nc ia  e n otros instrume ntos  de  la  pla nific a c ión te rritoria l o  se c toria l. 
 
La  p re se nte  mo d ific a c ió n no  e ntra  e n c o ntra d ic c ió n c o n la  Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la  
Co munid a d  Va le nc ia na  y no  tie ne   inc id e nc ia  e n ning ún o tro  instrume nto  d e  
p la nific a c ió n te rrito ria l o  se c to ria l. 
 
4.-  DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA PARA EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE 

EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA. 
 
4.1.-  Motiva c ión de  la  a plic a c ión de l proc e dimie nto  simplific a do de  la  e va lua c ión 

a mbie nta l y  te rritoria l e stra té g ic a . 
 
El o b je to  de  la  mo d ific a c ió n puntua l de l p la ne a mie nto  e s e sta b le c e r o tro s uso s 
d o ta c io na le s, d e b id o  a  q ue  e l p re visto  e n e l p la ne a mie nto  vig e nte ,  se  ha  d e sa rro lla d o  
e n o tra  zo na  d e  la  c iuda d .  Co n la  a sig na c ió n d e   o tro s uso s d o ta c io na le s se  p re te nde  
una  me jo r c o ne xió n de l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta  a sí c o mo  su inte g ra c ió n e n la  c iud a d  y 
so b re  to d o  su de sa rro llo  urb a nístic o . Se  p ro p o ne  una  re d  d e  via le s q ue  inte g ra  d e  
fo rma  ma s c o he re nte  la  tra ma  urb a na  e n e l e nto rno  inme d ia to .  
Ad e má s e n e l á mb ito  se  p re vé  una  me jo ra  de  la s c o nd ic io ne s a mb ie nta le s, c o n la  
a mp lia c ió n d e  la  infra e struc tura  via l. To d o  e llo  re d und a rá  e n la  me jo ra  de  la s 
c o nd ic io ne s d e  vid a  de  lo s c iud a d a no s a l me jo ra rse  la s do ta c io ne s y lo s se rvic io s. No  
e stá  a fe c ta d o  p o r e sp a c io s na tura le s p ro te g id o s, ni e sp a c io s d e  RN 2000, ni ta mp o c o  
a fe c ta  a  sue lo  fo re sta l. 
 
En e ste  ma rc o  d e  me jo ra  se  c o nside ra  q ue  e sta  mo d ific a c ió n d e l p la ne a mie nto , tie ne  
un e fe c to  a mb ie nta l re d uc id o  y lo c a l, p e ro  d e  c a rá c te r p o sitivo  y, p o r lo  ta nto , se  
so lic ita rá  a l ó rg a no  me d io a mb ie nta l c o mp e te nte  q ue  e sta  mo d ific a c ió n d e l p la n 
G e ne ra l, e n a p lic a c ió n d e l a rtíc ulo  46.3 so b re  Pla ne s y Pro g ra ma s o b je to  de  la  
Eva lua c ió n  Amb ie nta l  y Te rrito ria l Estra té g ic a  d e  la  Le y 5/ 2004, d e  25 d e  julio , d e  
Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y p a isa je  d e  la  Co munita t Va le nc ia na , no  se  
so me ta  a  p ro c e d imie nto  a mb ie nta l o rd ina rio , p o r tra ta rse  d e  un sue lo  urb a no  
c o nso lid a d o  c o n un uso  d o ta c io na l. 
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4.2.-  Re sume n de  los motivos de  la  se le c c ión de  la s a lte rna tiva s c onte mpla da s. 
 
En re la c ió n c o n e l c o nte nid o  d e l a p a rta d o  3.2 a nte rio r se  c o nte mpla  la  e le c c ió n de  la  
a lte rna tiva  d e no mina d a  B, p o r  c ua nto  p e rmite  re so lve r d e  un mo do  e fe c tivo  lo s 
p ro b le ma s p la nte a d o s p o r la  ne c e sid a d  d e  urb a niza r y d o ta r d e  la  c o nd ic ió n d e  so la r 
a  lo s te rre no s e xiste nte s. 
 
4.3.-  Me dida s pre vista s pa ra  pre ve nir e fe c tos ne g a tivos e n e l me dio  a mbie nte . 
 
La  ine xiste nc ia  d e  e fe c to s ne g a tivo s e n e l me d io  a mb ie nte , d a n lug a r a  la  
inne c e sa rida d  d e  p ro p o ne r me d id a s p re ve ntiva s e n e ste  se ntid o .  La  a c tua c ió n tra ta  
d e  me jo ra r e l e spa c io  e xiste nte  me d ia nte  la  c re a c ió n d e  un límite  físic o  y re c o no c ib le  
d e l c a sc o  urb a no . 
 
4.4.-  De sc ripc ión de  la s me dida s pa ra  e l se g uimie nto  a mbie nta l de l Pla n. 
 
Te nie nd o  e n c ue nta  e l c o nte nid o  d e  la  Mo d ific a c ió n y la  c o nsid e ra c ió n d e  q ue  no  se  
p ro d uc e n e fe c to s sig nific a tivo s so b re  e l me d io  a mb ie nte  ni e l te rrito rio , no  se  c o nside ra  
ne c e sa rio  a d o p ta r me d id a s e sp e c ífic a s d e  se g uimie nto  a mb ie nta l d e l p la n.  
 
5.-  CRITERIOS Y REGLAS PARA LA PLANIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE 
REHABILITACIÓN, REGENERACION Y RENOVACIÓN URBANA. 
 
Co mo   se  ha  ind ic a d o  e n  lo s p unto s a nte rio re s la  p re se nte  mo d ific a c ió n p re te nde  la  
d ivisió n de  la  unid a d  d e  e je c uc ió n e n d o s  unid a d e s  y a d e c ua r la s a line a c io ne s a  la s 
ne c e sid a d e s ind ustria le s, me jo ra ndo  c o n la  p ro g ra ma c ió n y e je c uc ió n ma te ria l  lo s 
a c c e so s a  d ic ho  se c to r  me jo ra nd o  la  a c c e sib ilid a d   y  se g urid a d  via l. 
La  o rd e na c ió n p ro p ue sta  c o nte mp la   lo s o b je tivo s e sta b le c id o s e n e l a ne xo  X, d e  la  
Le y 1/ 2019, d e  5 de  fe b re ro   de  la  Ge ne ra lita t, d e  mo d ific a c ió n d e  la  Le y 5/ 2014, d e   25  
d e  julio , d e  Orde na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je  d e  la  Co munid a d  
va le nc ia na , ta le s c o mo  c o nfina r e l c re c imie nto  urb a no  fa vo re c ie nd o  e l c o ntinuo  
urb a no  ho mo g é ne o  de ntro  de  lo s límite s e sta b le c id o s, e sta b le c e r la  c o mp a tib ilid a d  d e  
uso s  c o n una  a de c ua d a  d istrib uc ió n d e  lo s se rvic io s a d ministra tivo s y so c ia le s, 
e sta b le c e r una  re d  d e  pe q ue ña s zo na s ve rd e s e nla za d o s. 
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 ORDENACIÓN PROPUESTA
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INM
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INM

PQI-SEG

PQD-DEP-6

SQI

PQI-SUR
2

SVJ-9

P
A

I05-A
R

I05-U
E

I051A

NÚMERO DE ALTURAS

ALINEACIÓNES

 LÍMITE ZONA DE AFECCIÓN

VIAS PECUÀRIAS

SERVIDUMBRE Y ZONAS DE PROTECCIÓN DE DOMINIO PÚBLICO

DELIMITACIÓN SECTORES DE PLANEAMIENTO PARCIAL O REFORMA INTERIOR

(La pertenencia a una determinada zona de ordenación urbanística viene fijada por las dos primeras 
letras del uso detallado asignado a la parcela)

UEIXXX

UERXXX

PAIXX

PARXX

UNIDADES  DE EJECUCIÓN EN SUELO URBANO

ÁREA DE REPARTO ZONA URBANIZADA

ZUR-TRXX

ZUR-INXX

ZUR-REXX

SINXX

SRXX

ENS/EDA

IN

T

ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

CLASIFICACIÓN

NH

AIS/ADO

SUZ (SUELO URBANIZABLE)

SU (SUELO URBANO)

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

àmbito  del sector de planeamiento parcial  

Unidad de Ejecución Industrial en suelo urbanizable / suelo urbano

Unidad de Ejecución Residencial en suelo urbanizable / suelo urbano

Programa de Actuación Integrada Industrial en suelo urbano

Programa de Actuación Integrada Residencial en suelo urbano

área de reparto XX, en suelo TERCIARIO

área de reparto XX, en suelo RESIDENCIAL

área de reparot XX, en suelo INDUSTRIAL

o reforma interior XX, de caràcter INDUSTRIAL 

límite área

(Ver plano B2)

límite área

àmbito  del sector de planeamiento parcial 
o reforma interior XX,de caràcter RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

límite sector

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

TERCIARIO

RESIDENCIAL HISTORICO

LIMITE CLASE DE SUELO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

BIENES MUEBLES PROTEGIDOS

BIENES ARQUELÒGICOS PROTEGIDOS

BIENES INMUEBLES PROTEGICOS

RÈGIMEN DE LA EDIFICACIÓN

PATRIMONIO

 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

EDIFICACIÓN ABIERTA

NUCLEO HISTORICO

INDUSTRIAL INM

ZUR-IN

EDA

ADO

AIS  VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

ASIGNACIÓN DETALLADA DE ÚSOS

RÈGIMEN DEL SUELO

NH

NH

ZUR-RE

SQI-HID

SQI-A
SQI-E

SQI-G
SQI-S

INFRAESTRUCTURAS

EQUIPAMIENTO APARCAMIENTOS

SQI

SCA

SQA

abastecimiento de agua potable

saneamiento

energia elèctrica

gaseoducto

hidraulicas

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO 

COMUNICACIONES I VIAS PÚBLICAS 

EQUIPAMENTO DEPORTIVO

DOTACIONES RED SEGUNDARIA

SQE-DEP

SQE-DOC

SCV

STD

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL

COMUNICACIONES I RED VIARIA

ZONAS VERDES, PARQUES

ORDENACIÓN DETALLADA

PQE-DOC

PVP

RED PRIMÀRIA O ESTRUCTURAL

PCF

PCV

PCV

COMUNICACIONES RED FERROVIARIA

COMUNICACIONES CARRIL BICI

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL

EQUIPAMENTO DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURAS
PQI-H
PQI-S
PQI-A
PQI-G
PQI-E
PQI-V

PQI

PQA

PQD-DEP

PQE-CUL

abastecimiento de agua potable

1. vertedero de inertes
2. tratamiento de residuos

gasoducto
energia elèctrica

hidràulicas
saneamiento

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE

ENSANCHE

EDA1

ENS

RESIDENCIAL BLOC EXENTOEDA2

SQI-U infraestructuras servicios urbanos

TERCIARIO COMERCIAL

ZUR-TR

TMD

TMD1 TERCIARIO EN ISLA DENSA
TBE1 TERCIARIO EN BLOQUE EXENTO
TBE2 TERCIARIO EN BLOQUE ADOSADO

SQI-GA gasolineras

NOTA: Las siglas anteriores seguidas de un asterisco (*)
indican que son Dotacionales Privados.

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL CENTROS SANITARIOSPQS-SAN

EQUIPAMIENTO USOS MÚLTIPLESSQM

STXX àmbito  del sector de planeamiento parcial  
o reforma interior XX, de caràcter TERCIARIO 

ZUR-NHXX área de reparto XX, en suelo  HISTORICO

ÁREA DE REPARTO ZONA NUEVO DESARROLLO

ZND-TRXX

ZND-INXX

ZND-REXX

área de reparto XX, en suelo TERCIARIO

área de reparto XX, en suelo RESIDENCIAL

área de reparto XX, en suelo INDUSTRIAL

límite área

(Ver plano B2)

CENTROS DOCENTES

CENTROS CULTURALES

PQS-ASI EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL CENTROS ASISTENCIALES

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL
CENTROS DOCENTES

SQE-CUL
EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL
CENTROS CULTURALES

III

Ámbito desafección subsuelo dotacionalSCA#

ZONAS VERDES, PARQUESSVP

ZONAS VERDES, ÀREAS DE JUEGOSSVA
ZONAS VERDES, JARDINESSVJ

(ver PLÀ ESPECIAL DE
PROTECCCIÓ DE LA VILA d'ALZIRA)

NUCLEO HISTORICO " LA VILA "

SQI-SEG

EQUIPAMIENTO SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS INSTITUCIONALES

EQUIPAMENTO SERVICIOS PÚBLICOSPQI-SEG
(Bomberos, Protección Civil, Guardia Civil, Policia Nacional)

EQUIPAMINETO SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS INSTITUCIONALES

EQUIPAMENTO SERVICIOS PÚBLICOS
(Policia Local, Protección Civil)
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SVJ-2

SVJ-3

SVJ-4

SVJ-5

SVJ-6

SVJ-63

SVJ-10

EDA1
VIII+at

SVJ-13

SVJ-3

SQE-DOC-1

PQA NÚMERO DE ALTURAS

ALINEACIÓNES

 LÍMITE ZONA DE AFECCIÓN

VIAS PECUÀRIAS

SERVIDUMBRE Y ZONAS DE PROTECCIÓN DE DOMINIO PÚBLICO

DELIMITACIÓN SECTORES DE PLANEAMIENTO PARCIAL O REFORMA INTERIOR

(La pertenencia a una determinada zona de ordenación urbanística viene fijada por las dos primeras 
letras del uso detallado asignado a la parcela)

UEIXXX

UERXXX

PAIXX

PARXX

UNIDADES  DE EJECUCIÓN EN SUELO URBANO

ÁREA DE REPARTO ZONA URBANIZADA

ZUR-TRXX

ZUR-INXX

ZUR-REXX

SINXX

SRXX

ENS/EDA

IN

T

ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

CLASIFICACIÓN

NH

AIS/ADO

SUZ (SUELO URBANIZABLE)

SU (SUELO URBANO)

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

àmbito  del sector de planeamiento parcial  

Unidad de Ejecución Industrial en suelo urbanizable / suelo urbano

Unidad de Ejecución Residencial en suelo urbanizable / suelo urbano

Programa de Actuación Integrada Industrial en suelo urbano

Programa de Actuación Integrada Residencial en suelo urbano

área de reparto XX, en suelo TERCIARIO

área de reparto XX, en suelo RESIDENCIAL

área de reparot XX, en suelo INDUSTRIAL

o reforma interior XX, de caràcter INDUSTRIAL 

límite área

(Ver plano B2)

límite área

àmbito  del sector de planeamiento parcial 
o reforma interior XX,de caràcter RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

límite sector

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

TERCIARIO

RESIDENCIAL HISTORICO

LIMITE CLASE DE SUELO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

BIENES MUEBLES PROTEGIDOS

BIENES ARQUELÒGICOS PROTEGIDOS

BIENES INMUEBLES PROTEGICOS

RÈGIMEN DE LA EDIFICACIÓN

PATRIMONIO

 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

EDIFICACIÓN ABIERTA

NUCLEO HISTORICO

INDUSTRIAL INM

ZUR-IN

EDA

ADO

AIS  VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

ASIGNACIÓN DETALLADA DE ÚSOS

RÈGIMEN DEL SUELO

NH

NH

ZUR-RE

SQI-HID

SQI-A
SQI-E

SQI-G
SQI-S

INFRAESTRUCTURAS

EQUIPAMIENTO APARCAMIENTOS

SQI

SCA

SQA

abastecimiento de agua potable

saneamiento

energia elèctrica

gaseoducto

hidraulicas

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO 

COMUNICACIONES I VIAS PÚBLICAS 

EQUIPAMENTO DEPORTIVO

DOTACIONES RED SEGUNDARIA

SQE-DEP

SQE-DOC

SCV

STD

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL

COMUNICACIONES I RED VIARIA

ZONAS VERDES, PARQUES

ORDENACIÓN DETALLADA

PQE-DOC

PVP

RED PRIMÀRIA O ESTRUCTURAL

PCF

PCV

PCV

COMUNICACIONES RED FERROVIARIA

COMUNICACIONES CARRIL BICI

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL

EQUIPAMENTO DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURAS
PQI-H
PQI-S
PQI-A
PQI-G
PQI-E
PQI-V

PQI

PQA

PQD-DEP

PQE-CUL

abastecimiento de agua potable

1. vertedero de inertes
2. tratamiento de residuos

gasoducto
energia elèctrica

hidràulicas
saneamiento

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE

ENSANCHE

EDA1

ENS

RESIDENCIAL BLOC EXENTOEDA2

SQI-U infraestructuras servicios urbanos

TERCIARIO COMERCIAL

ZUR-TR

TMD

TMD1 TERCIARIO EN ISLA DENSA
TBE1 TERCIARIO EN BLOQUE EXENTO
TBE2 TERCIARIO EN BLOQUE ADOSADO

SQI-GA gasolineras

NOTA: Las siglas anteriores seguidas de un asterisco (*)
indican que son Dotacionales Privados.

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL CENTROS SANITARIOSPQS-SAN

EQUIPAMIENTO USOS MÚLTIPLESSQM

STXX àmbito  del sector de planeamiento parcial  
o reforma interior XX, de caràcter TERCIARIO 

ZUR-NHXX área de reparto XX, en suelo  HISTORICO

ÁREA DE REPARTO ZONA NUEVO DESARROLLO

ZND-TRXX

ZND-INXX

ZND-REXX

área de reparto XX, en suelo TERCIARIO

área de reparto XX, en suelo RESIDENCIAL

área de reparto XX, en suelo INDUSTRIAL

límite área

(Ver plano B2)

CENTROS DOCENTES

CENTROS CULTURALES

PQS-ASI EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL CENTROS ASISTENCIALES

EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL
CENTROS DOCENTES

SQE-CUL
EQUIPAMENTO EDUCATIVO CULTURAL
CENTROS CULTURALES

III

Ámbito desafección subsuelo dotacionalSCA#

ZONAS VERDES, PARQUESSVP

ZONAS VERDES, ÀREAS DE JUEGOSSVA
ZONAS VERDES, JARDINESSVJ

(ver PLÀ ESPECIAL DE
PROTECCCIÓ DE LA VILA d'ALZIRA)

NUCLEO HISTORICO " LA VILA "

SQI-SEG

EQUIPAMIENTO SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS INSTITUCIONALES

EQUIPAMENTO SERVICIOS PÚBLICOSPQI-SEG
(Bomberos, Protección Civil, Guardia Civil, Policia Nacional)

EQUIPAMINETO SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS INSTITUCIONALES

EQUIPAMENTO SERVICIOS PÚBLICOS
(Policia Local, Protección Civil)

PVP-5

SCA#11

ARR96- PLÀ ESPECIAL DEPROTECCIÓ DE LA  VILA d'ALZIRA

ARR96- P
LÀ ESPECIAL DE

PROTECCIÓ DE LA  V
ILA d'ALZIRA

ARR96- PLÀ ESPECIAL DE

PROTECCIÓ DE LA  VILA d'ALZIRA

MARIA CRISTINA MARTINEZ ALGARRA

Fecha firma: 24/02/2020 14:57:44

JEFE SECCION DE PLANEAMIENTO

AJUNTAMENT ALZIRA

CAP DEL SUBSISTEMA TECNIC DE GESTIO DE TERRITORI


