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MODIFICACION PUNTUAL DEL PIAN
GENERAL/ 2002 - PAI05 ESTACION ESIE

DO CUMENTO PARA EVAIUACION
AMBIENTA LY TERRITO RIALESTRATEG IC A

PRO CEDIMIENTO SIMPLIFICADO
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MEMO RIA
1.-SOLICITUD DELINICIO DEIA EVAIUACION AMBIENTALY TERRITO RIALESTRATEGICA.
1.1.-Objeto deldocumento

El presente documento tiene por objeto iniciar el procedimiento simplificado de
Evaluacion Ambiental y Temitorial Estratégica (EATE) de la Modificacion puntual del
Plan Generalde Alzira, en lo referente a la ordenacién pormenorizada definida en el
propio Plan General, siguiendo lo dispuesto porlos articulos 46 a 51 de la Iey 5/2014,
de 25 de julo, de la Generalitat, de Ordenacién del Temitorio, Utbanismo y Paisaje, de
la Comunitat Valenciana (IOTUP), modificada porla ley 1/2019 de 5 de febrero.

Elobjeto deldocumento esla Modificacién de la ordenacién urbanistica definida en
el Plan Generalque afecta a suelo utbano incluido en elsector PAFO5.

1.2.- DOCUMENTO S INTEG RANTIES.

Ia presente propuesta de Evaluacion Ambiental y Temtorial Estraté gica (EATE) esta
integrada porlossiguientesdocumentos:

1.-Solicitud delinicio de la evaluacion ambiental y temmitorial estraté gica.

1.1.-Objeto deldocumento
1.2.- Documentosintegrantes
1.3.- Nomativa de aplicacién

2.- Bomadordelplan

2.1.-Objeto y antecedentes
2.2.-Ordenacién en elplaneamiento vigente
2.3.-Contenido de la modificacion

3.- Documento inicial estraté gico

3.1.- Objetivo de la planificacion y descripcién de la problemaéatica sobre la que se

actaa.

3.2.- Alcance, ambito de la modificacién y posible contenido de las altemativas del
plan que se propone.

3.3.-Desamollo previsible delplan.

3.4.- Diagnostico de la situacién del medio ambiente y del temtorio antes de la
aplicaciéndelplanenelambito afectado.

3.5.-Susefectosprevisibles sobre elmedio ambiente y sobre loselementosestratégicos
deltemtorio, tomando enconsideracién elcambio climéatico.

3.6.- Su incardinacién en la Estrategia Temnitorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion temtorialo sectoral

4.- Documentaciéon complementaria para el procedimiento simplificado de evaluaciéon
ambientaly temitorial estraté gica.

4.1.- Motivacién de la aplicacién del procedimiento simplificado de la evaluacion
ambientaly temtorialestratégica.

4.2.- Resumende losmotivosde la seleccion de lasaltemativascontempladas.

4.3.-Medidasprevistaspara prevenirefectosnegativosen elmedio ambiente.
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44.-Descripcibn de lasmedidaspara elseguimiento ambientaldelPlan.
1.3.- NORMATIVA DEAPIICACION

E presente documento se ha formulado de acuerdo a las prescripciones de Ia
legislacion utbanistica, y referido en particulara los siguie nte s te xto s:

o Iey 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Temitorio,
Uib anismo y
Paisaje,de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

Estrategia Temitorial de la Comunitat Valenciana (Decreto 1/2011, de 13 de
ener,delConsell).

o Texto Refundido de la Iey de Suelo y Rehabiltacién Ubana (RD Iegislativo
7/2015,de 30 de octubre. BOE31/10/2015).

e Plan Generalde Ordenacion Ubana de Alzira, cuya aprobacion supeditada se
produjo el 21 de Diciembre de 2001 porla Comision Temitorial de Urbanismo,
dependiente de la Conselleria de Obras Piblicas, Ubanismo y Transportesy fue
elevada a definitiva por Resolucién del Director General de Ubanismo de 27
de Mayo de 2002.

2.- BORRADORDELPIAN
2.1.- Objeto y antecedentes.
Iostemrenosobjeto de la modificaciéon se sitian en la zona oeste delcasco urbano, y

concretamente en elespacio situado entre la linea de fermocamily AVE yla cametera
CV-50.
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Uib anisticamente el planeamiento vigente mncluye lostermrenosobjeto de modificacion
enun sectorde suelo utbano, PAF05, con una dnica unidad de ejecucién, la UELF051, y
una superficie totalde 57.521 m?2.

Ia modificacion del Plan General tiene como objeto y contenido basico dividir la
unidad de ejecucién en dos, asicomo modificarlas alineaciones de las manzanasy
sustituir parte del suelo dotacional viario porsuelo dotacionalde jardin, en de finitiva
establecerla calificacion urbanistica apropiada a lasnecesidades.

Ia modificacién propuesta se justifica debido a que la mitad sur del ambito se
encuentra consolidado y cuenta con casitodos los servicios urbanisticos a diferencia
de la mitad norte, la cual, estd constituida por tereno de eraly pendiente de
utbanizar. En consecuencia se trata de dos zonas claramente diferenciadas y con
distintas necesidades. Respecto alcambio del suelo viario por zona verde se realiza
conelobjeto de darviabilidad econémica a la actuaciéon, y faciltarla implantacion
de empresasque requieren parcelasde gran tamafo.

Ia modificacion del Plan General que se propone ordenarda el ambito
pomenorizadamente, articulindolo con elconjunto de usosdotacionales ya previstos
en el PGOU/2002, sin modificar, la superficie dotacional ni el aprovechamiento del
sector.

Es decir, se actia sobre una problematica de cardcter puramente urbano, respecto
de un planeamiento ya aprobado y sobre elque sélo se pretende una modificacién
puntualenlo que se refiere a la gestion y usos delsuelo, que como se verd,carece de
efectossignificativossobre elmedio ambiente.

2.2. Ordenacion en el planeamiento vigente.
Ia ordenacidn de losterrenosen elplaneamiento vigente se recoge enelplano
adjunto y en siguiente cuadrm de supetficies.

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es- v n



- T

AN juntament d’Alzira
WAJ t t d’Al

o

\\\\\ 2 |

e

F 4

\W“«“s = \“ \\Q&WQ%\\\\%\. [

o

'
\&. 5
3 -

i
|
&

< il

e

ﬂ.llhﬂﬁ.h.,lﬂ.fnll

S E ST

== s

i

|

...... \\. ... \. ...\ . .c

___

: .".I -

&
@
o
=
N
&
E
2
=
o
=
N
<
o
S
©
©
<
©
[9)
o)
o
s
[=
I
(%2}
~
(&)
o
©
o
]
7]
<
i
©
o
©
T
(2]
@
o
=
N
©
]
c
)
£
I
S
c
2,
5

dsl'soogAjLieA/ouBpEPNID|BLIOG/S8" BIIZ|E BOIUOIIO8|88PaS//:SANY THN

(eyuawepiuyopur oplleA)  =INSE §1d0 OE+O 9185 DSEL GO UY4E Jopedynuap)

| pitrkami Bk iRl




Pt 1)

x

Mllisthdic

(Valido indefinidamente)

Identificador aFkn tJOb 7BSG s816 O+3C 0pT5 aSM

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

AN juntament d’Alzira
%ﬂm t t d’Al

FICHAS DECARACTERISTICAS DETIOS SEC TO RES

SUELO URBANO ORDENADO PORMENORIZADAMEN'IE

PAIO5 - ESTACION ESIE

CARACTERIZACION
DENOMINACION PAIO5
SUPERFIC IE (m 2s) 57.521
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 1A
USO S E INTENSIDA DES
USO Y TTPOIO GIA DOMINANIE INDUSIRIAL PESADA
SUELO (m?2s) 57.521
RESIDENC JAL (m2s) 0
INDUSIRIA L (m2s) 38.691
TERCIARIO (m?2s) 0
COMUNITARIO (m?2s) 0
DOTACIONAL (m?2s) 18.830
TECHO MAXIMO EDIFIC ABIE (m 2t) 30.953
RESIDENC JAL (m2t) 0
INDUSIRIA L (m2t) 30.953
TERCIARIO (m?2t) 0
COMUNITARIO (m?2t) 0
EDIFIC ABILIDAD BRUTA (m 2t/ m2s) 0,54
RESIDENC JAL (m 2t/ m 2s) 0,00
INDUSIRIA L (m 2t/ m 2s) 0,54
TERCIARIO (m?2t/ m?2s) 0,00
COMUNITARIO (m?2t/ m2s) 0,00
DO TACIONES
RED PRIMARIA (m2) 0
VIARIO (m?) 0
ESPAC IO S IIBRES (m?2) 0
BFQ UIPAMIENTO S (m2) 0
RED IO CAL (m?2) 18.830
VIARIO (m?2) 18.830
ESPAC IO S IIBRES (m?2) 0
EQUIPAMIENTO S (m2) 0
ESTANDA RES
DENSIDAD (viv/ Ha) 0
ZONAS VERDES (% Sup. Total) 0
ZO NAS VERDES (m2s/ m2t) NO AFECTA
DOTACIONAL (m2s/ m2t) NO AFECTA

CRITERIO S DE DESARRO 110
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2.3 Problemas de la ordenacion vigente.

Ia ordenacién vigente es la establecida en el PGOU 2002, y tras haber transc urrid o
acerca de 17 anosno se ha llevado a cabo suejecucion. Ia falta de ejecucion de los
viales genera problemas de trafico altener que accedera dicho poligono desde Ia
CV-50,con girnsde 360°a derechasparalizando eltrafico en la propia CV-50.

Ademas, existe un vial transversal que resulta innecesario, ya que se requieren parcelas
de gran tamano lo que, favorece asimismo una reduccién en los gastos de
urb anizac i6 n.

2.3. Contenido de la Modificaciéon.

El contenido de la propuesta se recoge en el plano de Modificacién adjunto y el
siguiente cuadr de superficies.

e Dividirla unidad de ejecucién UEEO51 en dos.
Se propone la division de la unidad de ejecucién en doscon la finalidad de poder
gestionar dichos ambitos, los cuales, estin claramente en situaciones fisicas
diferenciadas.

e Ia supresi6nde unvial
Ia realidad fisica y funcional, debido a la existencia de actividlades en crecimiento
que requieren grandes superficies, conlleva la supresion de un vial transversal Elo
da lugar también a una reduccién de los gastos de urbanizacién, en ambos
sectoresy facilitara la gestion delsector.

e Cambio de alineaciones.
Se trata de adecuarlas alineaciones existentes en la unidad de ejecucion B al
planeamiento, debido a que se trata de edificaciones consolidadasy algunasde
ellasincluidasenelcatalogo de bienesy espaciosprotegidos.
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FICHA DE GESTION

ESTACION ESIE

CIASIFICACION Y CALFICACION

ZONA DEORDENACION

SE05

USO DOMINANTE

Industral

a) Tto. Uso Terciario Comercial en todas las
categoriasdefinidasen el Titulo 6.

b) Bf.-Iocalesde oficina.

c¢c) Te.- Actividades recreativas. Uso Terciaro
Recreativo en todas las categorias definidas en el

USO S COMPATBIES Ttulo 6.
d) D.- Dotacionales.
e) Parl, Par2, y Par3.- Aparcamientos de uso
privado o publico.
g) Tho.
a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al
personal encargado de la vigilancia y
conservacién, con un maximo de 1 vivienda por
industria, que no podrda superar los 120 m2
construidos.

USO S INC O MPATIBLES b) Dotacionales:

- Hdlificios, locales, instalaciones y espacios
dotacionales destinados a Cementerios (Dce), y
Educativo (Ded), Religioso (Dre) y Sanitario (Dsa),
excepto mutuas laborales o centros de alto
rendimiento.

CRITERIO S DE APRO VECHAMIENTO TPO Y
ARFA DE REPARTO

EHaprovechamiento tipo serd elque resulta de la
aplcaciénde loscoeficientesde homogeneizacién
definidosen elvigente PGOU/ 2002, a la
edificabilidad de losdiferentesusosdefinidos.

Earea de reparto estd constituida porel ambito
definido en elplano de ordenacidn.

PIANO DEDEIMHIACION DELSECTOR
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PARAMEIRO SURBANISTICO S
SUPERFIC IE DELSECTOR (m2 suelo) 57.521 | IEB(m?2 techo/m?2suelo) 0’534
SUPERFIC IE RED PRIMARIA INSCRITA (m?2 suelo) 0 | IER (m2techo/m?2suelo) 0
SUP. INSC RITA COMUNICACIONES (m2 suelo) 0 | IET(m2techo/m2suelo) 0
SUP. INSC RITA ZO NAS VERDES (m?2 suelo) 0 | IEI(m2techo/m?2suelo) 0’524
SUP. INSC RITA EQ UIPAMIENTO S (m?2 suelo) 0 | EDIFICABIIDAD
RESIDENCIALTOTAL (m?2
techo)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2 suelo) 0 | EDIFICABIIDAD VIVIENDAS 0
VPP (m2 techo)
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES (m?2 suelo) 0 | PORCENTAJE RESERVA DE 0
VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m?2 suelo) 0 | N° DEVIVIENDASTOTAL 0
SUP. ADSCRIMA EQUIPAMIENTO S (m?2 suelo) 0 | N° DE HABITANTES 0
ESTIMADOS
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SUDESIINO (m?2 0 | N° DEVIVIENDASPOR 0
suelo) HEC TAREA
SUP. COMPUIABIEDELSECTOR (m2suelo) 57.521

CONDICIONESDEORDENACION. Ia ordenacién esla que resulta de la propia modificacién.

CONDICIONESDE GESTION

Fgura de planeamiento | Gestion indire c ta

CONDICIONES DE EJECUCION: para el desanmollo del sector se deberin tener en cuenta los
condicionantesde borde, dando acceso a oscaminos existentes, asicomo dotarde continuidad a las
infra e struc tura s e xiste nte s fuera delambito.

Para la construccién de infraestruc turas viarias serd necesario dimensionarlasobras de drenaje de los
caucesque se vean afectadospara periodosde retomo de 500 afios.
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FICHA DE GESTION DEIA UNIDAD DE
EJECUCION

UEF 05A

CIASIFICACION Y CALIFICACION

Zona de ordenaciéon SE5
PIANO DEDEIMITACION DEIA UNIDAD DE EJEC UCION

Fih

il

1<

§ L 4

e

el

s

FRNA

A\

I

kir

AL

P
SO MBREADO COIOR AZUL
PARAMEIRO S URBANISTICO S
Sup. de Ia unidad de ejecucion 27.359 | TEB (mZte c ho/m2suelo) 0'46
(m2?suelo)
Sup. red primaria insc rita 0 | IER (m2te c ho/m2suelo) 0’00
(m2suelo)
Sup. inscrita comunicaciones 0 | ET(m2te ¢ ho/m2suelo) 000
(m2?suelo)
Sup. inscrita zonas verdes 0 | IEI(m2techo/m2suelo) 0’46
(m2suelo)
Supe. inscrita equipamientos 0 Edificabilidad residencialtotal 000
(m2suelo) (m2techo)
Sup.red primara adscrita 0 Edificabiidad viviendas VPP 000
(m2suelo) (m2techo)
Sup. adscrita comunicaciones 0 | Porcentaje reserva VPP 0%
(m2suelo)
Sup. adscrita zonasverdes 0 | N viviendas total 0
(m2suelo)
Sup. adscrita equipamientos 0 | N°habitantestotalestimados 0
(m2suelo)
Sup. Red primara afecta a su 0 | N°viviendasporhectidrea 0
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destino (m2)

Sup. Computable delsector 97.359 Edificabilidad ind ustral 19.594

(m2suelo) (m2techo)

CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE GESTION

Figura de planeamiento: | PGOU/ 2002 | Gestié n: | Indirec ta

Ia unidad de ejecucién A tiene un defecto de aprovechamiento de 2.030’58 m2t a materalizaren la
unidad de ejecucién B, asicomo un exceso de cesion de superficie dotacional, por que deberd ser
compensado porla unidad de ejecucién Bconcretamente 2.538 22 m2s.

CONDICIONES DEEJECUCION

FICHA DE GESTION DEIA UNIDAD DE
EJECUCION

UEI-05B

CIASIFICACION Y CAIIRCACION

Zona de ordenacién SE5

PIANO DEDEIIMITACION DEIA UNIDAD DE EJEC UCION

SOMBREADO COLORROJO

PARAMEIRO S URBANISTICO S

Sup.de la unidad de ejecucién 30.162 | IEB (m2tec ho/m2suelo) 0’60
(m?2 suelo)
Sup.red primara inscrita 0 | IER (m2tec ho/m2suelo) 0’00
(m?2 suelo)
Sup. inscrita comunicaciones IET(m2te ¢ ho/m?suelo) 000
(m?2 suelo)
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Sup. inscrita zonasverdes 0 | EI(m?te ¢ ho/m?suelo) 060
(m2suelo)

Supe. inscrita equipamientos 0 Edificabilidad residencialtotal 000
(m2suelo) (m?techo)

Sup.red primara adsc rita 0 Edificabilidad viviendas VPP 000
(m2suelo) (m2?techo)

Sup. adscrita comunicaciones 0 | Porcentaje reserva VPP 0%
(m2suelo)

Sup. adscrita zonasverdes 0 | N viviendas total 0
(m2suelo)

Sup. adscrita equipamientos 0 | N°habitantestotalestimados 0
(m2suelo)

Sup.. Red primaria afecta a su 0 | N°viviendasporhectarea 0
destino (m?)

Sup. Computable delsector 57 591 Edificabilidad industrial 18.153
(m2suelo) (m?techo)

CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE GESTION

Fgura de planeamiento: | PGOU/ 2002 | Gestidn: | Indirecta

Ia unidad de ejecucion Btiene un exceso de aprovechamiento de 2.030’58 m?t que comesponde a la
unidad de ejecucion A, asicomo un defecto de cesién de superficie dotacional, porque deberd ser

compensado a la unidad de ejecucién A concretamente 2.538 22 m2s.

CONDICIO NES DE EJEC UCION

Como se deduce de loscuadrosde superficiesde estado actualy estado modificado
se incrementa ligeramente la superficie dotacional

3.- DOCUMENTO INICIALESTRATHG ICO
3.1.- Objetivo de la planificaciéony descripciéon de la problematica sobre la que se
actaa.

Elpresente documento tiene porobjeto la mtegracion de loscriteriosy condicionantes
ambientales, junto a los funcionales y temitorales, en el proceso de elaboracion del
plan, determinando y evaluando los efectos previsbles sobre el medio ambiente
resultantesde la aplicacién delplan urbanistico alque se refiere.

Ia modificacion puntualde la ordenacién delsuelo utbano industrialdelPlan General,
se redacta con el fin de adaptarel contenido de la ordenacién pormenorzada de
este ambito a las necesidades de las industrias existentes y llevar a cabo la
urtbanizacién de lostemenos,conla finalidad de dotardosde la condicién de solar.

3.2.- Alcance, ambito de la modificacion y posible contenido de las altemativas del
plan que se propone.

Elalcance de la modificacién puntualdelPlan Generalse limita, como se ha indicado,
a la divisién de la unidad de ejecucién en dosy suprimirun vialtransversal para lo cual
se crea una zona verde con la misma superficie que elvialque se suprime.

Con el fin de lograr los objetivos pretendidos pueden contemplarse las siguientes
altemativas:
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A. Consistira en el mantenimiento de la regulacién actual establecida por el Plan
General, en esta situacién habria un sobrecoste mnecesario de las cargas de
utbanizacién,y una mayorcomplejidad en la gestién alincluirparcelasconsolidadasy
conun importante grado de urbanizacién.

B. Consiste en la propuesta contemplada en el presente documento, porlo que se
agiliza la gestion de lasunidadesde ejecucién y su materalizacién.

C. Consistilia en manteneruna tunica unidad de ejecucién y eliminarel vial transversal
Mejorara Ia situacion en cuanto a que se producira una reduccién de lascargasde
utbanizaciéon, pero se incluirian como se ha indicado en la allemativa A propietarios
cuyostemenoscuentanconunelevado grado de urbanizacién.

3.3.- Desanvllo previsible del plan

Una vez aprobada definitivamente la modificacién puntual que se propone procede
redactary aprobarun proyecto de ejecucién de lasobras, asicomo la realizacién de
lasmismasa travésde un procedimiento de contratacién administrativa.

Ia redaccién y aprobacién del proyecto serdn objeto de sujetarse a la nomativa
utbanistica y de edificacion, y la de contratacién administrativa a la legislacion de
contratosdelestado, todo lo cualno esobjeto delpresente procedimiento.

3.4.- Diagnostico de la situacion del medio ambiente y del temitorio antes de la
aplicacion delplanenelambito afectado.

Ioscomponentes de la estructura ambiental y temtorial del municipio de Alzira son los
siguientes, para cada uno de los cuales se indica la situacién actual y los efectos
previsibles como consecuencia de la aplicacion de las propuestas de modificacion
delplaneamiento.

1.- Recursos.

1.1.- Accesibilidad a losrecursos hidricos.

Visor de Cartografia

fibae bernibics (aetiga
CoPuT)

Eantagrutis de Freurscs
Aceubaiddad fe acabercs

Etémino municipalde Alzira pertenece a la Cuenca Hidwgrifica Xiquer.
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Ias Unidades Hdrogeoldgicasque se encuentran en elinteriordel té rmino municipal
son:

80.142- Plana de valencia Sur
080.144- Sierra delAve
080.145- Carch Norte
080.149- Sierra de las Aguas

Iasnecesidadesen materia de recursos hidricosno se mcrementan con motivo de las
modificacionesde planeamiento propuestas, ya que se trata de un suelo urbano

definido en elvigente planeamiento.

1.2.-Capacidad de uso delsuelo.

Ia capacidad de uso delsuelo se refiere de modo general a lascondiciones de
acogida de usosagrarios. En elcaso de Alzira a excepcidnde laszonasmontanosas
que tienen una capacidad muybaja,elresto delté mino tiene una capacidad
elevada.la modificacion propuesta no supone ninguna alleracién referida a etas
condicionesde uso delsuelo.

TV

- i lemdtics (atiga
coPun

Eartogratia de Mcuiton
Capacriad de o del Tl

2.-Riesgos.
2.1.- Erosién.

En elté mino municipalde Alzira se distinguen tres zonascon distintos nivelesde erosion
actual

- Alta (40-100 Tm/ha/afo): comprende, este grado de ersidon, las zonas del
té rmino municipalcon un relieve montafioso.

- Baja (7-15 Tim/ha/afio) desde la linea que forma la CV-41 y la CV-545 partiendo
elnicleo de poblacion hacia eloeste, y en la zona de la Gamofera, la parte
masorental

- Muy Baja (0-7 Tm/ha/afo) el resto del témino, abarcando los valles de Ila
Murta, de la Casella y de Aigiies Vives, asicomo la zona media de la Gamofera
yelpueblo nuevo de Thus.
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Stue lemdlica (nkiga
corur)

Cartigratis de fesgos

Elriesgo de ersidn no afecta alsuelo objeto de la modificacién delplaneamiento.

2.2.- Deslizamie nto s.

Existe riesgo de deslizamiento alto,en laszonascomespondientesalValle de la Murta,
Pla de lesCamasques,y andlogamente ocurre en elValle de Ia Casella. Aparece
riesgo de deslzamiento bajo y medio, muy puntualmente y colindante a lasanteriores
zonasmencionadasconresgo de deslzamiento alto, sin afectara los ambitos objeto
de modificacion.

2.3.- Vulnerabilidad a la contaminaciénde aguassubtemineas.

Ia vulnerabilidad del té mino municipalde Alzira varia desde baja, en la zona orental
de la Gamofera, pasando pormedia, en la parte este-noreste de Alzira y una pequena
parte en la Gamofera junto a Antella y finalmente la zona calficada como alta
ocupando la mayoria deltétmino, debido a loscauces delrio Xiquery delrio Verd y
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losdiversosbamancos de la zona. Esta situacién no se modifica porloscambios que se
proponen almantenerse losusosdotacionales.

Ay
Fomes viloefables pes nimty

Zoeea Vierabies.
Suomhie

2.4.- hundacién.

Ia evaluacién de losriesgosy peligrosidad de mundacion esta determinada porelPlan
de Accién temitorial sobre Prevencion de Riesgos de lhundacién en la Comunidad
Valenciana, con elsiguiente contenido en lo referente almunicipio:

E té rmino municipal de Alzira, se encuentra afectado con resgo de nivel 1, 2,3y 5
comespondiente a la zona inundable VC28: mundacién masiva del rio Xdquer, y con
riesgo de nivelly 6 a la zona VC31: Bamanco delEstrecho.

En la zona se dispone de los mapasde peligrosidad porinundacién del PATRICOVA y
el SNCZL 1a zona concreta se encuentra afectada en una parte porpeligrosidad de
mundacién: nivel 2 (periodo de retomo 100 afiosy calado alto mayorde 80 ¢cm) segin
elPatricova.

&
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Peligrosidad de Inundacion

- Mivel 1: Frecuencia aita (25 afios) y calato alto [(~0.5 m)
Nivel Z: Frecuencia meda (100 aflcs) y calado ako (=08 m)
Wivel 3: Frecuencia aita (25 afios) y calado bajo (1.5 m)
Mival 4: Frecuencla medla (100 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Miwel 5: Frecuencia baja (500 afics) y calado akio (=0.8 m)
Mival £: Frecuencla baja (500 aflos) y calada bain (<08 m)

Pellgosidad Geomarfoibgica

Thmbiénresulta enaplicacién de la disposicién adicionalprimera que Alzira se
encuentra como municipio de elevado riesgo de inundacién.

Porotro lado la cartografia del SNCZl establece que la zona se encuentra afectada
porpeligrosidad de inundacién para un periodo de retomo de 500 afioscon calados
de I’l15m en la zona sur, 1’30 m en la zona centraly 2°63 m, en la zona norte , este
riesgo de mundacién se asimila alnivel 5 del Patricova: frecuencia baja 500 afiosy
calado mayorde 0’80 m.

RS

SNC%*IPE @@

£ tabla de contenidos - x

@ : @ leyenda

PELIGROSIDAD POR INUNDACICA

) Ortofotos PNOA
<

¢ afadir servicio

UTM3O0N  X:719.344,24  Y:4.337.758,95 1:7.812

Ia cartografia del SNCZl se desamolla a mayorescala que la del PATRICOVA, porlo
que prevalece esta en cuanto a la determinacién de la peligrosidad de mundacién en
aplicaciéndelarticulo 10.3 de la Normativa del PATRIC O VA.
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Realizadas las consideraciones sobre peligrosidad de mundacién se ha de tener en
cuenta elnivelde exposicién a la inundacién y la vulnerabilidad de losusosobjeto de
esta modificacién que determinan elnivelde riesgo de los mismos de acuerdo con el
articulo 10.1 del PATRICOVA, el cual indica que la determinacién del riesgo de
inundacién resulta de la consideracion conjunta de la peligrosidad de inundacion y de
la vulnerabilidad deluso delsuelo frente a inundaciones.

3.-Afeccionestemtoriales.

3.1.-Red de caneteras.

Iasprincipalescameterasno municipales que transcumren porelté mino municipalde
Alzira son:

- Cametera Tavemes de Valldigna-llina (CV-50), perteneciente a la
Genemralitat Valenciana.

- Cametera Alzira- Xativa (CV-41), perteneciente a la Generaltat Valenciana.

- Cametera Alberic-Alzta (CV-550), perteneciente a Ila Generltat
Valenciana.

- Cametera Alzira-Favara (CV-510), perteneciente a la Diputacién Provincial
de Valencia.

- Cametera que une CV-50 con la CV-571 (CV-570), perteneciente a la
Diputaciéon Provincialde valencia.

- Cametera que une la CV-505, con la CV-510, (CV-506), perteneciente a la
Diputacién Provincialde Valencia.

- Cametera Alzira-Sueca (CV-505), perteneciente a la Diputacién Provincial
de Valencia.

- Cametera que une Alzm con Carcaixent, (CV-572) Avda de la Rber.
perteneciente a la Generalitat Valenciana.
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- Cametera que une Alberic con Tous (CV-541), perteneciente a la Diputacién
Provincialde Valencia.

Ia modificacién delplan vigente no afecta en ningin aspecto a lasinfraestructurasde
lascameterasya que se refiere a suelo urbano en desamollo delplaneamiento vigente
yno modifica lascondicionesde proteccion de lasvias. Sique se encuentra dentro de
la zona de afecciénde la CV-50.

3.2.-Red fenoviana.

Visor de Cartografia

Xarsa de Transports
Xarsa fereocartis de b8 Generabnal

Hay que destacareltrayecto delactual Fermocarmil, asicomo el AVE, que se encuentra
al oeste del casco urtbano. Ia modificacién del plan vigente no afecta en ningun
aspecto a lasinfraestructuras ferroviarias. Sise encuentra de la zona de afeccion de la
linea de ferrocarmil

4.-Otrasfigurasde proteccion

4.1.-Viaspecuarnas.

Existen once viaspecuanasen elté mino municipalde Alzira,de lascualesocho se
ubican en la zona de Alzira, que son: Vereda de castilla, Vereda de Aragén a
Guadassuar, Vereda de Gandia, Vereda dels Frares, Assagadorde Viella, Assagador
de Vistabella, Assagador de Montcada, Assagador de la Murta, Vereda Reial de
Benimodo a Antella, Vereda de Poblety Vereda de Vistabella. En elborde oeste del
ambito de la modificacion de planeamiento se encuentra el Assagadorde Viella con
un ancho de 12 metros.

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es- , “



Pt 1)

x

Mllisthdic

(Valido indefinidamente)

Identificador aFkn tJOb 7BSG s816 O+3C 0pT5 aSM

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

4

By
-{—:}) Ajuntament d’Alzira

Y

4.2.-Plan de accién temtornal (PATFOR)

Anfraestiuctins Verda
Tervens terestal Estiategica

De acuerdo con ellnventario Forestalde la Comunidad Valenciana, de 15 de junio de
2007, el término de Alzira, se encuentra ligeramente dominado por las zonas no
forestales. Ia modificacién del plan vigente no afecta en ningin aspecto a ninguna
zona forestal
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4.3.-Parajesmunicipalesprotegidos

Intraestiuctin Verda
Patapes Matiales

Ia modificacién del plan vigente no afecta en ningin aspecto a ningun paraje
protegido.

4.4.-Montesde utilidad publica

Iosmontescatalogadoscomo Utlidad Pablica de Alzira los constituyen la totalidad de
la zona forestalde la Ganofera y dos zonas mds pequefiasen la parte de la Sierra de
Corbera yde la Murta.

4.5.-Fspaciosprotegidos. Red natura 2000

Respecto a la Red Natura 2000, en elté rmino municipalde Alzira se encuentran el LI1C.
de la “Serma de Corbera” y el LIC. del amo Medio y Bajo del Rio Jucar. Parte del
término municipal de Alzira se encuentra dentro del ambito temitorial del P.O.R.N. del
Parque Naturalde la Albufera. Existen tres Habitats Prioritarios los cuales se consideran
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mteresantes desde el punto de Vista de la conservacién. Alzira tiene localizado en su
término municipal el Paraje Natural Municipal “Ia Murta y la Casella”. Existe una
Microreserva denominada “Port de Tous” en la zona de Ia Gamofera del TErmino
municipal de Alzira. Por dltimo, en la zona Norte del TErmino municipal, junto al limite
con Benicull, se encuentra la Zona Himeda Catalogada Mamnaly Estany de la Ribera
SurdeldJicar. Ia modificacién delplan vigente no afecta en ningdn aspecto a ningin
elemento de la Red Natura 2000.

4.6.- Patrimonio cultural

En el té mmino municipal de Alzima podemos encontrar tres tipos de recursos culturales
catalogadosporConselleria de Cultura i Esports:

Bienesde Interé s Cultural: Casa Consistorial, Casa de empeino, Chimenea industrial “Ia
Constructora”, Conjunto Ia Vila, Edificio de viviendas en la calle mayor Santa
Catalina, Fscudo deledificio de la calle San Roque, 13, Escudo deledificio de la calle
San Roque, 8, Escudo en el Palacio Casassus, Escudo de la iglesia del monasterio de
Santa Iucia, Escuelas Pias, Iglesia panmoquial de los Santos Patronos, Iglesia pamoquial
de Santa Catalna vigen y maArtir, Iglesia pamoquial la Encamacién, Ia Galera,
Iavader publico de LAlquereta, Monasterio de Santa Iucia, Monasterio fortificado
de nuestra sefiora de la Murta, Palacio de Casassis, Recinto amurallado de Alzira,
Restosamqueologicosdel puente de San Bemardo y suscasalicios, Restos géticosde la
iglesia de Santa Maria, Santuario de nuestra sefiora dellluch.

Patrimonio Arqueolégico: Abrigos del bamanco de IExavego, ¢/ Albomoz, n® 1 - ¢/
Tavesia Albomoz, ¢/ Abomoz, n® 20-22, ¢/ Ampar,n® 10,c/ Ampar,n®6,c/ Amparo,
n® 8, ¢/ Bemat Entenca, n® 21, ¢/ Chulvin® 10-12, esq. ¢/ Sangre, esq, ¢/ San Juan de
Ribera, ¢/ Faustino Blasco,n® 16 esquina ¢/ costa,n® 2,¢c/ MajorSanta Caterina ialtres -
rases de conduccions, ¢/ Major Santa Caterna, n® 7- 9, ¢/ ronda Algemesi, n® 19, c/
ronda d'Algemesi, n® 15 - ¢/ Salineries, n® 4, ¢/ Salneres, esquina ¢/ José Dolz, c/
Salvador, n® 10, ¢/ Santa Iucia, n® 1, ¢/ Santa Iucia, n® 21 — 23, ¢/ Santa Incia, n® 35, ¢/
Santa Mara, n® 3-13 -casa reialo casa de lolivera, ¢/ Santa Teresa, n® 53, ¢/ Santos, n®
4 — 10, Cabanas, Casalicis del Pont de san Bemardo, Casas de moncada, Cases de
Xixera, Centre historic Ia Vila. ¢/ MajorSanta Marna, 31, Centre Historic Ia Vila. C/ Major
Santa Mara, 33-37, Cova de les Aranyes, Cova de les Meravelles, Cova de los Gatos,
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Cova de los Tres Cranios, Coveta de la Muntanya Assolada o del Vessant Sud, Creu
Coberta, Kl b, Iglesia de Santa Caterna, Iglesia De Santa Mara, Mercado Viejo de
Alzira, Molino de Fus, Molino de Geniso Ginés, Monasterio de Santa Mara de Ia Murta,
Mulata, Muntanya Assolada, Muntanyeta de San Salvador, Muntanyeta o Cabecolde
les Valletes del Gallo, Necropoli de 1Escola Pia, Necrwpoli de Tsneres o del Cami
d'Albalat, Nucleo Ubano de Alzira, Plaza del Carbé- C/ Albomoz, N° 1, Plaza del
Carbé, N® 7, Plaza del Fom, N° 11-12, Plaza del Sufragi, Pontde CardesIo delRiuet Dels
Ulls, Prada, SequerDe Juana.

Patrimonio Etnolégico: Almassera de la Murta, Anunciacién, Secadorde San Bemardo
o de Blazquez, Baixador, Banco, Casema guerdia civi,b Caseta de guardabanes,
Caseta de guardabames 2, Caseta de peons, Caseta de peons 2, Casino, Casino 2,
Cementerio, Colegio, Colegio 2, Cotonera, Crador de aves, Escuela, Escuela 2,
Estacién, Estacion 2, Fibrica, Fibrica de conservas, Fabrica de papel Fumeral,
Fumeral 2, Iavaderm, Iavadero de Thrn, Almacenes antiguos (16 almacenes
catalogados), Malec6n, Mikado, Molinos (5 molinoscatalogados), motores (8 motores
catalogados), Motor y balsa de Procater, Nevera de la Murta, Puente(8 puentes
catalogados), Portada, pozos, retablos cerdmicos (San Agustin, San Bemardo, San
Francisco de Asis, San Fancisco de Paula, San José, San José y San Cristobal, San
Ramén, Santa Rita), Senia delcamimo de arena, Thaller, Gran teatm, transformadores,
Tilladora, Via crucis, Vigen de la Murta, Chimenea delpuente de hienmo, Chimenea de
la draperna.

Ia modificacién del plan vigente incluye dos bienes de interés etnologico: EF1
chimenea, y 2, edificio de la Cotonera.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

AYUNTAMIENTO DE ALTIRA - OFICINA DEL P LAN

DENOMINACION:
LOCALIZACIO!
N® CATASTRAL: 0572

FICHA N*
INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES I .I /A

IONA DE ORDEMANIAS:
Inuciurstricy! {1AP)

GRADO DE [NTERES:
Mok

INTERES INTERIOR:

PROTECCION:

Porcio

DIRECTRICES PART. :
ver en ficha /8

| FECHA ¥ AUTO
| DESCN I PC ION

OBSERVAC[ON .
| ELEMENTOS IMPROPIO:
| ELEMEMTOS DE INTERES: Tock. Arqiifecting ecibgicn def Sio-XX. alment qut focuendo ks erfiguct induiiar. Actiaiments de Uso fontmenta
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CATA

DENOMINACIGN: Lo Catanera

A Y UT AR ENTS D A LTI EA <o)

FLAN

LOCAUZACION: C/ Guadassuar, & ‘

N® CATASTRAL: 05720003

INVENTARIC DE BIENES INMUEBLES

10S PROTEGIDOS

CINaA DEL

FICHAN®
I-2/A

ZONA DE ORDENANIAS:

Irecdustrical LAP)

IGRADO DEINTERES:
Alta
INTERES INTERIOR!
Baw

PROTECCION:

Porcial

DIRECTRICES PART. ¢

ver en ficha /8

Oncos o planfa reclanguior, ¢
7 faehadas na gran punta

ELEMENTOS IMPROPIOS: wsorcuesnc:
ELEMENTOS DE INTERES: focio. Folficio atnoiogicn del tigho XX da uso pubden

kil c'e principics def £. XX Con decoracanes de e4Mio Neogolico de cordcier me
" !
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3.5.- Efectos previsibles sobre elmedio ambiente y sobre los elementos estratégicos
del te mitorio, tomando en consideracion elcambio climatico.

Teniendo en cuenta las consideraciones realzadas en el borador del plan y en el
presente apartado y atendiendo al contenido del anexo VII de la IOTUP, que
establece los criterios para detemminar si un plan o programa debe someterse a
evaluacion ambiental y temtorial estratégica ordinaria, puede considerarse que la
propuesta de modificacion del Plan general contemplada no tiene efectos
significativos sobre elmedio ambiente y eltermitorio.

Como efectosindirectos que pueden deducirse de la modificacion del planeamiento
puede citarse la mejora de lasinfraestructuras,lasdotacionesyla calidad ambientalal
proponeruna ordenaciénenla que se integra la trama urbana.

No se prevén efectos sobre los aspectos medioambientales o temtorales, como el
patrimonio natural o cultural, el consumo de recursos, la sostenibiidad del sistema
urtbano,losriesgossobre la salud o elmedio ambiente, elsellado y ocupacién intensiva
delsuelo o osefectossobre elpaisaje protegido.

3.6.- Incardinacion de la estrategia temitorial de la comunitat valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion temitorial o sectorial

Ia presente modificacién no entra en contradiccién con la Estrategia Ternitorial de la
Comunidad Valenciana y no tiene incidencia en ningudn otro instrumento de
planificaciéon temtorialo sectoral

4.- DOCUMENTACION COMPIEMENTARIA PARA ELPRO CEDIMIENTO SIMPIIFICADO DE
EVAIUACION AMBIENTALY TERRITO RIALESTRATEGICA.

4.1.- Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de la evaluacién
ambientaly temitorialestratégica.

El objeto de la modificacién puntual del planeamiento es establecer otros usos
dotacionales,debido a que elprevisto en el planeamiento vigente, se ha desamollado
enotra zona de la ciudad. Conla asignacion de otrosusosdotacionalesse pretende
una mejorconexion delbamio de la Alquerieta asicomo su integracién en la ciudad y
sobre todo su desamollo urbanistico. Se propone una red de viales que integra de
forma mascoherente la trama urbana en elentomo inmediato.

Ademas en el Ambito se prevé una mejora de las condiciones ambientales, con Ia
ampliacion de la infraestructura vial Tbdo elo redundara en la mejora de las
condiciones de vida de losciudadanos almejorarse las dotaciones y los servicios. No
esta afectado porespacios naturales protegidos, niespacios de RN 2000, nitampoco
afecta a suelo forestal

En este marco de mejora se considera que esta modificacién del planeamiento, tie ne
un efecto ambiental reducido y local per de cardcter positivo y, por lo tanto, se
solicitara al 6rgano medioambiental competente que esta modificacion del plan
General, en aplicacion del articulo 46.3 sobre Planes y Programas objeto de la
Evaluacion Ambiental y Temitoral Estratégica de la Iey 5/2004, de 25 de julio, de
Ordenacién del Temitorio, Ubanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana, no se
someta a procedimiento ambiental ordinario, por tratarse de un suelo urbano
consolidado con un uso dotacional
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4.2.- Resumen de los motivos de la seleccion de las altemativas contempladas.

En relacién conelcontenido delapartado 3.2 anteriorse contempla la eleccién de la
altemativa denominada B, por cuanto pemite resolver de un modo efectivo los
problemas planteadosporla necesidad de urtbanizary dotarde la condicién de solar
a lostemenos existentes.

4.3.- Medidas previstas para prevenirefectos negativos en elmedio ambiente.

Ia inexistencia de efectosnegativosen elmedio ambiente, dan lugara la
mnecesaridad de proponermedidaspreventivasen este sentido. Ia actuacién trata
de mejorarelespacio existente mediante la creaciéon de un limite fisico yreconocible
delcasco urtbano.

4.4.- Descripcion de las medidas para el seguimiento ambientaldel Plan.

Teniendo en cuenta elcontenido de la Modificacién yla consideracién de que no se
producen efectos significativos sobre elmedio ambiente nieltemitorio, no se considera
necesario adoptarmedidasespecificasde seguimiento ambientaldelplan.

5.- CRIIERIOS Y REGIAS PARA IA PIANIICACION DE IAS ACTUACIONES DE
REHABIITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANA.

Como se ha indicado en los puntos anteriores la presente modificacién pretende la
division de la unidad de ejecucion en dos unidades y adecuarlas alneacionesa las
necesidades mdustriales, mejorando con la programacién y ejecucién material los
accesosa dicho sector mejorando la accesibiidad y seguridad vial

Ia ordenacion propuesta contempla los objetivos establecidos en el anexo X, de la
Iey 1/2019,de 5 de febrero de la Generaltat,de modificacién de la Iey 5/2014,de 25
de julo, de Ordenacién del Temtorio, Ubanismo y Paisaje de la Comunidad
valenciana, tales como confinar el crecimiento urtbano favoreciendo el continuo
urbano homogéneo dentro de loslimitesestablecidos, establecerla compatibiidad de
usos con una adecuada distrlbucién de los servicios administrativos y sociales,
estableceruna red de pequefiaszonasverdesenlazados.
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