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1.- SOLICITUD DEL INICIO DE LA EVALUACIÓN AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICA.  

1.1.-  Obje to  de l doc ume nto 

El p re se nte  d o c ume nto  tie ne  p o r o b je to  inic ia r e l p ro c e d imie nto  simp lific a d o  d e  Eva lua c ió n 

Amb ie nta l y Te rrito ria l Estra té g ic a  (EATE) d e  la  Mo d ific a c ió n Puntua l d e  la s No rma s 

urb a nístic a s d e l Pla n Ge ne ra l /  2002 y  d e  la s No rma s Urb a nístic a s de  lo s  Pla ne s Pa rc ia le s: 

PPR03-Hue rto  d e  Ga lva ñó n, PPR12- El Ra c ó , PPR16- Sa nta  Ma rina  II y PPR10- Tule ll, sig uie nd o  

lo  d ispue sto  p o r lo s a rtíc ulo s 46 a  51 de  la  Le y 5/ 2014, d e  25 d e  julio , d e  la  Ge ne ra lita t, d e  

Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je , d e  la  Co munita t Va le nc ia na  (LOTUP).  

 

1.2.-  DOCUMENTOS INTEGRANTES. 

La  p re se nte  p ro p ue sta  d e  Eva lua c ió n Amb ie nta l y Te rrito ria l Estra té g ic a  (EATE) e stá  inte g ra d a  

p o r lo s sig uie nte s d o c ume nto s: 

1.- Solic itud de l inic io de  la  e va lua c ión a mbie nta l y te rritoria l e stra té g ic a .  

1.1.- Ob je to  d e l d o c ume nto  

1.2.- Do c ume nto s inte g ra nte s 

1.3.- No rma tiva  d e  a p lic a c ió n 

2.-  Borra dor de l pla n 

2.1.- Ob je to  y a nte c e de nte s 

2.2.- Pla ne a mie nto  vig e nte  

2.3.- Co nte nid o  d e  la  mo d ific a c ió n 

3.-  Doc ume nto inic ia l e stra té g ic o 

3.1.- Ob je tivo  d e  la  p la nific a c ió n y d e sc rip c ió n d e  la  p ro b le má tic a  so b re  la  q ue  se  

a c túa .  

3.2.- Alc a nc e , á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n y p o sib le  c o nte nid o  d e  la s a lte rna tiva s de l 

p la n q ue  se  p ro p o ne . 

3.3.- De sa rro llo  p re visib le  d e l p la n.  

3.4.- Dia g no stic o  d e  la  situa c ió n d e l me d io  a mb ie nte  y d e l te rrito rio  a nte s de  la  

a p lic a c ió n d e l p la n e n e l á mb ito  a fe c ta d o . 

3.5.- Sus e fe c to s p re visib le s  so b re  le  me d io  a mb ie nte   y so b re  lo s e le me nto s 

e stra té g ic o s d e l te rrito rio , to ma nd o  e n c o nsid e ra c ió n e l c a mb io  c limá tic o . 

3.6.- Su inc a rd ina c ió n e n la  Estra te g ia  Te rrito ria l de  la   Co munita t Va le nc ia na   y su 

inc id e nc ia  e n o tro s instrume nto s  de  la  p la nific a c ió n te rrito ria l o  se c to ria l. 

4.-  Doc ume nta c ión c omple me nta ria  pa ra  e l proc e dimie nto simplific a do de  

e va lua c ión a mbie nta l y te rritoria l e stra té g ic a . 
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4.1.- Mo tiva c ió n d e  la  a p lic a c ió n d e l p ro c e d imie nto  simp lific a d o  d e  la  e va lua c ió n 

a mb ie nta l y  te rrito ria l e stra té g ic a . 

4.2.- Re sume n d e  lo s mo tivo s de  la  se le c c ió n d e  la s a lte rna tiva s c o nte mp la d a s. 

4.3.- Me d id a s p re vista s pa ra  p re ve nir e fe c to s ne g a tivo s e n e l me d io  a mb ie nte . 

 
5.-  Crite rios y re g la s pa ra  la  pla nific a c ión de  la s a c tua c ione s de  re ha bilita c ión, 
re g e ne ra c ión y re nova c ión urba na . 
 
6.-  Norma s Urba nístic a s. 

 

1.3.-  NORMATIVA DE APLICACIÓN 

El p re se nte  d o c ume nto  se  ha  fo rmula d o  d e  a c ue rd o  a  la s p re sc rip c io ne s d e  la  le g isla c ió n 

urb a nístic a , y re fe rid o  e n p a rtic ula r a  lo s sig uie nte s te xto s: 

 Le y 5/ 2014, d e  25 d e  julio , d e  la  Ge ne ra lita t, d e  Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y 

Pa isa je , d e  la  Co munida d  Va le nc ia na  (LOTUP). 

 Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la  Co munita t Va le nc ia na  (De c re to  1/ 2011, d e  13 d e  e ne ro , d e l 

Co nse ll). 

 Te xto  Re fund id o  d e  la  Le y d e  Sue lo  y Re ha b ilita c ió n Urb a na  (RD Le g isla tivo  7/ 2015, d e  

30 de  o c tub re . BOE 31/ 10/ 2015). 

 Pla n Ge ne ra l d e  Ord e na c ió n Urb a na  d e  Alzira , c uya  a p ro b a c ió n sup e d ita d a  se  

p ro d ujo  e l 21 de  Dic ie mb re  de  2001 p o r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo , 

d e p e nd ie nte  d e  la  Co nse lle ría  de  Ob ra s Púb lic a s, Urb a nismo  y Tra nsp o rte s y fue  

e le va d a  a  d e finitiva  p o r Re so luc ió n d e l Dire c to r Ge ne ra l d e  Urb a nismo  d e  27  d e  

Ma yo  d e  2002. 

 

2.-  BORRADOR DEL PLAN  

2.1.-  Obje to  y a nte c e de nte s. 

La  p re se nte  mo d ific a c ió n p untua l d e l Pla n Ge ne ra l se  re d a c ta  c o n e l fin d e  unific a r y 

e sta b le c e r e l mismo  c rite rio  e n  la s no rma s urb a nístic a s q ue  fo rma n pa rte  c o mo  d o c ume nto  

no rma tivo  d e l  Pla n G e ne ra l y d e  lo s Pla ne s Pa rc ia le s q ue  lo  ha n de sa rro lla d o  

p o rme no riza d a me nte  y q ue  so n PPR03 Hue rto  d e  Ga lva ñó n, PPR12 El Ra c ó , PPR16 Sa nta  

Ma rina  II y PPR10 Tule ll. 

La  mo d ific a c ió n p ro p ue sta  no  a fe c ta  a  o tro  c o nte nid o  d e l p la ne a mie nto  munic ip a l ni 

sup o ne  ning ún c a mb io  e n la  o rd e na c ió n e struc tura l d e l sue lo . 
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2.2. Pla ne amie nto vig e nte  

El p la ne a mie nto  vig e nte  e stá  c o nstituid o  p o r e l PGOU/ 2002 c uya  a p ro b a c ió n sup e d ita d a  se  

p ro d ujo  e l 21 d e  Dic ie mb re  de  2001 p o r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo , d e p e nd ie nte  de  

la  Co nse lle ría  d e  Ob ra s Púb lic a s, Urb a nismo  y Tra nsp o rte s y fue  e le va d a  a  d e finitiva  p o r 

Re so luc ió n d e l Dire c to r Ge ne ra l d e  Urb a nismo  d e  27  d e  Ma yo  d e  2002.  

 

El Pla n Esp e c ia l d e  la  Vila  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  p o r la  Co misió n Te rrito ria l de  Urb a nismo  

e l 2 d e  fe b re ro  d e  2018. 

 

Re spe c to  a  lo s Pla ne s Pa rc ia le s: 

 

Se c to r PPR-03, Hue rto  d e  Ga lva ño n. Dic ho  Pla n Ge ne ra l/ 2002 d e finía  e l á mb ito  de l se c to r 

Hue rto  d e  Ga lva ño n c uya  o rd e na c ió n p o rme no riza d a  fue  e sp e c ific a d a  me d ia nte  un Pla n 

Pa rc ia l a p ro b a d o  d e finitiva me nte  p o r De c re to  nº 38 d e  fe c ha   9/ 6/ 2006. 

 

En se sió n p le na ria  d e  fe c ha  19/ 12/  2007 fue  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  e l  p ro ye c to  d e  

mo d ific a c ió n p untua l nº 1  d e l Pla n Pa rc ia l d e l se c to r Hue rto  d e  Ga lva ño n, p unto  nº 9, Exp te . 

2200 1150/ 07 la  c ua l te nía  p o r o b je to  e xc luir la s p a rc e la s e d ific a d a s e n la s q ue  se  ma ntie ne  

la  e d ific a b ilid a d  c o nso lid a d a  e n a p lic a c ió n de l Art. 29 de  la  Le y Urb a nístic a  Va le nc ia na  y 

mo d ific a r la  ma nza na  inic ia lme nte  RUA-5, d e stina d a  a  tip o lo g ía  de  e d ific a c ió n re sid e nc ia l 

unifa milia r a isla d a , p a ra  q ue  p a se  a  se r Re sid e nc ia l Plurifa milia r e n Ma nza na , c o n e l o b je to  

d e  d a r c a b id a  a l a p ro ve c ha mie nto  luc ra tivo  p re visto  e n e l á re a  d e  re p a rto . 

 

Me d ia nte  de c re to  d e  a lc a ld ía  nº 23 de  fe c ha  10/ 5/ 2011, se  a p rue b a  la  mo d ific a c ió n d e l 

a rtíc ulo  5.15  Co nd ic io ne s de  la  p a rc e la  d e  la s No rma s urb a nístic a s d e l p la n Pa rc ia l de  

Hue rto  d e  Ga lva ño n.  

 

En fe c ha  28/ 9/ 2011, fue  a p ro b a do  d e finitiva me nte  p o r e l p le no  d e l a yunta mie nto  e l 

se g und o  mo d ific a d o  d e l Pla n Pa rc ia l d e l se c to r Hue rto  de  Ga lva ño n, p unto  nº 13, Exp te . 

2200 285/ 09, c uyo  o b je to  e ra  la  mo d ific a c ió n d e  la s a line a c io ne s de  lo s via le s 2 y 3 d e l Se c to r 

PPR03, lo  c ua l c o nlle va  a  su ve z la  mo d ific a c ió n d e  la s p a rc e la s a d jud ic a d a s RUA-3 y RUA-4. 
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El se c to r PPR-12, e l Ra c o . El Pla ne a mie nto  y no rma tiva  urb a nístic a  munic ip a l q ue  e s de  

a p lic a c ió n e stá  c o nstituid o  p o r la  mo d ific a c ió n d e l Pla n Pa rc ia l de l se c to r e l Ra c o  a p ro b a d a  

d e finitiva me nte  e n se sió n p le na ria  d e  fe c ha  27/ 6/ 2001, c uya s no rma s urb a nístic a s fue ro n 

p ub lic a d a s e n e l BOP nº 271 e n fe c ha  15/ 11/ 2005. 

 

El se c to r PPR-16, Sa nta  Ma rina . El Pla n Pa rc ia l fue  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  e n se sió n 

p le na ria  d e  fe c ha  5 d e  fe b re ro  d e  2003, c uya s no rma s urb a nístic a s fue ro n p ub lic a d a s e n e l 

BOP nº 257 e n fe c ha  29 d e  o c tub re  d e  2005. 

 

El se c to r PPR-10, Tule ll. Fue  a p ro b a d o  e n lo  q ue  se  re fie re  a  la  Ord e na c ió n Estruc tura l e n 

fe c ha  16 d e  a b ril de  2003, p o r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo  de  Va le nc ia , e nte nd ie nd o  

c o nc e d id a  la  c e dula  d e  urb a niza c ió n a l no  mo d ific a r la  o rd e na c ió n e struc tura l 

(e d ific a b ilid a d  y sup e rfic ie  d e l se c to r) y ha b ilita nd o  a l Ayunta mie nto  la  a p ro b a c ió n d e  la  

o rd e na c ió n p o rme no riza d a . 

 

En se sió n p le na ria  d e  fe c ha  29/ 6/ 2005 fue  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  un Pla n Pa rc ia l d e  

Me jo ra  d e l se c to r Tule ll q ue  e sta b le c ía  la  Orde na c ió n Po rme no riza d a  e  inc o rp o ra b a  la  

re so luc ió n de  re c urso s de  re p o sic ió n y re c tific a c ió n d e  e rro re s ma te ria le s, p ub lic á nd o se  e n e l 

BOP e l 15/ 10/ 2005.  

 

Po ste rio rme nte  se  ha n p ro d uc id o  una  se rie  de  mo d ific a c io ne s q ue  so n: 

 

 Mo dific ac ió n A) de l Plan Parc ial de  Me jo ra  de l Se c to r Tule ll apro b ada de finitivame nte  e n 

se sió n ple naria  de  fe c ha 28/06/2006, e n lo s sig uie nte s apartado s: 

 

 Mo dific ar e l uso  de l sue lo  do tac io nal so c ial a  do tac io nal e sc o lar. 

 Re alizar una nue va  c alle  de sde  C/ e n pro ye c to  1 a  c / e n pro ye c to  5 

 Mo dific ar las c o ndic io ne s de  la  parc e la  de  la  zo na de  o rde nac ió n TVC-1, re c aye nte  

a l b ule var. 

 Eliminac ió n de l paráme tro  de  de nsidad de  vivie ndas 

 Public ac ió n BOP 1/7/2006 y NNUU e n BOP de  13/7/2006. 

 

 Mo dific ac ió n B) de l Plan Parc ial de  Me jo ra  de l Se c to r Tule ll apro b ada de finitivame nte  e n 

se sió n ple naria  de  fe c ha 14/3/2007, e n lo s sig uie nte s apartado s: 
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 Limitar e l núme ro  de  p lantas só tano  a  do s. 

 Co nve rsió n de  la  e dific ab ilidad de  c o me rc ial a  re side nc ial Pub lic ac ió n BOP 7/4/2007. 

 

 Mo d ific a c ió n C) d e l Pla n Pa rc ia l de  Me jo ra  de l se c to r Tule ll a p ro b a d a  de finitiva me nte  e n 

se sió n p le na ria  d e  fe c ha   30/ 4/ 2008, p ub lic a c ió n BOP 15/ 5/ 2008, c o nsiste nte  e n la  

Mo d ific a c ió n d e  la s no rma s urb a nístic a s, c o nc re ta me nte  e n Sub zo na  d e  Re sid e nc ia l e n 

Blo q ue  Exe nto  RBE-1 Art. 2.3.4- Co nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s.  

 

 Mo d ific a c ió n  D)  d e l Pla n Pa rc ia l de  Me jo ra  d e l se c to r Tule ll a p ro b a da  d e finitiva me nte   

e n se sió n p le na ria  d e  30/ 10/ 2013, re la tiva  a  la  ma nza na  M-12 y M-6. 

 

 Mo d ific a c ió n E) de l Pla n Pa rc ia l de  Me jo ra  de l se c to r Tule ll a p ro b a d a  d e finitiva me nte   

p o r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo  e n se sió n d e   fe c ha  1/ 4/ 2015, re la tiva  a  la  

ma nza na  do ta c io na l-a ud ito rio . 

 

2.3. Conte nido de  la  modific a c ión.  

A c o ntinua c ió n se  re d a c ta n lo s a rtíc ulo s q ue  so n o b je to  de  la  mo d ific a c ió n, id e ntific á nd o se  

p a ra  una  me jo r c o mp re nsió n e n c o lo r ro jo  lo s c a mb io s intro d uc id o s y e n c o lo r na ra nja   e l 

te xto  q ue  se  e limina .  
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-03 HUERTO DE GALVAÑON 

Artíc ulo 5.15. Condic ione s de  la  pa rc e la . Subzona , re side nc ia l unifa miliar e n hile ra . RUA 

1. La s p a rc e la s p a ra  se r e d ific a b le s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  de  

300 me tro s c ua d ra d o s. 

 

b ) Fa c ha d a  mínima : a l me no s uno  d e  sus lind e s fro nta le s te nd rá  un a nc ho  mínimo  d e  15 

m y nunc a  infe rio r a  4,5 mts. (mo dif.. PG 1/2011) 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  pue d a  insc rib irse  e n e lla  un 

Re c tá ng ulo  d e  15 × 15 m. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

 

a ) La  o c up a c ió n má xima  d e  la  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, 

a p a rc a mie nto s c e rra d o s, e tc ., no  e xc e d e rá  de l 50 p o r 100 de  su sup e rfic ie . 

 

b ) La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  3 me tro s. No  

o b sta nte , p o d rá  a d o sa rse  a l linde  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  p la nta  

c o n d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, d e b ie nd o  se r la  

a ltura  má xima  de  3 me tro s. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n d e  p a rc e la  c o mp uta rá n 

d e ntro  de  lo s má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  o c upa d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n 

la  a line a c ió n e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25 p o r 100 de  su lo ng itud  to ta l ni re b a sa rá  e l 20 p o r 

100 d e l pe ríme tro  to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s linde s la te ra le s. 

 

c ) La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  na tura l 

d e l te rre no  e n p a rc e la s d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25 p o r 100 no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

me tro s ni la  a ltura  de  c o rnisa  lo s 8 me tro s, sie nd o  p a ra  e l re sto  d e  p a rc e la s 9 m la  a ltura  

d e  c o ro na c ió n y 7 m la  a ltura  de  c o rnisa . La  a ltura  lib re  mínima  e ntre  fo rja d o s se rá  de  3 

me tro s. El c e rra mie nto  d e  la s misma s p o d rá  se r ma c izo  ha sta  una  a ltura  d e  2 m so b re  la  

ra sa nte  de l via rio  e n sus lind e s fro nta le s y de  e sa  misma  a ltura  so b re  la  ra sa nte  na tura l 

d e l te rre no  e n lo s lind e s la te ra le s sie nd o  e l tra ta mie nto  e n fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  

p úb lic o . 
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3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2 me tro s d e  a ltura  a  p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y 

a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc . 

 

Artíc ulo 5.16.Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  d e  e d ific a b ilid a d  d e  0,873359 m²t/ m²s, c o rre sp o nd ie nte  e l 

0,582580 a  re sid e nc ia l y 0,290779 a  o tro s uso s c o mp a tib le s y c o mp le me nta rio s. La  

e d ific a b ilid a d  má xima  p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  

su sup e rfic ie  ne ta  e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l d e  me tro s 

c ua d ra d o s d e  te c ho  c o nstruid o  p o sib le s b a jo  ra sa nte  e n la  pa rc e la  e n c ue stió n, 

c o mputa ndo  e l e spa c io  b a jo  te c ho  c e rra d o  e l 100 p o r 100 y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 

50 p o r 100. La s e sc a le ra s y c ub ie rta s inc lina d a s c o mputa rá n p o r su pro ye c c ió n ho rizo nta l, 

me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s só ta no s y se misó ta no s no  c o mputa rá n a  lo s e fe c to s d e  la  

e d ific a b ilid a d  má xima . 

El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  lo c a le s té c nic o s y sa la s d e  má q uina s 

c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  ra sa nte  c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  

d e  7 me tro s y 8 me tro s e n p a rc e la s d e  pe nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r 100. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a dmite n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  

situa rse  a  má s d e  9,5 me tro s so b re  e l te rre no  na tura l. 

 

b ) Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s se  p e rmitirá  p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  

c o rnisa , p ie za s d e  la  misma  vivie nda  e n e l de svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l de svá n 

ve ntile n e  ilumine n me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  

c la ra b o ya s, luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  sup e rfic ie  d e  e sto s de sva ne s só lo  

c o mp uta rá  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  e d ific a c ió n, 

e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na  a c c e sib le  o  no . 

 

4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 
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Artíc ulo 5.18.Asig na c ión de  usos. Subzona , re side nc ia l unifa milia r e n hile ra . RUH. 

 

A) Uso  d o mina nte : Re sid e nc ia l unifa milia r. 

Se  a d mite  e n e d ific io  e xc lusivo  c o n tip o lo g ía  e n hile ra , e nte nd ié nd o se  c o mo  ta l a q ue l e n 

q ue  to d a s la s p la nta s p o r e nc ima  d e  la  b a ja  se  d e stina n a  vivie nd a , p ud ié nd o se  de d ic a r 

a q ué lla  a  e ste  mismo  uso . 

 

B) Uso s p e rmitid o s. 

Se  p e rmite n lo s uso s q ue  a  c o ntinua c ió n se  re la c io na n, sa lvo  q ue  ma nifie sta me nte  se a n 

inc o mp a tib le s c o n e l uso  d o mina nte  re side nc ia l a sig na d o  a  e sta  zo na  p o r e xig ir tip o lo g ía s 

e d ific a to ria s e sp e c ia liza d a s no  c o he re nte s c o n la s ma yo re s limita c io ne s q ue  p ue d a n 

d e sp re nde rse  de  la  no rma tiva  vig e nte  de  p ro te c c ió n c o ntra  inc e nd io s o  de  o rde na nza s 

munic ip a le s e sp e c ífic a s. En c ua lq uie r c a so  d e b e rá n a justa rse  a  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Pa r.1. Ap a rc a mie nto s d e  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s: 

Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

Pa r.1c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  de  p a rc e la . Se  a dmitirá  ta n só lo  e n p a rc e la s 

y/ o  e d ific io s no  p ro te g id o s y no  p o d rá n te ne r e l c a rá c te r d e  e sta c io na mie nto  de  

a c c e so  púb lic o . En e ste  sup ue sto  no  c o mputa ra n a  lo s e fe c to s d e  o c up a c ió n d e  

p a rc e la . 

 

b ) Tc o .1a . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . Só lo  p o d rá n ub ic a rse  e n p la nta  b a ja . 

Si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  mixto  lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s 

d e sd e  la  vía  p úb lic a  o  za g uá n e xte rio r y núc le o s d e  c o munic a c ió n ve rtic a l ind e p e nd ie nte s y 

d ife re nc ia do s d e  lo s de l re sto  d e  uso s. 

No  o b sta nte , e n e d ific io s c o nstruid o s c o n a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n d e finitiva  d e l 

p re se nte  p la n y e n func ió n d e  la s p re e xiste nc ia s c o me rc ia le s se  a dmitirá  la  ub ic a c ió n d e  

lo c a le s c o me rc ia le s de  la  c a te g o ría  Tc o .1ª (sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  200 me tro s 

c ua d ra d o s) e n p la nta  b a ja  c o n c o munic a c ió n d ire c ta  a  uso s re sid e nc ia le s. 

 

c ) Tc o .1b  y Tc o .1c . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . 

Ta n só lo  se  a d mite n e sto s uso s e n e d ific io  y p a rc e la  d e  uso s e xc lusivo . 
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d )Tho .1. Ho te le s, ho sta le s y p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n d e  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . Ta n só lo  se  a dmite  e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo . 

 

f) Tre .1. Ac tivid a de s re c re a tiva s. 

Se  a d mite n e n p la nta  b a ja , sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s 

re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja . De b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sd e  la  vía  p úb lic a  y 

núc le o s d e  c o munic a c ió n ve rtic a l ind e p e nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e  lo s d e l re sto  de  

uso s. 

 

g ) Alm.1. Ac tivid a de s de  a lma c e na mie nto . 

En RUH ta n só lo  se  a dmite  la  a c tivida d  Alm.1 e n e d ific io  y p a rc e la  d e  uso  e xc lusivo  y 

vinc ula d a  a  o tro  uso  p e rmitid o . 

 

f) D. Uso s d o ta c io na le s, e xc e p to  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s se  a d mite n e n e d ific io  

d e  uso  e xc lusivo . 

 

C ) Uso s p ro hib id o s. 

 

a ) Re sid e nc ia l p lurifa milia r, o  unifa milia r no  a c o rd e  c o n la  tip o lo g ía  unifa milia r e n 

hile ra . 

 

b ) Te rc ia rio s: 

-Ed ific io s c o me rc ia le s (Tc o .2) e d ific io s c o me rc ia le s limita d o s a  zo na s d e  uso  

d o mina nte  te rc ia rio  (Tc o .3). 

-Ed ific io s, lo c a le s e  insta la c io ne s de stina d o s a  a c tivid a d e s re c re a tiva s c o n 

a fo ro  sup e rio r a  100 p e rso na s (Tre .2, Tre .3 y Tre .4). 

 

c ) Industria le s y a lma c e ne s: 

Ind .1, Ind .2, Ind .3, Alm.2 y Alm.3 

 

d ) Do ta c io na le s: 

Ed ific io s, lo c a le s, insta la c io ne s y e sp a c io s d o ta c io na le s d e stina d o s a : 
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c e me nte rio s (Dc e ), infra e struc tura s (Din), e xc e p to  lo s se rvic io s c e ntra le s de  

te le c o munic a c io ne s (Din.5). 

 

e ) Ap a rc a mie nto s: 

Ap a rc a mie nto s tip o  Pa r.1b , Pa r.1d , Pa r.2 y Pa r.3. 

 

Artíc ulo 5.19.Condic ione s de  la  pa rc e la . 

 

1. La s p a rc e la s p a ra  q ue  se a n e d ific a b le s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  d e  100 

m². No  se  p e rmitirá n se g re g a c io ne s q ue  d e n o rig e n a  p a rc e la s c uya s sup e rfic ie s y 

d ime nsio ne s se a n infe rio re s a  la s e sta b le c id a s e n e l p re se nte  a rtíc ulo . 

 

b ) Fa c ha d a : La  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  te nd rá  c o mo  mínimo  5 me tro s de  lo ng itud  d e  

fa c ha d a . 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  4 × 15 m, uno  

d e  c uyo s la d o s c o inc id a  c o n la  a line a c ió n e xte rio r y sus linde s la te ra le s no  fo rme n un á ng ulo  

infe rio r a  60 g ra d o s se xa g e sima le s c o n la  misma . 

 

d ) Que d a n e xc luid a s d e  to d a s la s a nte rio re s c o nd ic io ne s a q ue lla s p a rc e la s q ue , sin 

c ump lirla s, limite n e n a mb o s linde s la te ra le s c o n e d ific io s q ue  no  se  e nc ue ntre n e n fue ra  d e  

o rd e na c ió n. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

La  o c up a c ió n d e  la  p a rc e la  e d ific a b le  se  a justa rá  a  la s a line a c io ne s d e finid a s e n e l p la no  

c o rre sp o nd ie nte  d e  e ste  p la n p a rc ia l. La  e d ific a c ió n no  p o d rá  re tra nq ue a rse  de  la  

a line a c ió n e xte rio r y la  p ro fund id a d  e d ific a b le  se rá  la  e sta b le c id a  e n lo s p la no s 

c o rre sp o nd ie nte s de l Pla n Ge ne ra l, lib e ra nd o  e n la  p a rte  p o ste rio r de  la  p a rc e la  una  zo na  

a ja rd ina d a  p riva d a . 

Esta  zo na  a ja rd ina d a  e sta rá  lib re  de  to d o  tip o  d e  e d ific a c ió n, só lo  se  p o d rá  d isp o ne r de  

p a vime nto  e n un 20 p o r 100 d e  su supe rfic ie  o   y e l va lla d o  o p a c o  d e l mismo  no  sup e ra rá  lo s 

2,50 me tro s. 
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Artíc ulo 5.20.Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

 

1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (3) inc luid a  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s se rá  d e  3 me tro s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s d e  ha sta  una  p la nta  me no s 

d e  la s p e rmitid a s de b ié nd o se  tra ta r la s me d ia ne ra s vista s p ro vo c a d a s p o r la  a c tua c ió n. 

 

3. La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e rá  e n func ió n d e l núme ro  d e  

p la nta s de  la  e d ific a c ió n, sie nd o  d e  10,35 m p a ra  lo s e d ific io s d e  tre s p la nta s y 7 lo s d e  d o s. 

 

4. Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . 

a ) La s c ub ie rta s inc lina d a s se  e je c uta rá n a de c uá nd o se  su so luc ió n a  la s 

e mp le a d a s e n lo s tip o s tra d ic io na le s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s d e  3,50 m, 

so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  p e nd ie nte  únic a  no  

infe rio r a l 25 p o r 100 ni sup e rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  de  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta , 

e n una  lo ng itud  d e  4 m. De sde  la  fa c ha da  no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  d e  

e d ific a c ió n (sa lvo  lo  q ue  se  e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s). Lo s fa ld o ne s 

re c a ye nte s a  la  a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  p e rmitié nd o se  lo s 

hue c o s ne c e sa rio s p a ra  ve ntila c ió n e  ilumina c ió n, c o n so luc ió n d e  ve nta na  a b a tib le  

d e  e je  ho rizo nta l, p e ro  d e b e rá  se r e je c uta d a  sin hue c o s e n una  b a nda  d e  a nc ho  

mínimo  d e  2 me tro s p a ra le la  a  la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

b ) La s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s 

insta la c io ne s d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  

c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s, no  p e rmitié nd o se  la  c o nstruc c ió n d e  se misó ta no s. 

 

6. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n 

ning ún c a so , a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  ni a  má s de  3,65 

me tro s e n e d ific io s d e  uso s d o mina nte  re sid e nc ia l. 
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b ) La  p la nta  b a ja  te nd rá  una  a ltura  lib re  mínima  d e  3 me tro s. 

 

c ) No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s o  a ltillo s. 

 

7. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  pa rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá  c e rra rse  

to ta l o  p a rc ia lme nte  a  juic io  d e l p ro ye c tista . El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 

7,5 p o r 100 d e l a nc ho  de  la  c a lle  y nunc a  supe rio r a  1 me tro . Este  d e b e rá  se pa ra rse  

d e  la  me d ia ne ra  c ump lie nd o  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

-Al me no s 0,60 me tro s. 

-45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  p ro lo ng a c ió n d e  la  a line a c ió n 

e xte rio r c o ntig ua . 

b ) No  se  a d mitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  púb lic a  o  

e sp a c io  lib re  p úb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r c rite rio  d e l p ro ye c tista  se  e stime n ne c e sa ria s 

p a ra  e l d ise ño  d e l p o rta l d e  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s c o n una  

lo ng itud  d e  3 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte  se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  a line a c ió n 

e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie ndo  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  me d id o  

d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n y sup e rfic ie  mínima  de  lo s p a tio s d e  luc e s se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09 o  la s q ue  la s sustituya n. 

 

Artíc ulo 5.21.Co nd ic io ne s e sté tic a s. 

1. La s nue va s e d ific a c io ne s se  a de c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  mo d a l d e l 

á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s, sin re tra nq ue o s d e  fa c ha da s, zo na  a ja rd ina d a  

p o ste rio r, c ub ie rta  p la na  o  inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l p a ra me nto  de  

fa c ha d a . 

 

2. La  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  d e l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista  

sa lva g ua rd a nd o  e l o rna to  p úb lic o . 
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3. En o p e ra c io ne s d e  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  de  vo lume n la s c o nd ic io ne s p a ra  la  

a c tua c ió n se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s imp ro p io s. 

Si e n la  re ha b ilita c ió n se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte  la  nue va  p ro p ue sta  

d e b e rá  c ump lir la s no rma s DC-09 inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  luc e s. 

 
Artíc ulo  5.33, Co nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, p e rma ne c e rá  ina lte ra d o  

re sp e c to  de  lo  re g ula d o  e n la s no rma s d e  la  re visió n d e l Pla n Ge ne ra l. 

 

Exc e pto  e n c ua nto  a l núme ro  d e  p la nta s y a ltura  d e  c o rnisa  q ue  se rá , re sp e c tiva me nte : 

Núme ro  d e  p la nta s Altura  d e  c o rnisa  e n me tro s 

3 10,60 

4 13,50 

5 16,40 

6 19,30 

So b re  la  a ltura  má xima  se  pe rmite  una  p la nta  d e  á tic o  re tra nq ue a d a  3 m d e sde  la  

a line a c ió n d e  fa c ha d a . 

 

III. C) Normas tra nsitoria s. 

Se  c re a n d o s no rma s tra nsito ria s p a ra  e d ific io s p ro te g id o s y p a ra  e l e d ific io  q ue  se  e nc ue ntra  

fue ra  d e  o rde na c ió n: 

 

1. Ed ific io s p ro te g id o s. 

A p e sa r de  q ue  e l p la n a sig na  a  la  p a rc e la  una  vo lume tría  d e  0,873359 m²t/ m²s, 

c o rre sp o nd ie nte  e l 0,582580 a  re sid e nc ia l y 0,290779 d e  o tro s uso s c o mp a tib le s y 

c o mple me nta rio s, mie ntra s la s pa rc e la s q ue  c o ntie ne n la s e d ific a c io ne s c a ta lo g a da s y lo s 

a ne xo s g ra fia d o s e n lo s p la no s, ta le s c o mo  p isc ina s, c o c he ra s, p ista s d e  te nis, c a se ta s d e  

g ua rd a , c ua rto s d e  ma q uina ria , e tc ., c o nse rve n a q ue lla s y e sto s, te nd rá n e l 

a p ro ve c ha mie nto  de riva d o  d e  la  c o nse rva c ió n d e  e sa s e d ific a c io ne s a c tua le s. En e l 

sup ue sto  de  d e sa p a ric ió n d e  lo s e d ific io s y/ o  a ne xo s de  re fe re nc ia , su a p ro ve c ha mie nto  

se rá  e l e sta b le c id o  e n e l p la n p a ra  e l mismo  uso  y tip o lo g ía . 

 

2. Ed ific io s y uso s fue ra  de  o rd e na c ió n. 

De ntro  de l á mb ito  de l p la n p a rc ia l se  e nc ue ntra  la  industria  Da nie l Ma rtíne z, S.A. (DAMASA), 

q ue  se  d e sa rro lla  e n un e d ific io  d e  5.476,86 m² y q ue  c o n a rre g lo  a l p re se nte  p la n p a rc ia l 
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q ue d a  fue ra  d e  o rd e na c ió n a l se r a sig na d o  a  uso  re sid e nc ia l. So b re  d ic ha  e d ific a c ió n se  

p e rmitirá  e l uso  a c tua l y la s o b ra s ne c e sa ria s d e  c o nso lida c ió n y c o nse rva c ió n, q ue d a nd o  

p ro hib id a s la s d e  a mp lia c ió n d e  la  a c tivid a d , ha sta  e l de sa rro llo  de  la  a c tua c ió n a isla d a  

d e sc rita  e n e l p ro ye c to  d e  re p a rc e la c ió n, e n e l q ue  se  a d sc rib irá n la s finc a s re sulta nte s. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-12 EL RACO 

Artíc ulo  23.Condic ione s de  e dific abilida d pa ra  la  e dific ac ión re side nc ia l o  de  vivie nda s 

unifa milia re s. 

 

Altura  má xima .-La  a ltura  má xima  de  c o rnisa  no  sup e ra rá  lo s 7 me tro s, y  8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l de l te rre no  e n p a rc e la s d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa , no  c o nta b ilizá nd o se  lo s só ta no s ni se misó ta no s. 

La  e d ific a c ió n te nd rá  un má ximo  de  d o s p la nta s y no  se  p e rmitirá n lo s á tic o s. 

Pa rc e la  mínima .-La  p a rc e la  mínima  te nd rá  800 m² d e  sup e rfic ie , c o n mínimo  d e  15 m de  

fa c ha d a , sie mp re  q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  de  12 × 30 m, a p o ya d o  e n la  

líne a  de  la  fa c ha d a . Re tra nq ue o s.-La s c o nstruc c io ne s re sid e nc ia le s d e b e rá n g ua rd a r lo s 

sig uie nte s re tra nq ue o s: 

-A via le s, 3 m. 

-A límite s de  p a rc e la , 4 m. 

-Entre  g rup o s d e  e d ific a c io ne s re sid e nc ia le s, 4 m. 

En e l c a so  d e  vivie nd a s p a re a d a s, a g rup a d a s o  e n líne a , e sto s re tra nq ue o s no  re g irá n e ntre  

e lla s, p e ro  sí d e sd e  e l c o njunto  d e  la s vivie nd a s a d o sa d a s, a g rup a d a s o  e n líne a , re sp e c to  a  

lo s c o lind a nte s. 

Oc up a c ió n má xima  de  p a rc e la .-Oc up a c ió n má xima  60 p o r 100. 

 

Artíc ulo 24.Va lla do. 

Se rá  o b lig a to rio  e l va lla d o  d e  la s p a rc e la s. 

El va lla d o  te nd rá  una  a ltura  má xima  de  d o s me tro s c o n c inc ue nta  c e ntíme tro s, d e b ie nd o  

c ump lir la s sig uie nte s c a ra c te rístic a s: 

- Ba sa me nto  ma c izo  de  fá b ric a  d e  má ximo  de  2 m de  a ltura , so b re  e l q ue  se  

p o d rá  insta la r una  ve rja  o  te la  me tá lic a , c e lo sía  o  se to , o  c ua lq uie r e le me nto  

c a la d o , ha sta  a lc a nza r c o n e l b a sa me nto  una  a ltura  má xima  d e  2,50 m y mínima  

d e  1,50 m.  

- Pue rta s p ra c tic a b le s d iá fa na s d e  a c c e so , c o n un mínimo  d e  1,50 m d e  a ltura  y 

má ximo  d e  2 m. 

En fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir d e  la  líne a  d e  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  
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c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  sig uie nte  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

La  o b lig a c ió n d e l va lla d o  e n lo s lind e s de  me d ia ne ra s no  re g irá  e n lo s c a so s de  a c ue rd o  

e xp re so  e ntre  lo s p ro p ie ta rio s c o linda nte s, re q uirié nd o se  q ue  c o nste  d e  fo rma  fe ha c ie nte  la  

vo lunta d  d e  no  va lla r la s re spe c tiva s p a rc e la s e n e l lind e  c o mún. 

El c e rra mie nto  e ntre  p a rc e la s d e b e rá  se r c o ste a d o  e ntre  lo s d o s p ro p ie ta rio s c o lind a nte s 

a fe c ta d o s, p o r p a rte s ig ua le s. 

A e sto s e fe c to s, e l Ayunta mie nto  p o d rá  fija r a nua lme nte , p re vio  d ic ta me n c o mpe te nte , e l 

p re supue sto  me d io  q ue  e stime  a justa d o  p o r me tro  c ua d ra do  d e  va lla do , e n c a so  de  q ue  no  

fija ra  un mo d e lo  fijo  de  c e rc a  o b lig a to rio . Si la  va lla  p ro p ue sta  p o r uno  d e  lo s c o lind a nte s 

fue ra  d e  c o sto  sup e rio r a  d ic ho  p re supue sto  me d io , e l o tro  c o lind a nte  a fe c ta d o  só lo  e sta rá  

o b lig a d o  a  a b o na r e l 50 p o r 100 de l c o ste  d e l va lla d o , se g ún e l p re supue sto  me d io  fija d o  p o r 

e l Ayunta mie nto . 

 

Artíc ulo 25.Ra sa nte s y ac ondic ionamie nto de l te rre no. 

Que d a  p ro hib id a  la  mo d ific a c ió n susta nc ia l d e l p e rfil na tura l d e l te rre no . 

En lo s d e smo nte s y te rra p le ne s d e  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s de  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

te nd rá n una  a ltura  má xima  de  4 me tro s re sp e c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l se  p o d rá  

insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  ha sta  1,00 

m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 

Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  4 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 

Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  é sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 
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Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        

La  sup e rfic ie  d e  p a rc e la  no  o c up a da  p o r e d ific a c ió n se  tra ta rá  c o mo  ja rd ín, re sp e ta nd o  e n 

lo  p o sib le  la  ve g e ta c ió n e xiste nte . 

 

Artíc ulo 26.Construc c ione s a uxilia re s. 

Se  p e rmitirá n c o nstruc c io ne s a uxilia re s, ta le s c o mo  p a e lle ro s, g a ra je s, e tc ., e n la s p a rte s 

la te ra le s y tra se ra s d e l e d ific io , c uid a nd o  q ue  q ue de n se p a ra d a s d e  la  fa c ha d a  p rinc ip a l un 

mínimo  d e  3 m. 

Esta s c o nstruc c io ne s d e b e rá n g ua rd a r a l má ximo  la s c o nd ic io ne s d e  e sté tic a  a d e c ua d a s a l 

e d ific io  p rinc ip a l, y te ndrá n una  a ltura  má xima  d e  3,00 m. De b e rá n o b se rva r re sp e c to  d e  lo s 

lind e s de  p ro p ie d a d e s c o ntig ua s lo s re tra nq ue a d o s mínimo s e sta b le c id o s e n e sta s 

o rd e na nza s., a  no  se r q ue  c o nste  a c ue rd o  d e l p ro p ie ta rio  c o lind a nte  p o r e sc rito . 

Asimismo  se  p e rmite n la s insta la c io ne s d e p o rtiva s e n e l inte rio r d e  la s pa rc e la s, sie mp re  q ue  

se  o b se rve n la s d ista nc ia s mínima s a  fa c ha d a  y lind e s, q ue  se  e sta b le c e n e n e sta s 

o rd e na nza s. A e sto s e fe c to s, la s p isc ina s d e  uso  p riva tivo  y d e má s insta la c io ne s a fe c ta s a l 

uso  re sid e nc ia l q ue  no  c o mp ute n a  lo s e fe c to s d e  supe rfic ie  c o nstruid a  y q ue  no  se a n 

p a e lle ro s o  simila re s, p o d rá n situa rse  c o n una  se p a ra c ió n mínima  a  lind e s d e  0,60 me tro s 

p e rmitié nd o se  ig ua lme nte  la  e xc usa  d e l re tra nq ue o  a  linde s p o r a c ue rdo  e xp re so  e sc rito  d e l 

p ro p ie ta rio  c o lind a nte . 

 

Artíc ulo 28.Condic ione s hig ié nic a s y sa nita ria s. 

To d a s la s vivie nd a s c umplirá n lo  d isp ue sto  e n la  DC-09 o  no rma tiva  q ue  la  sustituya , e n la  

q ue  se  d e te rmina n la s c o nd ic io ne s mínima s q ue  d e b e n re unir la s vivie nd a s, via le s y d e má s 

d isp o sic io ne s vig e nte s q ue  se a  de  a p lic a c ió n a  e ste  re spe c to . 

La s p la nta s b a ja s q ue  se  d e stine n a  vivie nda s se  a isla rá n d e l te rre no  na tura l, me d ia nte  

fo rja d o  c o n c á ma ra  de  a ire  d e  30 c m c o mo  mínimo , o  c ua lq uie r siste ma  c o n e sta  fina lid a d  

d e  a isla mie nto  q ue  p o r no rma tiva  de  a p lic a c ió n se a  a c e p ta d a . 

 

Artíc ulo 29.Apa rc a mie ntos. 
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To d a s la s pa rc e la s te nd rá n q ue  c o nta r c o mo  mínimo  c o n una  p la za  d e  g a ra je  p o r vivie nda  

e n e l inte rio r d e  la  p a rc e la , y le  se rá  d e  a p lic a c ió n la s c o nd ic io ne s d e  d ise ño  d e  p la za s d e  

a p a rc a mie nto  se ña la d a  e n la  Ord e na nza  Munic ip a l c o rre sp o nd ie nte . 

No  se  a uto riza rá  e l tra sla d o  o  sustituc ió n d e  la  re se rva  de  a p a rc a mie nto  e n e sta  sub zo na  a  

lo s e fe c to s d e  lo  e sta b le c id o  e n e l a rtíc ulo  4.25. 

 

 

Artíc ulo  31.Condic ione s de  e dific a bilida d pa ra  la s zona s de  e quipa mie nto doc e nte , soc ia l, 

c ome rc ia l y g ua rde ría  o  pre e sc ola r. 

La  e d ific a c ió n e n e sta s zo na s, d e  e q uip a mie nto , o b se rva rá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s. 

Tipo de  e dific a c ión.-Lo s e d ific io s se rá n d e  c a rá c te r e xe nto . 

Re tra nque os.-Se  g ua rd a rá  un re tra nq ue o  mínimo  d e  3 me tro s a  via le s, y 4 m a  límite s 

p a rc e la . 

Altura  máxima .-La  a ltura  má xima  de  c o rnisa  se rá  d e  7 m. 

Condic ione s hig ié nic a s y sa nita ria s.-Se  o b se rva rá n la s no rma s mínima s e sta b le c id a s p a ra  e l 

uso  c o rre sp o nd ie nte  a  c a d a  e d ific io , e n la s no rma s g e ne ra le s vig e nte s. 

Condic ione s e sté tic a s.-La  e d ific a c ió n d e b e rá  re sp e ta r e l c a rá c te r d e  la  e d ific a c ió n e xiste nte  

e n e l e nto rno  e vita nd o  la  utiliza c ió n d e  c o lo re s y fo rma s e strid e nte s. 

 

Artíc ulo  32.Condic ione s de  e dific a bilida d de  la  zona  de portiva . 

En la  zo na  d e p o rtiva  se  pe rmitirá  la  insta la c ió n d e  to d a  c la se  de  e le me nto s de p o rtivo s y 

d e má s e d ific a c io ne s de  se rvic io s re la c io na d a s d ire c ta me nte  c o n e ste  uso  d e p o rtivo , 

sie mp re  q ue  la  sup e rfic ie  má xima  o c up a d a  p o r la  e d ific a c ió n no  sup e re  lo s 0,1 m²/ m². 

El re sto  d e  la  p a rc e la  d e b e rá  e sta r o c up a da  p o r insta la c io ne s de p o rtiva s o  zo na s lib re s 

d e b id a me nte  urb a niza da s u o rna me nta d a s. 

La s e d ific a c io ne s o  insta la c io ne s de b e rá n g ua rd a r un re tra nq ue o  mínimo  d e  3 me tro s a  

via le s, y 4 m a  límite s p a rc e la ., y d e b e rá n c umplir la s c o nd ic io ne s mínima s d e  se g urid a d  e  

hig ie ne  e xig id a s p o r la s no rma s g e ne ra le s vig e nte s. 
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-16 SANTA MARINA II 

Artíc ulo 14.Co nd ic io ne s d e  la  p a rc e la . 

 

1. La s p a rc e la s, p a ra  se r e d ific a b le s, d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  de  

1.000 me tro s c ua d ra d o s. 

 

b ) Fa c ha d a  mínima : Al me no s uno  d e  sus linde s fro nta le s se rá  c o mo  mínimo  ig ua l a l 

a nc ho  d e  la  c a lle  de  a c c e so  y nunc a  infe rio r a  4,5 me tro s. 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  25 × 20 

me tro s. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

 

a ) La  o c up a c ió n má xima  d e  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, 

a p a rc a mie nto s, e tc ., no  e xc e d e rá  de l 45 p o r 100 d e  su sup e rfic ie . 

 

b ) La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  5 me tro s. No  

o b sta nte , p o d rá  a d o sa rse  a l lind e  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  p la nta  c o n 

d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, d e b ie nd o  se r la  a ltura  

má xima  d e  3 m. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n d e  p a rc e la  c o mp uta rá n d e ntro  d e  lo s 

má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  o c up a d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n la  a line a c ió n 

e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25 p o r 100 de  su lo ng itud  to ta l, ni re b a sa rá  e l 20 p o r 100 d e l p e ríme tro  

to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s lind e s la te ra le s. Se  pe rmite  la  imp la nta c ió n d e  p a e lle ro s, ho rno s o  

simila re s insta la c io ne s de  uso  p riva tivo  sie mp re  q ue  se  sitúe n a  una  d ista nc ia  mínima  d e  5 

me tro s a  lind e s, d e b ie nd o  d isp o ne r d e  un siste ma  d e  c a na liza c ió n d e  humo s de  a c ue rd o  a  

la  no rma tiva  d e  a p lic a c ió n, ub ic á nd o se  p re fe re nte me nte  a d o sa d o s a  la  e d ific a c ió n 

p rinc ip a l.   

 

c ) ) En lo s de smo nte s y te rra p le ne s d e  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s d e  c o nte nc ió n 

d e  tie rra s te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  5 me tro s re spe c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l 

se  p o d rá  insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  

ha sta  1,00 m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 
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Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  5 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 

Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  e sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 

Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        

El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  de  d o s so b re  e l punto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  fa c ha da  

d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  d e  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s d e  

p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  de  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

La  a ltura  de  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  na tura l de l 

te rre no  e n p a rc e la s d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25 p o r 100 no  p o d rá  supe ra r lo s 9 m ni la  a ltura  

d e  c o rnisa  lo s 8 m, sie nd o  p a ra  e l re sto  de  p a rc e la s 9 m la  a ltura  de  c o ro na c ió n o  má xima  

d e  la  e d ific a c ió n y 7 m la  a ltura  de  c o rnisa . El c e rra mie nto  d e  la s misma s p o d rá  se r ma c izo  

ha sta  una  a ltura  de  2 m so b re  la  ra sa nte  d e l via rio  e n sus linde s fro nta le s y de  e sa  misma  

a ltura  so b re  la  ra sa nte  na tura l de l te rre no  e n lo s lind e s la te ra le s, sie nd o  e l tra ta mie nto  e n 

fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o . 

 

3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2,00 d e  a ltura  c o n tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o , a  
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p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc .). En 

fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir de  la  líne a  de  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  

c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  a nte rio r 

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

 

Artíc ulo 15.Co nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s. 

 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  d e  e d ific a b ilida d  d e  0,156 m²t/ m²s. La  e d ific a b ilid a d  má xima  

p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  su sup e rfic ie  ne ta  

e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l d e  me tro s c ua d ra d o s de  te c ho  

c o nstruid o  p o sib le s so b re  ra sa nte  e n la  p a rc e la  e n c ue stió n, c o mp uta nd o  e l e spa c io  b a jo  

te c ho  c e rra d o  e l 100 po r 100 y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 50 p o r 100. La s e sc a le ra s y 

c ub ie rta s inc lina d a s c o mputa rá n po r su p ro ye c c ió n ho rizo nta l, me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s 

só ta no s y se misó ta no s no  c o mp uta rá n a  lo s e fe c to s de  la  e d ific a b ilid a d  má xima . La  a ltura  

lib re  mínima  e ntre  fo rja do s se rá  de  3 me tro s. El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  

lo c a le s té c nic o s y sa la s d e  má q uina s, c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  e l p unto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  

fa c ha d a  d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  supe rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a d mite n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  

má s de  1,50 me tro s so b re  la  a ltura  de  c o rnisa . 

 

b ) Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá , p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa , 

urb a nístic a , d e finid a  é sta  se g ún e l p unto  a nte rio r q ue  d e sc rib e  e l vo lume n urb a nístic o  

e nvo lve nte , p ie za s de  la  misma  vivie nd a  e n e l d e svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l d e svá n 

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

ve ntile n e  ilumine n me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  

c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  supe rfic ie  d e  e sto s d e sva ne s só lo  

c o mp uta rá  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  e d ific a c ió n, 

e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  o  no . 

 

4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-10 TULELL 

Art. 2.2.4.-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios.  

1. Altura  d e  c o rnisa .- 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 6,4 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o   e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 5    23,15 

 6    26,50 

 7    29,85 

 8    33,20 

 9    36,55 

 10 39,90 

        11                                      43,25 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 
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2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Cha fla ne s. 

Lo s c ha fla ne s so n lo s e sta b le c id o s e n la s a line a c io ne s q ue  fig ura n e n lo s p la no s d e l Pla n 

Pa rc ia l. 

 

4. Tra ta mie nto  de  la  última  p la nta . 

La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c io ne s e xte rio re s, a l me no s 3 me tro s pa ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue d a  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 

 

5. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s Orde na nza s 

Ge ne ra le s de  Ed ific a c ió n d e  la s p re se nte s No rma s. La  c umb re ra  no  p o drá  situa rse  a  má s de  

3,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n p o d rá  

re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  

c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s 

so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  

p re fe re nte me nte  pa ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . 

 

Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  

última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s de  e lla . 

 

b ) De  re a liza rse  á tic o s e n la  última  p la nta , lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta  inc lina d a  no  p o d rá n 

c o nstruirse  e n la  fra nja  d e  re tiro  d e  3,00 me tro s d e sde  la  a line a c ió n e xte rio r, sa lvo  un a le ro  d e  

50 c m. d e  vue lo  má ximo  so b re  la  fa c ha d a  de l á tic o ; e n o tro  c a so  lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  

la  a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  sin ning ún hue c o  e n su e je c uc ió n d e ntro  

d e  la  fra nja  d e  3 me tro s, sa lvo  lo s c o rre sp o nd ie nte s a  p a tio s inte rio re s sirvie nte s d e  d o s o  má s 

p la nta s. 
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c ) De ntro  d e  la  fra nja  d e  re tra nq ue o  d e  tre s me tro s e n á tic o s, se  a uto riza rá n a nte pe c ho s, 

b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o drá n re b a sa r e n má s de  2 me tro s la  a ltura  de l 

p la no  d e  p iso  d e l á tic o , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , 

p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s d ic ho  p la no . 

 

d ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  3 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

6. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte  

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s só ta no  c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n d e  e sta s No rma s y a sumie nd o  la  

re sp o nsa b ilid a d  e l p ro mo to r p riva d o  d e  p o sib le s a fe c c io ne s a  e d ific a c io ne s e xiste nte s. 

 

7. Pla nta  b a ja  

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , e ste  no  

p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m d e l p la no  de  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

c ) Se  a d mite n la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

8. Co nstruc c io ne s e n p a tio  d e  ma nza na . 

En lo s p a tio s d e  ma nza na , si se  d ie se n, la  a ltura  má xima  de l p la no  sup e rio r d e l fo rja d o  d e  

te c ho  no  p o d rá  sup e ra r la  d e l fo rja do  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja . 

 

Po r e nc ima  d e l fo rja d o  d e  te c ho  de  la s p la nta s b a ja s e n e sto s p a tio s ta n só lo  se  a dmitirá n lo s 

sig uie nte s e le me nto s: 

 

a ) Lo s fa ld o ne s de  la s c ub ie rta s p la na s. 

b ) Lo s e le me nto s d e  se p a ra c ió n e ntre  te rra d o s c o n una  a ltura  má xima  d e  2,00 me tro s. 

c ) La s b a ra nd illa s de  p ro te c c ió n. 
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d ) Una  c a p a  d e  tie rra  d e  ha sta  40 c m. d e  e sp e so r c ua nd o  se  p re vie se  un tra ta mie nto  

a ja rd ina d o . 

e ) La s c hime ne a s de  ve ntila c ió n o  d e  e va c ua c ió n d e  humo s, c a le fa c c ió n y 

a c o nd ic io na mie nto  d e  a ire  c o n la s a ltura s q ue  e n o rd e n a  su c o rre c to  func io na mie nto  

d e te rmine n la  re g la me nta c ió n e sp e c ífic a  vig e nte  o  e n su d e fe c to  la s no rma s d e  b ue na  

p rá c tic a  d e  la  c o nstruc c ió n. 

 

9. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s d e  a nc ho  infe rio r a  20 

me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  de l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,20 m. 

- Ba lc o na da s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  1.20 m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,20 m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

a 2) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  sup e rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  de l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,50 m. 

- Ba lc o na da s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  1,50 m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,50 m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 
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b ) So b re  la  a line a c ió n d e  fa c ha d a  (se ña la d a  e n lo s p la no s d e  Ord e na c ió n) re c a ye nte  a  

p a tio  inte rio r d e  ma nza na  só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

b 1) En c ua lq uie r c a so : 

- Ale ro s d e  c ub ie rta  inc lina d a , c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  35 c m. 

-Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b 2) En pa tio s d e  ma nza na  e n lo s q ue  pue d a  insc rib irse  c o mo  mínimo  un c írc ulo  d e  10 

me tro s d e  d iá me tro  e ntre  a line a c io ne s d e  fa c ha d a : 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Te rra za s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

10. Ca mb io s d e  a ltura s. 

En lo s c a mb io s d e  ré g ime n d e  a ltura s (sa lvo  lo s q ue  de fine n e l p a tio  d e  ma nza na ) se ña la d o s 

p o r e l Pla n, la  e d ific a c ió n c ump lirá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Cua nd o  e l linde  la te ra l se a  c o inc id e nte  c o n la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura  o  se  ha lle  e n la  

fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  me no r a ltura , p o d rá  e d ific a rse  c o n la s a ltura s a sig na d a s p o r e l Pla n 

ha sta  e l límite  se ña la d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a , sie mp re  c o n tra ta mie nto  de  

fa c ha d a  e xte rio r. 

 

b ) Cua nd o  e l linde  la te ra l se  ha lle  e n la  fra nja  de  e d ific a c ió n d e  ma yo r a ltura  y a  me no s de  

5 me tro s d e  la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura , no  p o d rá  e d ific a rse , p o r e nc ima  d e  la  me no r d e  

la s a ltura s, e l vo lume n c o mp re nd id o  e ntre  e l lind e  y la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura . 

 

c ) La  fa c ha d a  tra nsve rsa l d e l e d ific io  d e  ma yo r a ltura  p o d rá  re tira rse  re sp e c to  d e  la  líne a  de  

c a mb io  d e  a ltura s ha sta  un má ximo  d e  5 me tro s a  lo  la rg o  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le , 

fue re  c ua l fue re  la  d ife re nc ia  d e  a ltura s. 

d ) En c ua lq uie r c a so  y se a  c ua l se a  la  c o nfig ura c ió n d e l p a rc e la rio , e l p a ra me nto  q ue  

ma te ria lic e  e l c a mb io  d e  a ltura s d e b e rá  te ne r tra ta mie nto  d e  fa c ha d a . 

 

11. Pa tio s d e  luc e s. 
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La  d ime nsió n y supe rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s HD-91, o  la s q ue  la s sustituya n y e n to do  c a so  una  d e  la s p ie za s d e  la  vivie nd a , e l 

e sta r o  simila r d e b e rá  re c a e r a  vía  p ub lic a . 

 

Art. 2.2.5.-  Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s, se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  d e  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p úb lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s pue rta s de  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s de  a p a rc a mie nto , no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 2.3.4-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios. 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  se  e sta b le c e  e n 67,2 m, y la  a ltura  má xima  de  lo s e le me nto s de  

c o ro na c ió n se  e sta b le c e  e n 68,7 m. 

 

Cua nd o  e l núme ro  de  a ltura s se  inc re me nte  a  tra vé s de  un Estud io  de  De ta lle , la  a ltura  de  

c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  d e  p la nta s, c o n 

a rre g lo  a  la  sig uie nte  fó rmula : 

Hc  = 6,4 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 
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Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l. e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) No  se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina d a s. La  c o nstruc c ió n d e  a nte pe c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  1'50 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa . 

 

b ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r y d e b e rá n te ne r un tra ta mie nto  ta l q ue  q ue de  inte g ra do  e n la  

c o mp o sic ió n d e l e d ific io . 

 

c ) La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c ió ne s e xte rio re s, a l me no s 3 me tro s pa ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue d a  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 

 

4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s só ta no  c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n.(1) 

 

5. Pla nta  b a ja . 
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a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

c ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m. d e l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

6. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. e n to d o  su p e ríme tro . 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m., e n to d o  su p e ríme tro . 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m., e n to d o  su p e ríme tro . 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

b ) Se  p e rmite n re tra nq ue o s e n fa c ha d a  c o n un má ximo  d e  5 m. d e  p ro fund id a d  so b re  la  

a line a c ió n d e  fa c ha d a , sie mp re  q ue  no  se  de svirtúe  e l c a rá c te r d e l p la no  d e  la  fa c ha d a . 

Co n un má ximo  d e l 15% d e l vo lume n to ta l d e l e d ific io . Está  to ta lme nte  p ro hib id o  e l 

c e rra mie nto  d e  e sto s re tra nq ue o s, fo rma nd o  p a rte  de  la  c o mp o sic ió n de  la  fa c ha da . 

 

7. Re c o nfig ura c ió n vo lumé tric a  a  tra vé s d e  Estud io s d e  De ta lle . 

Se  p e rmitirá  la  re c o nfig ura c ió n vo lumé tric a  d e  la s to rre s a  tra vé s de  la  e la b o ra c ió n d e  un 

e stud io  d e  de ta lle  q ue  de b e  c ump lir c o n la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Altura  má xima . 
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El núme ro  má ximo  de  p la nta s q ue  se  pe rmite  p a ra  e sta  zo na  d e  o rd e na c ió n e s d e  25 

p la nta s, d e b ié nd o se  a p lic a r la  fó rmula  de  c á lc ulo  de  a ltura  d e  c o rnisa  q ue  a p a re c e  e n e l 

p unto  d e  e sta  zo na . 

 

b ) Aline a c ió n d e l b ule va r. 

Se  d e b e rá  ma nte ne r la  a ltura  d e l e d ific io  a  60 m. e n una  fra nja  de  5 m. me d id a  d e sde  

a line a c ió n d e l b ule va r. 

 

c ) De finic ió n g rá fic a . 

Se  p re se nta rá  un ma q ue ta  a  e sc a la  a d e c ua d a  q ue  d e fina  lo s vo lúme ne s y ma te ria le s a  

e mp le a r p a ra  la  c o nstruc c ió n d e  la  to rre . 

 

d ) Ed ific a b ilid a d  a sig na d a  a l e d ific io . 

La  e d ific a b ilid a d  q ue  se  e sta b le c e  e s d e  15.694 m² d e  te c ho  so b re  ra sa nte , la  c ua l se  p o d rá  

ma te ria liza r e n e l vo lume n c o nte ne d o r d e finid o . 

 

8.- Entre p la nta s té c nic a s. (3) 

El núme ro  má ximo  de  p la nta s e s d e  25, p ud ié nd o se  inte rc a la r d o s p la nta s té c nic a s, la s 

c ua le s, no  c o mp uta rá n a  lo s e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  e n lo s té rmino s e sta b le c id o s e n e l 

Re g la me nto  d e  Zo na s de  o rd e na c ió n urb a nístic a  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na , Ord e n de  

26 d e  a b ril d e  1999 o  Re g la me nto  q ue  lo  sustituye . En to do  c a so  se  ma nte nd rá  la  a ltura  d e  

c o rnisa  d e finid a  e n e l p unto  1, la  c ua l se  c a lc ula ra  sin c o mp uta r la s e ntre p la nta s té c nic a s. 

 

Artíc ulo  2.3.6.Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  de  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 
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3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p ub lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s p ue rta s d e  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto  no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 2.3.9.-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios. (1) 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 6,40 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  de  p la nta s, a  

e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io . 

 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 6    26,50 

 7    29,85 

 8    33,20 

 9    36,55 

 10 39,90 

 

Núme ro  d e  p la nta s Altura  d e  c o rnisa  e n me tro s 

6    25,60 

7    28,80 

8    32,00 

9    35,20 
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10    38,40 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s.  Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s Orde na nza s 

Ge ne ra le s de  Ed ific a c ió n d e  la s p re se nte s No rma s. La  c umb re ra  no  p o drá  situa rse  a  má s de  

3,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n p o d rá  

re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  

c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s 

so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  

p re fe re nte me nte  pa ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . 

 

Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  

última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s de  e lla . 

 

b ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

c ) La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c ió ne s e xte rio re s, a l me no s 2'75/ 3 me tro s p a ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue da  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 
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4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s d e  só ta no , c o n la s de te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s o rd e na nza s g e ne ra le s d e  la  e d ific a c ió n, y a sumie nd o  la  re sp o nsa b ilid a d  e l 

p ro mo to r p riva d o  d e  la s p o sib le s a fe c c io ne s a  e d ific a c io ne s e xiste nte s. (1) 

 

5. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 me tro s d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

c ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m de l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

6. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

 a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s 

sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  infe rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  85 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 3) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s d e  a nc ho  no  infe rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m. 

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

b ) Se  p e rmite n re tra nq ue o s e n fa c ha d a  c o n un má ximo  d e  5 m. d e  p ro fund id a d  so b re  la  

a line a c ió n d e  fa c ha d a , sie mp re  q ue  no  se  de svirtúe  e l c a rá c te r d e l p la no  d e  la  fa c ha d a . 

Co n un má ximo  d e l 15% d e l vo lume n to ta l d e l e d ific io . Está  to ta lme nte  p ro hib id o  e l 

c e rra mie nto  d e  e sto s re tra nq ue o s, fo rma nd o  p a rte  de  la  c o mp o sic ió n de  la  fa c ha da . 

 

 

Art. 2.3.11.-  Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s, se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  d e  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p úb lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s pue rta s de  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s de  a p a rc a mie nto , no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 4.1.2-  Pla za  de  a pa rc a mie nto. 

1. Se  e ntie nd e  p o r p la za  d e  a p a rc a mie nto  una  p o rc ió n d e  sue lo  p la no  c o n la s sig uie nte s 

d ime nsio ne s mínima s se g ún e l tip o  de  ve híc ulo  o  usua rio  q ue  se  p re ve a : 

Tipo de  ve híc ulo  Long itud Anc hura  

Auto mó vile s lig e ro s 5,00 m. 2,50 m. 
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2. No  se  c o nsid e ra rá  p la za  de  a p a rc a mie nto  ning ún e sp a c io  q ue , a ún c umplie nd o  la s 

c o nd ic io ne s d ime nsio na le s, c a re zc a  d e  fá c il a c c e so  y ma nio b ra  p a ra  lo s ve híc ulo s, 

d e b ié nd o se  c ump lir lo  e xig id o  e n la s No rma s DC-09, CTE o  no rma s d e  ra ng o  e q uiva le nte  q ue  

la s sustituya n. 

 

Art. 4.2.1-  Re se rva s obliga toria s y c anon de  a pa rc a mie ntos. 

1. En c a d a  zo na  d e  o rd e na c ió n urb a nístic a  se  e xig irá , p a ra  la  o b te nc ió n d e  la s lic e nc ia s d e  

a c tivid a d  y o b ra s, la s re se rva s de  a p a rc a mie nto  q ue , p a ra  c a d a  uso  c o nc re to , se  

e sta b le c e n e n lo s a rts. sig uie nte s. 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

CAPITULO QUINTO. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. 

DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA. EDIFICIOS FUERA DE 

ORDENACIÓN 

Lo s e d ific io s q ue  se  e nc ue ntra n fue ra  d e  o rd e na c ió n de b id o  a  la  o c up a c ió n d e l via rio  

p úb lic o  o  e sp a c io s lib re s p re visto s po r e l PG , p o d rá n c o ntinua r d e se mp e ña nd o  su func ió n, 

sie mp re  q ue  no  se  re a lic e n o b ra s de  re fo rma  o  a mp lia c ió n, lo  q ue  o b lig a rá  a  a d a p ta rse  a  la s 

nue va s d isp o sic io ne s d e l Pla n Pa rc ia l. En d ic ho s e d ific io s so lo  se  p e rmitirá n o b ra s d e  

re p a ra c ió n, e nte nd ie ndo  p o r ta le s la s p e q ue ña s re p a ra c io ne s q ue  e xija  e l ma nte nimie nto  

d e  la s c o nd ic io ne s d e  se g urid a d , sa lub rid a d , o rna to  e  hig ie ne . 

 

En lo s e d ific io s q ue  a un no  q ue d a nd o  e n situa c ió n de  fue ra  d e  o rd e na c ió n, no  se a n 

p le na me nte  c o mp a tib le s c o n sus d e te rmina c io ne s. Se  p ue de n a dmitir o b ra s d e  re fo rma  y d e  

me jo ra  y c a mb io s o b je tivo s de  a c tivid a d , sie mp re  q ue  la  nue va  o b ra  o  a c tivid a d  no  

a c e ntúe  la  ina d e c ua c ió n a l p la ne a mie nto  vig e nte  ni sup o ng a  la  c o mple ta  re c o nstruc c ió n 

d e  e le me nto s d isc o nfo rme s c o n e l p la ne a mie nto . 
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NORMAS URBANISTICAS PGOU/ 2002 

Art. 2.34. Condic ione s de  se g uridad, sa lubrida d y orna to públic o . (2) 

 

1. Me d ia nte  Ord e na nza  Munic ip a l p o d rá n re g ula rse  c o n de ta lle  la s c o nd ic io ne s c o nc re ta s 

d e  se g urid a d , sa lub rid a d  y o rna to  q ue  se  d e b e n o b se rva r e n c a d a  tip o  d e  inmue b le .  En 

a use nc ia  de  o rd e na nza  e spe c ífic a , d ic ha s c o nd ic io ne s mínima s se rá n la s sig uie nte s: 

 

a ) De  se g urida d : la s c o nstruc c io ne s d e b e rá n ma nte ne rse  c o n c e rra mie nto s y c ub ie rta s 

e sta nc o s a l p a so  de l a g ua  y la  hume d a d , c o nta r c o n p ro te c c ió n de  su e struc tura  c o ntra  

la  a c c ió n c o rro siva  d e  lo s e le me nto s y d e  lo s a g e nte s a g re so re s. Co nse rva r lo s ma te ria le s 

d e  re ve stimie nto  de  fa c ha d a s y c o b e rtura  d e  mo d o  q ue  no  o fre zc a n rie sg o  d e  c a íd a . 

Ta mb ié n de b e rá n c o nta r c o n pro te c c ió n c o ntra  a c c id e nte s me d ia nte  a nte p e c ho s, 

b a ra nd illa s y c e rra mie nto s e n c o nd ic io ne s. La s insta la c io ne s e lé c tric a s y mo to re s d e  

e le va c ió n o  p re sió n p a ra  a sc e nso re s y a g ua , a sí c o mo  e l p a ra rra yo s y la s insta la c io ne s de  

g a s o  c a le fa c c ió n si la s hub ie ra , d e b e rá n c ump lir la  no rma tiva  d e  se g urid a d  vig e nte . En e l 

c a so  d e  e d ific io s sin ha b ita nte s, é sto s d e b e rá n q ue d a r c e rra d o s y p re se rva d o s c o ntra  

o c up a c io ne s ile g a le s. 

b ) De  sa lubrida d: se  d e b e rá  ma nte ne r la  a p titud  d e  lo s inmue b le s p a ra  e l uso  a l q ue  e stá n 

d e stina d o s, e n c o nd ic io ne s de  limp ie za  q ue  imp id a n su d e g ra d a c ió n y p re se rva nd o  e l 

b ue n e sta do  d e  la s re de s de  se rvic io , d e  la s c o nd ic io ne s de  ve ntila c ió n e  ilumina c ió n y de  

la s insta la c io ne s d e  suministro  y sa ne a mie nto . Ad e má s d e b e rá n c o nse rva r e n ó p timo  

func io na mie nto  lo s e le me nto s d e  re d uc c ió n, d e p ura c ió n y c o ntro l d e  e misio ne s de  

humo s, p a rtíc ula s y susta nc ia s no c iva s. 

c ) De  orna to : se  d e b e rá n ma nte ne r la s fa c ha d a s limp ia s y b ie n p inta d a s re p o nie nd o  lo s 

ma te ria le s de  re ve stimie nto  e  imp o sta  c ua nd o  se a  p re c iso  p a ra  a d e c e nta rla . En ig ua le s 

c o nd ic io ne s se  ma nte nd rá n lo s ja rd ine s, mo b ilia rio  y va lla d o , si lo s hub ie re , y lo s d e má s 

e le me nto s priva tivo s e n e l inte rio r o  c e rra mie nto s visib le s de sd e  la  vía  p úb lic a . 

d ) De  de c oro: lo s so la re s de b e rá n se r ma nte nid o s limp io s d e  ve g e ta c ió n y re sto s de  

inmund ic ia s, va lla d o s c o n c e rra mie nto  p e rma ne nte  d e  2,00 me tro s d e  a ltura . Esto s 

va lla d o s de b e rá n te ne r a d e c ua d a  p re se nc ia , c o nsiste nc ia  y re siste nc ia , c e rc a nd o  la  

a line a c ió n o fic ia l. De b e rá  p ro p ic ia rse  e l a d e c ua d o  tra ta mie nto  d e  la  sup e rfic ie  d e l so la r 

p a ra  e vita r e l rie sg o  d e  a c c id e nte s. 

 

2. Lo s c a rte le s, a nunc io s lumino so s y ma rq ue sina s, só lo  se  p o d rá n e mpla za r, p re via  lic e nc ia  

munic ip a l, e n lo s lug a re s y c o nd ic io ne s q ue  se  e sta b le zc a n e n las pre se nte s no rmas y e n lo  
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pre visto  e n e l artíc ulo  sig uie nte . To do s e sto s e le me nto s d e b e rá n se r ma nte nid o s sin d e te rio ro  

e n ta nto  pe rma ne zc a n visib le s de sde  la  vía  p úb lic a . No  se  auto rizará  la  instalac ió n de  

pane le s y vallas c uando  las mismas c o mpo rte n un me no sc ab o  de l e nto rno  e n e l q ue  se  

sitúe n, pe rjudiq ue n e l o rnato  de  la  c iudad, re sulte  pe rjudic ia l su c o lo c ac ió n para  e l tránsito  

de  pe ato ne s o  ve híc ulo s, pue dan re sultar pe lig ro sas, c o ntradig an no rmas dic tadas po r o tras 

administrac io ne s púb lic as e n b ase  a  sus c o mpe te nc ias o  c ualquie r o tra  c irc unstanc ia  q ue  

hag a de sac o nse jab le  su instalac ió n. 

 

Art. 4.2.  Condic ione s de  la  Edific a c ión. (1) (2) (10) 

 

La s c o nstruc c io ne s de  nue va  p la nta , sustituc ió n, a mp lia c ió n o  re e struc tura c ió n, d e b e rá n 

c ump lir, e n lo  to c a nte  a  p a rá me tro s d e  la  e d ific a c ió n y sin p e rjuic io  d e  lo  e sta b le c id o  e n la s 

c o nd ic io ne s p a rtic ula re s d e  la  zo na  y e n la s o rd e na nza s munic ip a le s d e  la  e d ific a c ió n, la s 

sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Co nd ic io ne s d e  la  p a rc e la  (d e  d ime nsio ne s, e mp la za mie nto , o c up a c ió n y 

a p ro ve c ha mie nto ). 

b ) Co nd ic io ne s de  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s (d e  a ltura  y p la nta s, d e  c o nstruc c ió n 

b a jo  ra sa nte , d e  c o nstruc c ió n so b re  c o rnisa , d e  vue lo s y de  e sté tic a ). 

c ) Co nd ic io ne s func io na le s d e  la  e d ific a c ió n (d e  ilumina c ió n y ve ntila c ió n, d e  a c c e so s y 

c irc ula c ió n inte rio r, d e  se g urid a d  y sa lub rid a d , d e  ha b ita b ilid a d  y c a lid a d  d o ta c io na l d e  

lo s lo c a le s). 

d ) De b e rá n c o nta r c o n su re se rva  d e  a p a rc a mie nto s. 

e ) En lo s nue vo s via le s no  se  a dmitirá n te nd id o s d e  insta la c io ne s visto s g ra p e a d o s e n 

fa c ha d a , ni a é re o s e ntre  e d ific a c io ne s e n a q ue llo s c a so s e n lo s q ue  se a  ine lud ib le  la  

insta la c ió n d e  te nd id o s g ra p e a d o s e n fa c ha da , se  p re ve rá n la s so luc io ne s de  d ise ño  

(ra nura s, c o nd uc to s, e tc .) ne c e sa ria s, no  le siva s a  la  e sté tic a  urb a na , te nd e nte s a  la  

c o nve nie nte  o c ulta c ió n d e  lo s mismo s. No  o b sta nte , y e n func ió n d e  insa lva b le s 

d ific ulta d e s té c nic a s, p o d rá  re g ula rse  a lg una s e xc e p c io ne s me d ia nte  o rd e na nza s 

munic ip a le s e sp e c ífic a s o  info rme  té c nic o  fa vo ra b le  e n a use nc ia  d e  la s misma s. 

f) En zo na s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, ning una  insta la c ió n d e  re frig e ra c ió n, 

a c o nd ic io na mie nto  d e  a ire , e va c ua c ió n d e  humo s o  ve ntila c ió n te nd rá  e le me nto s 

d ire c ta me nte  visib le s d e sd e  la  c a lle , c o n la  e xc e p c ió n e n su c a so  de  re jilla s e nra sa d a s 

c o n la  fa c ha d a . En c a so  d e  e xistir, la s sa lid a s a  fa c ha d a  no  se  e nc o ntra rá n a  me no s d e  2 

m so b re  e l nive l d e  la  a c e ra , c o n la s la ma s c o nve nie nte me nte  o rie nta d a s p a ra  e vita r 
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mo le stia s a  ve c ind a rio  y via nd a nte s, y d ista rá n, a l me no s, 1,00 m de  lo s hue c o s d e  o tro s 

se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  se p a ra c ió n mínima  d e  1 m c o n re sp e c to  a  la  ve rtic a l 

sa lvo  vo la d izo s d e  la  c ita d a  lo ng itud . 

 

Esta s insta la c io ne s de b e rá n d isp o ne r, si p ro d uc e n a g ua  de  c o nd e nsa c ió n, d e  la  o p o rtuna  

c o ne xió n inte rio r c o n e l d e sa g üe  d e l e d ific io , e vita nd o  e n c ua lq uie r c a so  g o te o s y 

hume d a de s e n la  vía  p úb lic a .  

 

Lo s e d ific io s d e  nue va  p la nta  d e b e rá n inc luir la  p re insta la c ió n d e  a ire  a c o nd ic io na d o , 

d e b ie nd o  p re ve r p a ra  e llo  un e spa c io  e n la  p la nta  d e  c ub ie rta s o  e n e spa c io  té c nic o  

a d e c ua d o  p a ra  la s ma q uina s de  c o nd e nsa c ió n, la s c ua le s, no  se rá n visib le s d e sde  la  vía  

p úb lic a . 

 

g )  Lo s ró tulo s c o me rc ia le s, e nte nd ie ndo  c o mo  ta l a q ue l de  fo rma  p e rma ne nte  o  p ro visio na l 

d isp o ne  d e  una  re la c ió n d ire c ta  c o n la  a c tivid a d  o  uso  d e l inmue b le  o  e sp a c io  e n e l q ue  

se  ub ic a . Esto s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 Se  situa rá n e n e l p la no  d e  fa c ha d a , ub ic á nd o se  e n la  p a rte  supe rio r d e  lo s hue c o s d e  la  

misma  d e stina d o s a  p ue rta s, ve nta na s y b a lc o ne s e n una  fra nja  má xima  de  40 c m, sin 

q ue  p o r sus d ime nsio ne s me no sc a b e n la  ve ntila c ió n o  ilumina c ió n e xig ib le . 

 Se  d e b e rá n a d e c ua r a  la s c o nd ic io ne s a mb ie nta le s d e l e nto rno . 

 Una  ve z insta la d o  e l p rime r c a rte l e n la  fa c ha d a  d e  un e d ific io  d e  a c ue rd o  c o n la s 

p re se nte s no rma s, lo s p ró ximo s q ue  p re te nd a n insta la rse  e n e l mismo  d e b e rá n se r simila re s 

e n c ua nto  a l d ise ño , c o lo r y d ime nsio ne s. 

 Pa ra  la  c o nc e sió n de  la  lic e nc ia  se  e xig irá  la  p re se nta c ió n d e  un p ro ye c to  e n e l q ue  

q ue d e  p e rfe c ta me nte  d e finid a  la  inc lusió n d e l e le me nto  p ub lic ita rio  e n e l e d ific io . 

h)  En e d ific io s q ue  c o nte mp le n vivie nd a s a d a p ta d o s p a ra  minusvá lid o s, la  a ltura  má xima  

d e l c a se tó n d e  la  e sc a le ra  y a sc e nso r se rá  d e  4,50 me tro s so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa . 

 i) Lo s lo c a le s e n p la nta  b a ja , ma yo re s de  100 me tro s c ua d ra d o s d e  sup e rfic ie  útil re sulta nte s 

d e  la  c o nstruc c ió n de  e d ific a c io ne s de  nue va  p la nta , o b lig a to ria me nte  d e b e rá n 

d isp o ne r d e  una  sa lid a  d e  humo s a  c ub ie rta  c uyo  d iá me tro  no  se rá  infe rio r a  25 c m. 

 j) Se  p e rmite n la s a c tua c io ne s d e  re ha b ilita c ió n e d ific a to ria  e n inte rve nc io ne s q ue  

imp liq ue n la  ne c e sid a d  d e  a lte ra r la  o rd e na c ió n urb a nístic a  vig e nte  p a ra  c o nse g uir re d uc ir 

a l me no s, e n un 30 p o r c ie nto  la  d e ma nd a  e ne rg é tic a  a nua l d e  c a le fa c c ió n o  re frig e ra c ió n 

d e  un e d ific io  y q ue  c o nsista n e n: 
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1) La  insta la c ió n d e  a isla mie nto  té rmic o , siste ma s d e  ta miza d o  d e  la  luz so la r o  

fa c ha d a s ve ntila d a s p o r e l e xte rio r d e l e d ific io , q ue  no  so b re sa lg a n má s d e  15 c m d e  

la  fa c ha d a  a c tua l,  a sí c o mo  e l c e rra mie nto  c o n a c rista la mie nto  sin p e rfile ria s d e  la s 

te rra za s ya  te c ha d a s. 

2) La  insta la c ió n d e  d isp o sitivo s b io c limá tic o s a d o sa d o s a  la s fa c ha da s o  

c ub ie rta s, c o mo  so n la s vise ra s livia na s e xc é ntric a s o  c e ntra d a s so b re  hue c o s 

a rq uite c tó nic o s q ue  no  so b re sa lg a n má s de  35 c m d e l p la no  d e  fa c ha d a , o  siste ma s 

d e  p ro b a d a  e fic a c ia  e n c ub ie rta s.    

3) La  re a liza c ió n d e  la s o b ra s y la  imp la nta c ió n d e  la s insta la c io ne s ne c e sa ria s 

p a ra  la  c e ntra liza c ió n o  d o ta c ió n d e  insta la c io ne s e ne rg é tic a s c o mune s y d e  

c a pta d o re s so la re s u o tra s fue nte s d e  e ne rg ía  re no va b le s, e n la s fa c ha d a s o  

c ub ie rta s c ua nd o  c o nsig a n re d uc ir e l c o nsumo  a nua l d e  e ne rg ía  p rima ria  no  

re no va b le  de l e d ific io , a l me no s, e n un 30 p o r c ie nto . 

4) La  re a liza c ió n d e  o b ra s e n zo na s c o mune s o  vivie nd a s q ue  lo g re n re d uc ir, a l 

me no s, e n un 30 p o r c ie nto , e l c o nsumo  de  a g ua  e n e l c o njunto  de l e d ific io . 

 

Lo  e xp ue sto  a nte rio rme nte  no  se rá  d e  a p lic a c ió n p a ra  inmue b le s d e c la ra d o s d e  inte ré s 

c ultura l o  suje to s a  c ua lq uie r o tro  ré g ime n d e  p ro te c c ió n e sp e c ífic a  d e l mismo . En 

e d ific a c io ne s no  p ro te g id a s ub ic a da s e n á mb ito s urb a no s c o n no rma tiva  e sp e c ífic a  d e  

p ro te c c ió n c o mp o sitiva  d e  fa c ha d a s, se  b usc a rá n so luc io ne s inno va d o ra s q ue  p e rmita n 

re a liza r la s a d a p ta c io ne s q ue  se a n p re c isa s p a ra  me jo ra r la  e fic ie nc ia  e ne rg é tic a  y 

g a ra ntiza r la  a c c e sib ilid a d , sin p e rjuic io  d e  la  ne c e sa ria  p re se rva c ió n d e  lo s va lo re s d e  

p ro te c c ió n a mb ie nta l d e l e nto rno  urb a no . En c ua lq uie r c a so , d e b e rá n se r info rma d a s 

fa vo ra b le me nte , p o r lo s se rvic io s té c nic o s munic ip a le s d e  urb a nismo . 

 

Art. 4.22. Pla za  de  a pa rc a mie nto. (2) (10) 

1. Se  e ntie nd e  p o r p la za  d e  a p a rc a mie nto  una  p o rc ió n d e  sue lo  p la no  c o n la s sig uie nte s 

d ime nsio ne s mínima s se g ún e l tip o  de  ve híc ulo  o  usua rio  q ue  se  p re ve a : 

 

Tipo de  ve híc ulo  Long itud Anc hura  

Auto mó vile s lig e ro s 5, 00 m. 2,50 m. 

 

Aq ue lla s p la za s c uyo  e je  lo ng itud ina l e sté  d ispue sto  pe rpe nd ic ula rme nte  a  la  c a lle  d e sde  la  

q ue  a c c e de n y a lg uno s d e  sus la do s ma yo re s e sté  a d o sa do  a  una  p a re d , te nd rá n un a nc ho  

mínimo  d e  3 m. En e l c a so  d e  q ue  la s p la za s se  sitúe n lo ng itud ina lme nte  p a ra le la s a  la  c a lle  
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d e  c irc ula c ió n la s d ime nsio ne s mínima s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá n d e  5,50 × 2,40 

m. 

 

2. No  se  c o nsid e ra rá  p la za  de  a p a rc a mie nto  ning ún e sp a c io  q ue , a ún c umplie nd o  la s 

c o nd ic io ne s d ime nsio na le s, c a re zc a  d e  fá c il a c c e so  y ma nio b ra  p a ra  lo s ve híc ulo s, 

d e b ié nd o se  c ump lir lo  e xig id o  e n la s no rma s DC-09 o  no rma  d e  ra ng o  e q uiva le nte  q ue  la s 

sustituya . 

 

3. Lo s g a ra je s no  c o munita rio s, c o n a c c e so  d ire c to  d e sde  la  vía  p úb lic a , te nd rá n una  

d ime nsió n mínima  de  3x5 m. y una  p ue rta  de  a c c e so  de  2,70 m. lib re s. 

 

Art. 4.34. Ré g ime n de  a plic a c ión. 

 

Pa ra  to d o  lo c a l d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n lo  e sta b le c id o  p o r la  DC-09 y CTE p a ra  

lo s a p a rc a mie nto s de  e d ific io s d e  vivie nd a s de  p ro te c c ió n o fic ia l, sin p e rjuic io  d e  lo  q ue  se  

d isp o ng a , e n su c a so , e n la  Ord e na nza  Munic ipa l q ue  re g ule  lo s a p a rc a mie nto s. 

 

Art. 4.37. Pla za s de  apa rc a mie nto. (3) 

 

1. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto s p a ra  ve híc ulo s turismo  se rá n c o mo  

mínimo  d e  2,50 x 5,00, no  a d mitié ndo se  d ime nsio ne s infe rio re s. 

 Aq ue lla s p la za s c uyo  e je  lo ng itud ina l e sté  d isp ue sto  p e rpe nd ic ula rme nte  a  la  c a lle  de sde  

la  q ue  a c c e d e n (p la za s e n b a te ría ) y a lg uno  d e  sus la d o s e sté  a d o sa d o  a  una  p a re d , 

te nd rá n un a nc ho  mínimo  d e  3,00 m 

 En c a so  e n q ue  la s p la za s se  d isp o ng a n lo ng itud ina lme nte  p a ra le la s a  la  c a lle  de  

c irc ula c ió n (p la za s e n c o rd ó n), la s d ime nsio ne s mínima s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  

se rá n de  5,50 × 2,50 m. 

 

2. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s de  a p a rc a mie nto  p a ra  minusvá lid o s se rá n, c o mo  mínimo , 

d e  3,30 × 5,00 m, d e b ie nd o  te ne r g a ra ntiza d a  su a c c e sib ilid a d . 

 

3. La s d ime nsio ne s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  p a ra  ve híc ulo s c a mió n tip o  y a uto b use s 

se rá n c o mo  mínimo  d e  3,50 × 12 m. 
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4. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s de  a p a rc a mie nto  p a ra  mo to c ic le ta s y c ic lo mo to re s se rá n, 

c o mo  mínimo , d e  1,50 × 2,20 m, d e b ie nd o  te ne r un 20 p o r 100 de  la s p la za s d ime nsio ne s 

mínima s de  1,50 × 2,50 m. 

 

5. La s d ime nsio ne s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  p a ra  b ic ic le ta s se rá n, c o mo  mínimo , d e  

0,70 × 1,90 m, e n e l c a so  d e  a p a rc a mie nto  so b re  e l sue lo  y d e  0,70 × 1,20 m, e n e l c a so  de  

q ue  e sté n c o lg a d a s. 

 

6. La s d ime nsio ne s se ña la d a s e n lo s punto s a nte rio re s se  e ntie nd e n lib re s de  to d o  o b stá c ulo . 

 

7. La s p la za s q ue d a rá n se ña la d a s e n e l p a vime nto  y de b e rá n e sta r e xe nta s de  p ila re s, 

b a ja nte s o  c ua lq uie r e le me nto  físic o  d e ntro  d e l re c tá ng ulo  mínimo  e sta b le c id o  

a nte rio rme nte . 

 

Art. 5.3. Zona s de  Orde na c ión Urba nístic a . 

 
El te rrito rio  munic ip a l de  Alzira  se  d ivid e  e n Zo na s d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a  c o nfo rme  a  lo  
p re visto  p o r e l a rtíc ulo  17.c  d e  la  L.R.A.U. c uya  d e limita c ió n g rá fic a  se  se ña la  e n lo s Pla no s de  
la  Se rie  C  de l Pla n. La s Zo na s re sulta nte s so n la s sig uie nte s: 

 
ZONAS EN EL ÁMBITO URBANO  

(Sue lo s Urb a no s y Urb a niza b le s) 
 

RESIDENCIAL 

Histó ric o  …………………………………….................................. RHC/ Z1 

 .........................................................………………..... RHC/ Z2 

 ...................................................…………………....... RHC/ Z3 

 ..........................................................………………… RHC/ Z4 

 .....................................................…………………..... RHC/ Z5 

 ..................................................……………………… RHC/ Z6 

 ..................................................……………………… RHC/ Z7 

Unifa milia r: 

Aisla d a  …………………………………………………………… (RUA) 

Hile ra  …………………………..………………………………… (RUH) 

Ma nza na  …………………………………………………………. (RUM) 

Plurifa milia r: 

Ma nza na  ……………………..………………………………..… (RPM) 

Blo q ue  ………………………..……………………………..…… (RPB) 
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INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO 

Lig e ro  ………………………..…………………….……………..… (IAL) 

Me d ia no ………………………………………..……………………. (IAM) 

Pe sa d o ……………………….……………………………………… (IAP) 

TERCIARIO 

Co me rc ia l……………………………………………..……………. (TCO) 

Ho ste le ría  ………………..…………........................................... (THO ) 

Re c re a tivo s ……………..………………..................................... (TRE) 

 

ZONAS EN EL AMBITO NATURAL 

(Sue lo  No  Urb a niza b le ) 

SNU Co mún …………………………..…………………………… (SNUC) 

SNU d e  Pro te c c ió n Ag ríc o la ………….………………………….. (SNUPA) 

SNU d e  Pro te c c ió n Pa isa jístic a ……..…………………………… (SNUPP) 

SNU d e  Pro te c c ió n Ec o ló g ic a  ………..……………………………(SNUPE) 

SNU d e  Pro te c c ió n d e  la s rib e ra s y c a uc e s ……….…………….(SNUPRC) 

SNU d e  Pro te c c ió n d e  la s Vía s Pe c ua ria s ……………………….(SNUPVP) 

 

ZONAS EN EL AMBITO DE LA RED PRIMARIA 

Re d  Prima ria  d e  Co munic a c io ne s y Vía s Púb lic a s……………..(DEV) 

Re d  Prima ria  d e  Ca rril Bic i……………….……………………….. (DEV) 

Re d  Prima ria  d e  Tra nsp o rte s..……………….…………………… (DET) 

Re d  Prima ria  d e  Esp a c io s Lib re s y Ja rd ine s….…………………. (DEL) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  Esc o la r……….…………..……... (DEE) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  Cultura l……….………………….(DEC) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  De po rtivo …….………..………. (DED) 

Re d  Prima ria  d e  Se rvic io s Púb lic o s……………………….……… (DES) 

Re d  Prima ria  d e  Infra e struc tura s…………………………………. (DEI) 

5.4.1. Ámbito . 

1.1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  e stá  c o nstituid a  p o r e l á re a  e xp re sa me nte  g ra fia d a  c o n e ste  

título  e n lo s p la no s de  Ord e na c ió n Urb a nístic a  c o nfo rme  a  la  g ra fía  y a b re via tura  q ue  se  

ind ic a n e n la  se rie  C1 a  e sc a la  1:1000 y se rie  C2 a  e sc a la  1:500 

 

1.2. Ab a rc a  e l á re a  q ue  ha  se rvid o  d e  o rig e n a  la  fo rma c ió n d e l núc le o  urb a no  d e  Alzira  y 

a unq ue  d e sfig ura d o  e n p a rte , c o nse rva  una  tip o lo g ía  de  vivie nd a  tra d ic io na l y un tra za d o  

d e  inc ue stio na b le  va lo r histó ric o . Co ntie ne  la  isla  a mura lla d a  q ue  fue  e l e mb rió n d e  la  

c iud a d , a sí c o mo  lo s b a rrio s (ta mb ié n de  é p o c a  musulma na ) d e  Sa nta  Ma ría  (e n la  sa lid a  
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ha c ia  Va le nc ia ) y e l a rra b a l d e  Sa n Ag ustín. De  p o ste rio r fo rma c ió n so n la  Alq ue ria  y e l b a rrio  

d e  Sa n Fra nc isc o . 

 

Co n mo tivo  d e  la  a p ro b a c ió n d e finitiva  d e l Pla n Esp e c ia l d e  “ La  Vila ” , e l e sp a c io  urb a no  

p e rte ne c ie nte  a  la s sub zo na s de finid a s p o r e l Pla n Ge ne ra l c o mo  RHC/ Z1, RHC/ Z2, RHC/ Z3, 

RHC/ Z4, RHC/ Z5 y RHC/ Z7, q ue d a n a nula d a s y se  re g ula rá n p o r la  no rma tiva  urb a nístic a  

e sp e c ífic a  d e  é ste  Pla n Esp e c ia l. 

 

5.4.2. Subzona . 

 

2.1. Se  e sta b le c e  una  sub zo na  p a ra  e l á mb ito  de l c e ntro  histó ric o  

 

RHC/ Z1: Zo na  a fe c c ió n Ig le sia  d e  Sa nta  Ca ta lina . Pla za s d e  Ca ssa sús, Sufra g i, d e l Ca rb ó , 

Co nstituc ió . 

RHC/ Z2: Afe c c ió n Ca lle  Ma yo r Sa nta  Ca ta lina . 

RHC/ Z3: Vivie nd a  tra d ic io na l histó ric a . 

RHC/ Z4: Re sid e nc ia l a fe c c ió n tra mo  mura lla  y c o nve nto  Sa nta  Ma ría . 

RHC/ Z5: Re sid e nc ia l histó ric o  a fe c to  p o r la  a ve nid a  Sa nto s Pa tro no s, c a lle s Sa nta  Te re sa  y 

Fa ustino  Bla sc o . 

RHC/ Z6: Ba rrio s Sa n Ag ustín, Sa nta  Ma ría , Sa n Fra nc isc o  y “La  Alq ue rie ta ” . 

RHC/ Z7: Ed ific io s c o lind a nte s a l núc le o  histó ric o  re c a ye nte s a  a ve nid a  Luís Suñe r. 

 

Art. 5.5.  Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z1 (1) 

 

5.5.1. Ámbito . 

 

1. Justific a c ió n d e  la  de limita c ió n p ro p ue sta . 

La  d e limita c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e  lo s sig uie nte s c rite rio s: 

- Pa rc e la s q ue  limita n d ire c ta me nte  c o n la  q ue  o c up a  e l BIC , p ud ie ndo  a fe c ta r a l mismo , 

ta nto  visua l c o mo  físic a me nte  c ua lq uie r inte rve nc ió n q ue  se  re a lic e  so b re  e lla s. 

-  Pa rc e la s re c a ye nte s a l mismo  e sp a c io  p úb lic o  q ue  e l BIC  y q ue  c o nstituye n e l e nto rno  

visua l y a mb ie nta l inme d ia to  y e n e l q ue  c ua lq uie r inte rve nc ió n q ue  se  re a lic e  p ue d a  

sup o ne r una  a lte ra c ió n d e  la s c o nd ic io ne s d e  p e rc e p c ió n d e l mismo  o  d e l c a rá c te r d e l 

e sp a c io  urb a no . 
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-  Esp a c io s p úb lic o s e n c o nta c to  d ire c to  c o n e l BIC  y la s p a rc e la s e nume ra d a s a nte rio rme nte  

q ue  c o nstituye n p a rte  de  su a mb ie nte  urb a no  inme d ia to . 

-  Ed ific a c io ne s o  c ua lq uie r e le me nto  d e l p a isa je  urb a no  q ue  a ún no  te nie nd o  una  situa c ió n 

d e  inme d ia te z c o n e l BIC  a fe c te n d e  fo rma  fund a me nta l a  la  p e rc e p c ió n d e l mismo . 

 

2. De limita c ió n d e l e nto rno . 

-  La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z1 vie ne  de finid a  e n lo s p la no s de  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

-  Ab a rc a  e l á re a  a fe c ta d a  p o r lo s BIC d e  la  Ig le sia  d e  Sta . Ca te rina  y e l Ayunta mie nto , 

inc luye nd o  lo s e sp a c io s p úb lic o s de  la s p la za s, Sufra g i, Ca rb ó , Ca ssa sús y Co nstituc ió n y 

p a rte  d e  la s c a lle s a d ya c e nte s.  

- En e sta  zo na  e s d o nde  se  ub ic a n lo s p rinc ip a le s e q uipa mie nto s a d ministra tivo s d e  la  

C iud a d . 

 

5.5.2. Asig nac ión de  usos. 

RESPECTO DE LOS BIC. 

Lo s uso s p e rmitid o s se rá n to d o s a q ue llo s q ue  se a n c o mp a tib le s c o n la  p ue sta  e n va lo r y 

d isfrute  pa trimo nia l de l b ie n y c o ntrib uya n a  la  c o nse c uc ió n d e  d ic ho s fine s. La  a uto riza c ió n 

p a rtic ula riza d a  d e  uso  se  re g irá  se g ún lo  d isp ue sto  p o r e l a rt. 35 d e  la  Le y d e l Pa trimo nio  

Cultura l Va le nc ia no . 

 

RESPECTO DEL ENTORNO DE PROTECCION. 

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l, a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a ) Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ) so lo  e n p a rc e la s c uya  sup e rfic ie  se a  ig ua l o  sup e rio r a  lo s 375 

m² o  c ua ndo  e l e d ific io  a  c o nstruir sustituya  a  un e d ific io  p lurifa milia r e xiste nte  a nte s d e  la  

a p ro b a c ió n d e l p re se nte  Pla n Ge ne ra l. 

 Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 

 

b )  Pa r. Ap a rc a mie nto s. 
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La  re se rva  se  re a liza ra  e n e d ific io  d istinto  c ua nd o  la  lo ng itud  d e  la  fa c ha d a   se a  ig ua l o  

infe rio r a  6 m.  

- Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

- Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

- Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

-  Pa r.2a .- En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

-  Pa r.2b .- Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a  , Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . 

A e xc e p c ió n d e  Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  

uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sde  la  vía  púb lic a  o   

za g uá n e xte rio r. 

- Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  

200 m². 

- Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  

800 m². 

- Tc o 1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  pa rtic ula re s, o c up a nd o  d e pe nd e nc ia  o  

d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  a c tivida d  d e  30 m2 

y q ue  no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s siste má tic a s y sig nific a tiva s de  la  o c up a c ió n 

d e l e d ific io , lo  q ue  e xc luirá  p o r e je mp lo  a c tivid a d e s d e l tip o  d e  lo s lo c uto rio s. 

 

d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n de  e xp lo ta c ió n ho te le ra . 

En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e )  To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  a  e xc e p c ió n d e  To f. 0. 

 

f)  Tre  . Ac tivid a d e s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre   .1 y Tre   .2 

Se  a d mite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  mixto , e s e ste  último  c a so  se  p o d rá n situa r e n 

p la nta  b a ja  sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  

b a ja  y d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s ind e pe nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g )  D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 

 

USOS PROHIBIDOS: 
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-  Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ) e n p a rc e la s c uya  sup e rfic ie  se a  infe rio r a  lo s 375 m² y e l 

e d ific io  a  c o nstruir no  sustituya  a  un e d ific io  p lurifa milia r e xiste nte  a nte s d e  la  a p ro b a c ió n 

d e l p re se nte  Pla n Ge ne ra l. 

 - Do ta c io na le s d e stina d o s a  Ce me nte rio  (Dc e ), Ta na to rio s e  Infra e struc tura s (Inf). 

-  Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  Do mina nte s, Exc lusivo s o  

Pe rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  p úb lic o , a sí c o mo  lo s Ba re s c o n Amb ie nte  

Music a l, la s Disc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.6. Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z2. (1) 

 

5.6.1. Ámbito . 

 

1. Justific a c ió n d e  la  d e limita c ió n p ro p ue sta . 

Ab a rc a  e l á re a  d e  la  C /  Sa nta  Ca ta lina  p ró xima  a  la  Avd a . Sa nto s Pa tro no s. Era  la  a ntig ua  

c a lle  p rinc ip a l d e  e ntra d a  a  la  c iud a d  d e sde  e l a rra b a l d e  Sa n Ag ustín. Ac tua lme nte  e l 

c a rá c te r d e  vivie nd a  e n núc le o  histó ric o  ha  sid o  a lte ra d o  no ta b le me nte  d e  ta l ma ne ra  q ue  

e l a spe c to  g e ne ra l e n e sta  zo na  pe rte ne c e  a l de  e nsa nc he , c o n vivie nda  p lurifa milia r. 

 

2. De limita c ió n d e l e nto rno . 

La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z2 vie ne  de finid a  e n lo s p la no s de  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

 

En e sta  zo na  e s d o nd e  se  ub ic a  e l núc le o  p rinc ip a l d e l c o me rc io  e n la  Vila , c o mo  re sto  o  

ve stig io  d e  a q ue l g ra n núc le o  c o me rc ia l de  la  c iud a d , q ue  d io  no mb re  d e  o fic io s a  a lg una s 

d e  sus c a lle s. 

 

5.6.2. Asig nac ión de  usos. 

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l, a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 
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USOS PERMITIDOS: 

a ) Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ), Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 

 

b ) Pa r. Ap a rc a mie nto s. 

- Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 - Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 - Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

- Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

- Pa r.2a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.2b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a , Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . 

 

A e xc e pc ió n d e  Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y p la nta  p rime ra  y si se  ub ic a n 

e n e d ific io  d e  uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s de b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sd e  la  vía  

p úb lic a  o   za g uá n e xte rio r. 

 

- Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  200 m². 

- Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  800 m². 

- Tc o 1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  d e p e nd e nc ia  o  

d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  a c tivida d  d e  30 m2 y q ue  

no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s siste má tic a s y sig nific a tiva s d e  la  o c up a c ió n d e l e d ific io , 

lo  q ue  e xc luirá  a c tivid a d e s, p o r e je mp lo , d e l tip o  d e  lo s lo c uto rio s. 

 

d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n de  e xp lo ta c ió n ho te le ra . 

En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) Tre  . Ac tivid a de s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre   .1 y Tre   .2. En e d ific io  d e  uso  

e xc lusivo  o  d e  uso  mixto  e n e ste  ultimo  c a so  só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  sie mp re  y 

c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja  y d e b e rá n c o nta r c o n 

a c c e so s ind e p e nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

f)  D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 

 

g ) To f 0  
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USOS PROHIBIDOS: 

 - Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s (Inf). 

- Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  d o mina nte s, e xc lusivo s o  

p e rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  púb lic o , a sí c o mo  lo s b a re s c o n a mb ie nte  

music a l, la s d isc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.7. Subzona  Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z3 (1) 

 

5.7.1. Ámbito . 

1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z3 vie ne  d e finid a  e n lo s 

p la no s d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  de  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

 

2. Ab a rc a  e l á re a  d o nd e  se  ha  c o nfo rma d o  la  vivie nd a  tra d ic io na l histó ric a , c o n 

una s c o nd ic io ne s e spe c ia le s q ue  c o nstituye n la   tra ma  urb a na , g e ne ra d a  p o r un la rg o  

p ro c e so  de  a d e c ua c ió n a  la s c a ra c te rístic a s únic a s d e l lug a r. La  zo na  se  de sa rro lla  d e ntro  

d e  la  c iud a d  a mura lla d a  d o nd e  to d a vía  sub siste  e l c a rá c te r d e  la  c iuda d  histó ric a . 

 

5.7.2. Asig nac ión de  usos. 

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a )  Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ) so lo  e n p a rc e la s c uya  sup e rfic ie  se a  ig ua l o  

sup e rio r a  lo s 375 m² o  c ua nd o  e l e d ific io  a  c o nstruir sustituya  a  un e d ific io  p lurifa milia r 

e xiste nte  a nte s d e  la  a p ro b a c ió n d e l p re se nte  Pla n Ge ne ra l. 

Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 

 

b ) Pa r. Ap a rc a mie nto s. 
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La  re se rva  se  re a liza ra  e n e d ific io  d istinto  c ua ndo  la  lo ng itud  d e  la  fa c ha d a   se a  ig ua l 

o  infe rio r a  6 m, la  p a rc e la  te ng a  una  sup e rfic ie  infe rio r a  40 m² o  e n a nc ho  de  la  c a lle  se a  

infe rio r a  3 m. 

 - Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

- Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

- Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

- Pa r.2a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.2b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a  y Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . 

A e xc e p c ió n d e  Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  

uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sde  la  vía  púb lic a  o   

za g uá n e xte rio r. 

 - Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  no  sup e rio r a  

200 m². 

 - Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  no  sup e rio r a  

800 m². 

 - Tc o 1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  d e p e nde nc ia  o  

d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  a c tivida d  d e  30 m2 

y q ue  no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s siste má tic a s y sig nific a tiva s de  la  o c up a c ió n 

d e l e d ific io , lo  q ue  e xc luirá  a c tivid a d e s, p o r e je mp lo , d e l tip o  d e  lo s lo c uto rio s. 

 

d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n d e  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  a  e xc e p c ió n de  To f.0. 

 

f)  Tre . Ac tivid a d e s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre  .1 y Tre   .2 

Se  a d mite n e n e d ific io   d e  uso  e xc lusivo  o  mixto , e n e ste  último  c a so  se  p o d rá n situa r e n 

p la nta  b a ja  sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja  

y d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s ind e p e nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g ) D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xpre sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 
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USOS PROHIBIDOS: 

 

-  Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ) e n p a rc e la s c uya  sup e rfic ie  se a  infe rio r a  lo s 375 m² y e l 

e d ific io  a  c o nstruir no  sustituya  a  un e d ific io  p lurifa milia r e xiste nte  a nte s d e  la  a p ro b a c ió n d e l 

p re se nte  Pla n Ge ne ra l. 

 

- Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s (Inf). 

 

-  Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  d o mina nte s, e xc lusivo s o  

p e rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  púb lic o , a sí c o mo  lo s b a re s c o n a mb ie nte  

music a l, la s d isc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.8.Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z4 (1) 

 

5.8.1. Ámbito . 

 

1. La  zo na  de  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z4 vie ne  d e finid a  e n lo s p la no s d e  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

 

2. Ab a rc a  e l á re a  d e  a fe c c ió n d e  la  mura lla , a sí c o mo  d e l c o nve nto  d e  Sta . Ma ría . Se  

c a ra c te riza  p o r la  influe nc ia  q ue  e je rc e  e l a ntig uo  tra za d o  d e  la  mura lla  so b re  la  

c o nfo rma c ió n d e  la  tra ma  d e  la  zo na . 

 

5.8.2. Asig nac ión de  usos. 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a )  Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 
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b ) Pa r. Ap a rc a mie nto s. 

 

La  re se rva  se  re a liza ra  e n e d ific io  d istinto  c ua ndo  la  lo ng itud  d e  la  fa c ha d a   se a  ig ua l 

o  infe rio r a  6 m o  la  p a rc e la  te ng a  una  sup e rfic ie  infe rio r a  40 m². 

 - Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 -  Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 -  Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 - Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

  -  Pa r.2a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

  -  Pa r.2b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a  , Tc o .1b  y Tc o .1d  . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . 

A e xc e p c ió n d e  Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  

mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sd e  la  vía  p úb lic a  o   za g uá n 

e xte rio r. 

 - Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  no  sup e rio r a  

200 m². 

 - Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  no  sup e rio r a  

800 m². 

 - Tc o 1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  d e p e nde nc ia  o  

d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  a c tivida d  d e  30 m2 

y q ue  no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s siste má tic a s y sig nific a tiva s de  la  o c up a c ió n 

d e l e d ific io , lo  q ue  e xc luirá  p o r e je mp lo  a c tivid a d e s d e l tip o  d e  lo s lo c uto rio s. 

 

d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n d e  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) Tre . Ac tivid a d e s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre .1 y Tre . 2 

Se  a dmite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  mixto , e n e ste  último  c a so  se  p o d rá n situa r e n 

p la nta  b a ja  sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja . 

De b e rá n c o nta r c o n a c c e so s inde p e nd ie nte s y d ife re nc ia do s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

f)  D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s e n e l a pa rta d o  

sig uie nte . 
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USOS PROHIBIDOS: 

-  Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ). 

 

- Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s (Inf). 

 

- Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  d o mina nte s, e xc lusivo s o  

p e rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  púb lic o , a sí c o mo  lo s b a re s c o n a mb ie nte  

music a l, la s d isc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.9. Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z5 (1) 

 

5.9.1. Ámbito . 

 

1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z5 vie ne  d e finid a  e n lo s 

p la no s d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  de  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

 

2. Ab a rc a  e l re sid e nc ia l histó ric o  a fe c ta d o  p o r la  Avd a . Sa nto s Pa tro no s y p o r la  

C /  Sta . Te re sa  y C /  Fa ustino  Bla sc o . Es un re side nc ia l histó ric o  fo rma d o  “ e xtra muro s”  y q ue  

d e b e  la  c o nfo rma c ió n d e  sus ma nza na s a l tra za d o  d e  la  mura lla  y a l d e  la  Avda  Sa nto s 

Pa tro no s. 

 

Se  p ro d uc e  un c ho q ue  tip o ló g ic o  d e  d ifíc il tra nsic ió n e ntre  la  mo rfo lo g ía  e d ific a to ria  

d e  Sa nto s Pa tro no s y la  d e  la s c a lle s Fa ustino  Bla sc o  y C /  Sta . Te re sa . 

 

5.9.2. Asig nac ión de  usos. 

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 
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a ) Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp )  y Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 

 

b ) Pa r. Ap a rc a mie nto s. 

La  re se rva  se  re a liza ra  e n e d ific io  d istinto  c ua ndo  la  lo ng itud  d e  la  fa c ha d a   se a  ig ua l 

o  infe rio r a  6 m. 

 - Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 - Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 - Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

- Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 - Pa r.2a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 - Pa r.2b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a , Tc o .1b , y Tc o .1d , Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y si se  

ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sd e  

la  vía  p úb lic a  o   za g uá n e xte rio r. 

 

- Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  200 m². 

- Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  800 m². 

- Tc o 1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  d e p e nd e nc ia  o  

d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  a c tivida d  d e  30 m2 y q ue  

no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s siste má tic a s y sig nific a tiva s d e  la  o c up a c ió n d e l e d ific io , 

lo  q ue  e xc luirá  a c tivid a d e s, p o r e je mp lo , d e l tip o  d e  lo s lo c uto rio s. 

 

d )  Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n d e  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo , a  e xc e p c ió n de  To f.0. 

 

f) Tre . Ac tivid a d e s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre . 1 y Tre . 2. 

Se  a dmite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  mixto , e n e ste  último  c a so  se  p o d rá n situa r e n 

p la nta  b a ja  sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja  

y d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s ind e p e nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g ) D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xpre sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 
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USOS PROHIBIDOS: 

- Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s 

(Inf). 

 

- Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  d o mina nte s, e xc lusivo s o  

p e rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  p úb lic o , a sí c o mo  lo s Ba re s c o n Amb ie nte  

Music a l, la s Disc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.10. Condic ione s a  Cumplir e n la s Subzona s, Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z1, 

RHC/ Z2, RHC/ Z3, RHC/ Z4 y RHC/ Z5. (1) 

 

5.10.1. Condic ione s de  la  pa rc e la . 

1.1. Pa rc e la  mínima : No  se  p e rmitirá n nue va s sub d ivisio ne s o  p a rc e la c io ne s c uya  sup e rfic ie  

d e  p a rc e la   se a  me no r d e  100 m² ni su fre nte  e n la  a line a c ió n e xte rio r d e  la  misma  se a  

infe rio r a  6 m. 

Te nd rá n la  c o nsid e ra c ió n d e  so la re s e d ific a b le s, a q ue llo s q ue  c o n ind e p e nde nc ia  d e  su 

sup e rfic ie , e sté n e n la  fe c ha  de  a p ro b a c ió n d e finitiva  d e l p re se nte  Pla n Ge ne ra l, 

e sc ritura d o s e  insc rito s c o mo  ta le s e n e l Re g istro  d e  la  Pro p ie d a d  y no  hub ie se  p o sib ilid a d  d e  

a g re g a c ió n a  lo s c o linda nte s p o r la s c irc unsta nc ia s d e riva d a s d e  su e mp la za mie nto , d e  la s 

tip o lo g ía s o  d e l e sta d o  d e  la s e d ific a c io ne s c o lind a nte s. En c a so  d e  imp o sib ilid a d  ma nifie sta  

d e  se r e d ific a b le , e l so la r se rá  re p a rc e la b le  o  e xp ro p ia b le . Se  c o nsid e ra  una  p a rc e la  c o mo  

ine d ific a b le  c ua nd o  su sup e rfic ie  no  se a  a de c ua d a  p a ra  e l uso  a  q ue  se  d e stina . 

  

1.2. Pa rc e la  má xima : Co mo  no rma  g e ne ra l se  ma nte nd rá  la  p a rc e la c ió n histó ric a  d e l 

e nto rno , a c e ptá nd o se  la  a g rup a c ió n d e  p a rc e la s, mie ntra s no  sup e re  la  p a rc e la  re sulta nte  

una  lo ng itud  fina l má xima  de  fa c ha d a  d e  20 m. Si se  tra ta ra  d e  pa rc e la s e n e sq uina , la  suma  

d e  lo s d o s fre nte s de  fa c ha d a s re sulta nte s no  supe ra rá  lo s 40 me tro s. En e l supue sto  d e  

re a liza rse  a g rup a c io ne s d e  p a rc e la s q ue  sup e ra se n e l límite  a nte rio r, e l e d ific io  p ro ye c ta d o  

d e b e rá  d e  d ife re nc ia r e n fa c ha d a s la s a nte rio re s pa rc e la c io ne s histó ric a s. En e l c a so  d e  

re ha b ilita c ió n inte g ra l d e  e d ific io s, ta mb ié n se  p o d rá  sup e ra r e sta s limita c io ne s, re fle ja nd o  
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c la ra me nte  e n la s fa c ha d a s y c o mp o sic ió n d e l e d ific io  d e l nue vo  c o njunto  p a rc e la rio , la  

a nte rio r p a rc e la c ió n histó ric a . 

 

1.3. Aline a c io ne s: So n la s e sta b le c id a s p o r lo s p la no s d e  o rd e na c ió n. La  e d ific a c ió n se  

d isp o nd rá  se g ún la  a line a c ió n de l via l, no  a d mitié nd o se  re tra nq ue o s e n ning una  d e  la s 

p la nta s.  

 

1.4. La  p ro fund id a d  e d ific a b le  má xima  se rá  la  d e  la  e d ific a c ió n a  sustituir o  re ha b ilita r. En e l 

c a so  d e  e d ific a c io ne s d e  nue va  p la nta   so b re  so la re s d e  nue va  c re a c ió n q ue  no  ha ya n 

a p o rta d o  e d ific a c ió n la  p ro fund id a d  e d ific a b le  se rá  e n g e ne ra l d e  16 m p e rmitie nd o se  e n 

p la nta  b a ja   ma yo r o c up a c ió n me d ia nte  c o nstruc c io ne s a uxilia re s d isc o ntinua s. 

 

5.10.2. Condic ione s de  volume n y forma . 

 

2.1. Altura s. El núme ro  de  p la nta s de  la  e d ific a c ió n p a ra  c a d a  p a rc e la , e s e l q ue  se  

d e te rmina  e n e l c o rre sp o nd ie nte  p la no  d e  o rd e na c ió n. La  g ra fía  “+c ”  sig nific a  una  p la nta  

vinc ula d a  físic a me nte  a  su p la nta  infe rio r c uya  fa c ha d a  a  vía  p úb lic a  me d id a  d e sd e  e l 

p la no  ho rizo nta l d e  la  c a ra  sup e rio r d e l fo rja d o  p iso  ha sta  la  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  

inc lina d o  de  la  c ub ie rta , se rá  c o mo  má ximo  d e  1,50 m. y c uyo  tra ta mie nto  de  fa c ha d a  

d e b e rá  se r a c o rd e  c o n e l de  la s c a mb ra s tra d ic io na le s d e  la  zo na . 

 

La  a ltura  lib re  d e l fo rja do  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja , e sta rá  c o mp re nd id a  e ntre  3,50 y 4,00 

me tro s me d id o s d e sd e  la  ra sa nte  de  la  a c e ra . 

 

La  a ltura  lib re  d e  la s p la nta s a lta s se rá  c o mo  mínimo  d e  2,70 m. 

La  a ltura  má xima  de  la  líne a  c o rnisa  y la  a ltura  to ta l d e  c umb re ra  p e rmitid a  e n func ió n d e l 

núme ro  de  p la nta s e s la  sig uie nte : 

 

 

nº 
pla nta s 

a ltura  
má xima c ornisa  

a ltura  tota l de  
c umbre ra  

I 4,50 m 7,00 m 
II 7,50 m 10,00 m 

II+c  9,00 m 11,50 m 
III 10,65 m 12,15 m 

III+c  12,15 m 14,65 m 
IV 13,90 m 16,40 m 
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nº 
pla nta s 

a ltura  
má xima c ornisa  

a ltura  tota l de  
c umbre ra  

V 17,15 m 19,65 m 
VI 20,40 m 22,90 m 

 

A los e fe c tos de  la s orde na nza s de l Ce ntro Históric o “La  Vila ” (RHC/ Z1, RHC/ Z2, RHC/ Z3, 

RHC/ Z4 y RHC/ Z5), se  e nte nde rá  c omo líne a  de  c ornisa  la  líne a  de  inte rse c c ión de l pla no de  

fa c ha da  c on e l pla no de  la  c a ra  infe rior de l forja do de  c ubie rta  y a ltura  de  c ornisa  la  

dista nc ia  ve rtic a l toma da  de sde  la  c ota  0 de  la  ra sa nte  de  la  vía  públic a , ha sta  la  líne a  de  

c ornisa . 

En lo s e d ific io s c uya  última  p la nta  no  e ste  d e finid a  c o mo  “+c ” , la  d ista nc ia  má xima  ve rtic a l 

e ntre  la  líne a  d e  c o rnisa  d e l e d ific io  y e l p la no  ho rizo nta l d e  la  c a ra  sup e rio r d e l ultimo  

fo rja d o  p iso , no  sup e ra rá  lo s 0,60 m. 

 

Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io , so lo  se  p e rmitirá n la s c ub ie rta s inc lina d a s 

c uya  a ltura  d e  c umb re ra  no  supe re  lo s 2,50 m. c o nta d o s ve rtic a lme nte  de sd e  e sta  líne a  de  

c o rnisa  y lo s to rre o ne s de  a c c e so  a  la  c ub ie rta . 

 

2.2. To le ra nc ia  d e  a ltura  e n la s p la nta s. 

Se  a d mite n e d ific a c io ne s c o n una  p la nta  me no s d e  la s se ña la da s e n lo s p la no s d e  

o rd e na c ió n. 

 

Se  a dmitirá  e l inc re me nto  d e  la  a ltura  de  la  c o rnisa , c o n mo tivo  d e  re g ula riza c ió n d e  la  

misma  c o n a lg ún e d ific io  sing ula r d e l e nto rno  p re vio  re q ue rimie nto / a uto riza c ió n d e  la  

Co nse lle ría  d e  Cultura , Ed uc a c ió n y C ie nc ia . 

 

2.3. Só ta no s. 

Se  a dmite  la  c o nstruc c ió n d e  p la nta s só ta no , situa d a s de ntro  d e  la  sup e rfic ie  d e  la  p a rc e la , 

sie mp re  q ue  c ue nte  c o n p ro nunc ia mie nto  e xp re so  fa vo ra b le  de l p re c e ptivo  e stud io  so b re  

a fe c c io ne s a rq ue o ló g ic a s. 

 

2.4. Cub ie rta s. 

En la  fra nja  d e finid a  p o r una  líne a  p a ra le la  a   12 m. d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , la s 

c ub ie rta s de b e rá n se r inc lina d a s, c o n p e nd ie nte  má xima  d e l 50 % a  d o s a g ua s y c o n te ja  

á ra b e  de  c o lo r p a ja . El re sto  de  la  c ub ie rta  se rá  d e  d ise ño  lib re . 
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En la  ve rtie nte  c o ntra ria  a  la  re c a ye nte  a  fa c ha d a  d e ntro  de  e sta  fra nja  d e  12 m.  y p a ra  la  

ub ic a c ió n de  insta la c io ne s o  se rvic io s d o mé stic o s, se  a uto riza rá  ha sta  un 20 % de  e sta  fra nja  

d e  la  c ub ie rta  sup e rio r d e l e d ific io , d e l tip o  a zo te a  p la na  tra nsita b le , q ue  d e b e rá  ub ic a rse  

e n e l p la no  c o ntra rio  a l d e  fa c ha d a  y nunc a  visib le  d e sde  c ua lq uie r e spa c io  p úb lic o . 

 

La s c umb re ra s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s, no  sup e ra rá n lo s 2,50 m. d e  a ltura , me d id o s d e sde  

la  líne a  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . 

 

A c a d a  fa ld ó n d e  c ub ie rta  re c a ye nte  a  la  vía  p úb lic a  le  c o rre sp o nd e rá  una  c umb re ra  

c o ntinua , no  a uto rizá nd o se  ning una  e sc o ta d ura  e n e l p la no  d e l fa ldó n, q ue  supo ng a  una  

inte rrup c ió n d e  la  líne a  de  c umb re ra . 

 

El to rre ó n de  a c c e so  a  la  c ub ie rta , p re fe re nte me nte  irá  e mb e b id o  e n e l p la no  d e  c ub ie rta , 

e n c a so  c o ntra rio  d e b e rá  situa rse  a l me no s a  6 me tro s d e  d ista nc ia  de l p la no  ve rtic a l d e  la  

a line a c ió n o fic ia l d e  la  c a lle  y su tra ta mie nto  se rá  d e  c ub ie rta  inc lina d a  a c o rd e  c o n la  d e l 

e d ific io . 

 

En e l c a so  de  p a rc e la s d e  p ro fund id a d  e d ific a b le  me no r de  12 m se  ma nte nd rá  la  tip o lo g ía  

d e  c ub ie rta s a  d o s a g ua s simé tric a s y c o n fa ld o ne s de  me no r d ime nsió n. 

 

2.5. Ap ro ve c ha mie nto  b a jo  c ub ie rta . 

El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  p re fe re nte me nte  p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s 

y a c c e so s a  c ub ie rta . Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  

c o n la  vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s d e  e lla . 

 

2.6. Ale ro s y c o rnisa s. 

Se  a dmite n a le ro s y c o rnisa s c uyo  sa lie nte  no  e xc e d a  d e  40 c m e n c o rnisa s mo ld ura d a s 

p é tre a s y  80 c m e n a le ro s d e  ma de ra  tra d ic io na le s. En c a lle s y p la za s d e  a nc ho  ma yo r d e  

10 m. e l sa lie nte  má ximo  d e  lo s a le ro s y c o rnisa s se rá  d e  80 c m. 

 

2.7. Cue rp o s vo la d o s. 

Únic a me nte  se  a d mite n b a lc o ne s e n c a lle s de  a nc hura  sup e rio r a  4 me tro s. El e spe so r d e  la  

lo sa  de l b a lc ó n no  e xc e d e rá  de  15 c m y e l sa lie nte  má ximo  se  fija  e n 40 c m. p a ra  c a lle s d e  

a nc ho  sup e rio r a  lo s 4 m. En la s c a lle s y p la za s d e  a nc ho  ma yo r d e  10 m. e l sa lie nte  má ximo  

se rá  de  80 c m. Co mo  no rma  g e ne ra l se  p ro híb e n lo s mira do re s de  a lb a ñile ría , a uto rizá nd o se  
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e n c a lle s de  a nc hura  sup e rio r a  4 me tro s, lo s d e  c a rp inte ría  a c rista la da  tra d ic io na l a c o rd e  

c o n e l c o njunto  d e l e d ific io , sin q ue  supe re  e l 30% d e  la  lo ng itud  d e  la  fa c ha d a  , so lo  uno  p o r 

vivie nd a  y p o r hue c o , nunc a  e n la  última  p la nta  y c o n sa lie nte  má ximo  d e  40 c m. e n c a lle s 

d e  a nc ho  sup e rio r a  lo s 4 m. y d e  80 c m. e n c a lle s  y p la za s de  a nc ho  ma yo r d e  10 m. . 

 

2.8. Re tra nq ue o s. 

No  se  p e rmitirá n re tra nq ue o s e n e l p la no  d e  fa c ha d a . 

 

2.9. Ed ific io s e rig id o s c o n a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n d e  e ste  Pla n Ge ne ra l. 

 

Se  g a ra ntiza rá  la  e d ific a c ió n sustituto ria  e n lo s d e rrib o s d e  inmue b le s c o nd ic io ná nd o se  la  

lic e nc ia  d e  d e rrib o  a  la  p re via  o b te nc ió n d e  la  lic e nc ia  d e  e d ific a c ió n. 

 

Lo s e d ific io s e rig id o s c o n a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n d e  e ste  Pla n Ge ne ra l, q ue  re sulte n 

d isc o nfo rme s c o n e l mismo , se rá n c a lific a d o s c o mo  imp ro p io s. 

 

Se  d e fine n c o mo  e d ific io s imp ro p io s d e  c a rá c te r a d je tivo , lo s q ue  p o se a n e le me nto s 

ina d e c ua d o s c la ra me nte  d iso na nte s o  imp ro p io s d e l á mb ito  e n e l q ue  se  ha lla n y re q uie ra n 

la  sup re sió n o  a lte ra c ió n d e  sus a ña d id o s o  e le me nto s ina d e c ua d o s (a ña d id o s supe rfluo s e n 

e d ific io s c a ta lo g a d o s, fa c ha d a s d iso na nte s, ma te ria le s imp ro p io s, d e c o ra c io ne s inc o rre c ta s, 

p ub lic id a d  y ma rq ue sina s no  a c o rd e s c o n e l e d ific io , e tc .). Ha sta  q ue  no  se  re tire n e sto s 

e le me nto s ina d e c ua d o s, e n e llo s no  se  a uto riza rá  ning ún tip o  de  o b ra s, e xc e pto  la s d e  

c o nse rva c ió n y ma nte nimie nto . 

Se  d e fine n c o mo  e d ific io s imp ro p io s d e  c a rá c te r susta ntivo , lo s q ue  no  se  a juste n a  la s 

c o nd ic io ne s e xig ib le s de  a ltura , vo lume n o  a line a c ió n. Se rá n c a lific a d o s c o mo  fue ra  de  

o rd e na c ió n y no  p o d rá n re a liza rse  e n e llo s o b ra s d e  c o nso lid a c ió n, a ume nto  de  vo lume n, 

mo d e rniza c ió n, c a mb io  d e  uso  o  inc re me nto  d e  su va lo r d e  e xp ro p ia c ió n, p e ro  si p e q ue ña s 

re p a ra c io ne s q ue  e xig irá n la  hig ie ne , o rna to  y c o nse rva c ió n d e l inmue b le . 

 

5.10.3. Condic ione s ha bita bilida d y dise ño. 

 

3.1. Co nd ic io ne s. Se  e sta rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s No rma s d e  Ha b ita b ilid a d  y Dise ño  d e  

Vivie nd a s e n e l á mb ito  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na  o  no rma tiva  q ue  la  sustituya . 

 

5.10.4. Condic ione s e sté tic a s. 
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4.1. Crite rio s p a ra  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a s y c ub ie rta s. 

- Lo s e d ific io s tra d ic io na le s, p o r su a lto  va lo r a mb ie nta l y te stimo nia l d e  una  

a rq uite c tura  y tip o lo g ía  q ue  c a ra c te riza  e l e nto rno  d e l mo nume nto , d e b e rá n ma nte ne r la s 

fa c ha d a s, p re se rva nd o  y re sta ura ndo  lo s c a ra c te re s o rig ina rio s d e  la s misma s. 

En e ste  se ntid o  la s fa c ha d a s de  inmue b le s d e  vivie nd a s a nte rio re s a  1940 se  

so me te rá n a l ré g ime n d e  p ro te c c ió n p a rc ia l p e rmitié ndo se  a q ue lla s o b ra s q ue  se a n 

c o ng rue nte s c o n lo s va lo re s a  c o nse rva r, sie mp re  q ue  se  ma nte ng a n lo s e le me nto s 

d e finito rio s  d e  la  e struc tura  a rq uite c to nic a  o  e sp a c ia l.  

 

- To d a s la s e d ific a c io ne s d e  nue va  p la nta , d e b e rá n d e  fo rma  o b lig a to ria  a d e c ua r la s 

fa c ha d a s a  la  e sté tic a , tip o lo g ía  y a c a b a d o s de  la  zo na , re g ula d o s e n la  p re se nte  no rma tiva  

urb a nístic a , p ro hib ié nd o se  e xp re sa me nte  q ue  la  p o sib le  c o nstruc c ió n de  a ltillo s e n la  p la nta  

b a ja , c uya  a ltura  lib re  p o r e nc ima  y p o r d e b a jo  d e l mismo  d e b e ría  d e  se r de  2,50 m. , se  

ma nifie ste n e n la  fa c ha d a  d e l e d ific io . Pa ra  e llo  d e b e rá n d e  se p a ra rse  a l me no s 4 m. d e sd e  

la  fa c ha d a  

 

- Asimismo , la s o b ra s de  re fo rma  inte rio r q ue  a lc a nc e n un nive l d e  re ha b ilita c ió n 

sup e rio r a l 60% d e  la  sup e rfic ie  c o nstruid a  to ta l d e l e d ific io , d e b e rá n, ma nte nie nd o  su a c tua l 

vo lume tría , a d e c ua r la s fa c ha d a s a  la  e sté tic a , tip o lo g ía  y a c a b a d o s de  la  zo na , re g ula d o s 

e n la  p re se nte  no rma tiva  urb a nístic a . 

 

- La s fa c ha d a s p re fe re nte me nte  se  re so lve rá n c o n e struc tura  mura ria  d e  e spe so r 

mínimo  40 c m.  e n c a so  c o ntra rio , se  re so lve rá  la  fa c ha d a  d e  fo rma  q ue  lo s ja mb a s d e  lo s 

hue c o s inc luid a s la s c a rp inte ría s, d e no te n un e sp e so r mínimo  d e  c e rra mie nto  d e  40 c m.  

 

- Hue c o s. Lo s hue c o s se rá n d e  p ro p o rc ió n ve rtic a l, c o n d isp o sic ió n y d ime nsio ne s 

c a ra c te rístic a s d e  la  zo na . 

 

- Ale ro s. Lo s a le ro s d e  c ub ie rta  se rá n lo s tra d ic io na le s d e  la  zo na , e s d e c ir c o n 

vo la d izo  de  ma de ra  o  c e rá mic o  d e  d o s o  má s ro sc a s y do b le  b o c a te ja . Lo s c a na lo ne s y 

b a ja nte s de  se r visto s, se rá n de  c ha p a  me tá lic a  (g a lva niza d a , zinc , a c e ro  o  c o b re ). La s 

b a ja nte s e xte rio re s e sta rá n a d o sa da s a  la  fa c ha d a  y fina liza rá n e n un tub o  d e  p ro te c c ió n 

d e  hie rro  fund id o  tip o  “a ng e lo te ”  c o ne c ta d o  a  la  re d  ho rizo nta l d e  sa ne a mie nto  d e l e d ific io . 

La s te ja s se rá n c urva s e n c o lo r p a ja , no  a uto rizá nd o se  la s d e  c o lo r ro jizo  o  c o lo re s o sc uro s. 
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Lo s a le ro s d e  c ub ie rta  d e  ma de ra , so lo  se  a uto riza rá n e n re ha b ilita c io ne s d e  vivie nd a s 

tra d ic io na le s d e  la  zo na  q ue  p o r su tip o lo g ía  y e d a d  d e  c o nstruc c ió n c la ra me nte  

d e ma nd e n e sta  so luc ió n. 

 

- Cub ie rta s. La s c ub ie rta s inc lina d a s, d isp o nd rá n d e  una   d e  pe nd ie nte  má xima  de l 

50% a  d o s a g ua s y c o n te ja  á ra b e  d e  c o lo r p a ja . La s te ja s se rá n c urva s e n c o lo r p a ja , no  

a uto rizá nd o se  la s d e  c o lo r ro jizo  o  c o lo re s o sc uro s. 

La s c ub ie rta s p la na s, se rá n d e  d ise ño  lib re , c o n p a vime nto s a c o rd e s a  la  tip o lo g ía  d e  

Ce ntro  Histó ric o . 

 

- Vo la d izo s, b a lc o ne s y mira d o re s. Lo s b a lc o ne s se rá n d e  b a ra nd illa  d e  hie rro  fo rja d o  

c o n b a nde ja  d e  g ro so r no  supe rio r a  15 c m. y la  lo ng itud  se rá  me no r de  1.80 m. La  b a nd e ja  

d e l b a lc ó n p re fe re nte me nte  e sta rá  fo rma d a  p o r e l e ntra ma d o  me tá lic o  d e l b a lc ó n a l e stilo  

tra d ic io na l y e n e l c a so  d e  re a liza rse  la  b a nd e ja  c o n ho rmig ó n, e l c a nto  d e b e rá  se r 

mo ldura d o  o  a c ha fla na d o , d e  g ro so r to ta l no  supe rio r a  15 c m. Lo s mira d o re s se rá n de  

c a rp inte ría  d e  ma de ra  a c rista la d a  tra d ic io na l, a c o rd e  c o n e l c o njunto  d e l e d ific io . 

So la me nte  se  p e rmitirá  un hue c o  p o r b a lc ó n.  

 

4.2. Ma te ria le s a uto riza do s. 

- Ca rp inte ría  e xte rio r. En to d o  e l Ce ntro  Histó ric o , la  c a rp inte ría  e xte rio r y lo s siste ma s 

d e  o sc ure c imie nto  se rá n d e  ma de ra . Se  p ro híb e n la s pe rsia na s, sa lvo  la s pe rsia nilla s 

e xte rio re s e nro lla b le s tra d ic io na le s. Se  c uid a rá  e spe c ia lme nte  q ue  la  c a rp inte ría  de  ma de ra  

d e  la  p la nta  b a ja  re sulte  a c o rd e  c o n e l re sto  d e l e d ific io . La  a p e rtura  d e  la s p ue rta s 

o sc ilo b a tie nte s no  re b a sa rá  la  a line a c ió n d e  la  fa c ha d a . No  se  a uto riza rá n e n la s ve nta na s y 

p ue rta s e xte rio re s lo s vid rio s tip o  e spe jo . 

 

- Ap la c a d o s, re c e rc a do s, vie rte a g ua s y p o rta le s d e  hue c o s e n fa c ha d a . Co mo  

no rma  g e ne ra l lo s a p la c a d o s e n fa c ha d a s se rá n sie mp re  d e  p ie d ra  na tura l tip o  c a liza  c o lo r 

ma rró n c la ro  (c a liza  d e  la  zo na  d e  Alzira  o  simila r) c o n tra ta mie nto  sup e rfic ia l a b uja rd a d o  o  

ma te . Se  p ro híb e  la  p ie d ra  a rtific ia l, la s imita c io ne s a  b a se  d e  ma te ria le s sinté tic o s, 

c e rá mic o s o  d e  c ua lq uie r o tro  tip o  y la  utiliza c ió n d e  g ra nito s na tura le s e n c ua lq uie ra  d e  sus 

va rie d a d e s. 

Lo s zó c a lo s d e  fa c ha d a  se  situa rá n e n una  fra nja  d e  a ltura  má xima  1,20 me tro s, 

situa d a  e n la  p a rte  infe rio r d e  la  fa c ha d a . Co mo  no rma  g e ne ra l se  p ro híb e  e l a p la c a d o  

g e ne ra liza do  d e  la  fa c ha d a . 
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- Re ve stimie nto s e xte rio re s. Co mo  no rma  g e ne ra l, se  p ro híb e n lo s a c a b a d o s 

c o n ma te ria le s no  tra d ic io na le s o  q ue  supo ng a n la  imita c ió n de  o tro s ma te ria le s y 

e xp re sa me nte  se  p ro híb e  la  utiliza c ió n d e  mo rte ro  de  re sina s sinté tic a s c o n tritura d o s d e  

c ua rzo  a d he rid o s e n sup e rfic ie  o  c o n d e sp ie c e  d e  p a ño s me d ia nte  junta s. Lo s c ue rp o s d e  

fa c ha d a  só lo  p o d rá n a c a b a rse  sup e rfic ia lme nte  c o n p intura s, e stuc o s liso s so b re  e nluc id o  

d e  mo rte ro  ma e stre a d o  o  mo rte ro s mo no c a pa  liso s ma e stre a d o s sin junta s. La s to na lid a d e s 

d e  c o lo r, te xtura s d e  lo s ma te ria le s y a c a b a d o s d e b e n te nde r, e n c a d a  c a so , a  la  

a d e c ua c ió n mutua , e vita nd o  rup tura s y/ o  c o nfro nta c io ne s d e  dud o sa  justific a c ió n. Se  

a c o nse ja n lo s c o lo re s utiliza d o s tra d ic io na lme nte  e n la  a rq uite c tura  d o mé stic a , 

p re fe re nte me nte  lo s o c re s, a ma rillo  c a d mio , b la nc o  ma rfil, ve rde s y a zule s. Co mo  no rma  

g e ne ra l, se  p ro híb e  e l uso  d e  la d rillo  c a ra vista  e n fa c ha d a s, a sí c o mo  e l a p la c a do  

g e ne ra liza do  c o n p ie d ra . En vivie nd a s p lurifa milia re s, se  a uto riza rá  e l la d rillo  c a ra vista  ma c izo  

c o mo  te xtura  d e  lo s p la no s de  fa c ha d a  y sie mp re  e n c o mb ina c ió n c o n o tro s ma te ria le s 

no b le s o  a p la c a d o s d e  p ie d ra  na tura l. 

 

- Insta la c io ne s. Se  p ro híb e  la  insta la c ió n d e  a p a ra to s a c o nd ic io na d o re s d e  a ire  o  

a nte na s, e n fa c ha d a s o  lug a re s visib le s d e sd e  la  vía  p ub lic a . To d a s la s e d ific a c io ne s de  

nue va  p la nta  o  la s o b ra s d e  re fo rma  inte rio r q ue  a lc a nc e n e l nive l d e  re ha b ilita c ió n, d e  

fo rma  c o mp a rtime nta da  y e n c a d a  una  d e  sus unid a d e s d e  uso , d e b e rá n d e  p re ve r la s 

c a na liza c io ne s ne c e sa ria s (p re insta la c ió n d e  tub e ría s d e  g a s y d e sa g üe s) p a ra  q ue  lo s 

siste ma s d e  ve ntila c ió n, c lima tiza c ió n y a nte na s, se  sitúe n e n un e sp a c io  d e l e d ific io  no  

visib le  d e sd e  la  vía  p úb lic a . Así mismo , c a d a  vivie nd a  o  mo d ulo  d e   100 m² d e  sup e rfic ie  

e d ific a d a , d e b e rá  d e  re se rva r un e sp a c io  a l a ire  lib re  d e  3 m² e n p la nta , p a ra  la  ub ic a c ió n 

d e  lo s a pa ra to s d e  c lima tiza c ió n, o  e n su c a so  e n b a stido re s e spe c ífic o s ub ic a do s e n la  

te rra za .  

 

5.10.5. Condic ione s de  dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

 

5.1. Ob lig a c ió n d e  re se rva . 

 

Co mo  no rma  g e ne ra l, to d o  e d ific io  d e  nue va  p la nta , d e b e rá  d e  p re ve r la  re se rva  d e  una  

p la za  d e  a p a rc a mie nto , p o r c a d a  100 m² d e  supe rfic ie  c o nstruid a  p a ra  uso  d istinto  a l d e  

vivie nd a . Se  e xc e p tua rá  d e  e ste  c ó mp uto  la  sup e rfic ie  c o nstruid a  d e stina d a  a  

a p a rc a mie nto  y a  e le me nto s c o mune s. 
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To d a  vivie nd a  d e  nue va  p la nta , d e b e rá  d e  p re ve r la  re se rva  d e  una  p la za  de  

a p a rc a mie nto . 

Lo s e d ific io s d e stina d o s a  la  Ad ministra c ió n Púb lic a , d e b e rá n d e  p re ve r a l me no s d o s p la za s 

d e  a p a rc a mie nto  p o r c a d a  100 m² d e  sup e rfic ie  c o nstruid a . 

El c ump limie nto  d e  la  re se rva  de  a p a rc a mie nto  p o d rá  re a liza rse  d e  la  sig uie nte  fo rma : 

a ) Situa c ió n p rime ra .- En la  p la nta  b a ja  o  só ta no  d e l p ro p io  e d ific io . 

b ) Situa c ió n se g und a .- En lo c a l e xc lusivo  p a ra  e ste  uso  situa d o  d e ntro  d e l á mb ito  d e l 

Ce ntro  Histó ric o  “  la  Vila ” . 

c ) Situa c ió n te rc e ra .- Ad q uirie nd o  a l Munic ip io  lo s d e re c ho s d e  re se rva  d e  a p a rc a mie nto  

e n e d ific io  e xc lusivo  p a ra  e ste  uso , situa d o  de ntro  d e l á mb ito  d e l Ce ntro  Histó ric o  “  la  

Vila ”  y c a lific a d o  c o mo  Do ta c ió n Lo c a l Ap a rc a mie nto  (DLA).  

 

5.2. Co nd ic io ne s de  d ise ño . 

 

Se  e sta rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s c o nd ic io ne s p a rtic ula re s d e  d ise ño  d e  lo s a p a rc a mie nto s e n 

e d ific io s d e  vivie nd a s de  p ro te c c ió n o fic ia l re g ula d o  e n la  No rma s d e  Ha b ita b ilid a d  y Dise ño  

d e  vivie nd a s e n e l á mb ito  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na  o  no rma tiva  q ue  la  sustituya . 

 

Se  a uto riza rá  la  utiliza c ió n d e  a p a ra to s e le va d o re s d e  ve híc ulo s e n sustituc ió n d e  la s ra mp a s 

d e  a c c e so , d e  a c ue rd o  a  la  no rma tiva  d e l se c to r. 

 

5.3. Ub ic a c ió n.  

 

So lo  se  p e rmitirá  la  ub ic a c ió n d e  a p a rc a mie nto s e n la  p la nta  b a ja  y e n la  p la nta  só ta no , 

e xc e p to  e n e d ific io  e sp e c ific o  c a lific a d o  c o mo  Do ta c ió n Lo c a l Ap a rc a mie nto  (DLA-8), e n e l 

c ua l to d a s sus p la nta s se  d e stina rá n p a ra  e ste  uso . 

 

5.10.6. Condic ione s de  dise ño y urba niza c ión de  los e spa c ios públic os. 

 

6.1. La  zo na  d e l Ce ntro  Histó ric o  La  Vila  e s un e sp a c io  p e a to na l y p o r ta nto  e n e l d ise ño  d e  

lo s e sp a c io s p úb lic o s, d e b e rá  d e  p rima r e l trá nsito  de  p e a to ne s so b re  e l trá nsito  d e  

ve híc ulo s, limita nd o  e l a c c e so  d e  e sto s último s a  lo s d e  lo s re side nte s c o n re se rva  de  

a p a rc a mie nto  e n la  zo na , c a rg a  y d e sc a rg a  y se rvic io s d e  c ua lq uie r tip o . Co mo  no rma  
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g e ne ra l se  p ro híb e  e l e sta c io na mie nto  y a p a rc a mie nto  d e  ve híc ulo s e n to d o  e l e sp a c io  

p úb lic o . 

 

6.2. La  se c c ió n d e  via rio  se rá  ta l q ue  e limine  lo s b o rd illo s, e sta b le c ie nd o  d o s p la no s q ue  

vie rta n a g ua s so b re  una  rig o la  e  imb o rna le s c e ntra le s. 

 

6.3. El p a vime nto  se rá  de  p ie d ra  na tura l c o n a lta  re siste nc ia  a  la  a b ra sió n, c o n la  c a ra  visib le  

a b uja rd a d a  o  no  p ulid a , a  e fe c to s a ntid e sliza nte s. La  se c c ió n mínima  de  la  p ie d ra  se rá  d e  10 

c m. p a ra  c o nse g uir una  d ura b ilid a d  g a ra ntiza d a  y la  to na lid a d  se rá  c la ra . El p a vime nto  

d e b e rá  c o lo c a rse  so b re  una  b a se  d e  ho rmig ó n a rma d o  c o n ma lla  e le c tro so ld a da  y so b re  

c a p a  d e  b a la stro . Lo s a d o q uine s d e b e rá n de  se lla rse  c o n a re na . 

 

6.4. Se  d e b e rá n d e  p re ve r a l me no s la s insta la c io ne s de  a g ua , e le c tric id a d , a lumb ra d o  

p ub lic o , te le fo nía , g a s y fib ra  ó p tic a , y a  se r p o sib le , é sta s d e b e rá n d e  ir e n una  g a le ría  

c o mp a rtid a  d e  se rvic io s, p ro hib ié nd o se  e xp re sa me nte  la  c o lo c a c ió n d e  c ua lq uie r tip o  de  

c a b le a d o  a d o sa d o  o  e mp o tra d o  e n la s fa c ha d a s d e  lo s e d ific io s, c o n la  e xc e p c ió n d e  lo s 

mo nta nte s ve rtic a le s d e  suministro  e lé c tric o  d e  fa ro la s d e  a lumb ra d o  p úb lic o . 

 

6.5. La  urb a niza c ió n d e  una  c a lle  d e b e rá  d e  c o nte mp la r a l me no s la s a c o me tida s d e  la s 

insta la c io ne s d e  e le c tric id a d , a lumb ra d o  p úb lic o , te le fo nía , g a s y fib ra  ó p tic a  a  c a da  

p a rc e la , e sté  o  no  c o nstruid a , a l fin d e  e vita r le va nta mie nto s p o ste rio re s d e l pa vime nto . Po r 

o tro  la d o , lo s re g istro s p re visto s, a d e má s d e  la s d ime nsio ne s re g la me nta ria s, ha n d e  se r de  

ma te ria l re siste nte  a l p a so  d e  p e a to ne s y la  c irc ula c ió n d e  ve híc ulo s, se rá n d e  hie rro  fund id o , 

o  c o n d ise ño  e sp e c ific o  q ue  p e rmita  a d a p ta r a  la  misma  p la c a  d e  p ie d ra  d e l p a vime nto  d e  

la  c a lle . Expre sa me nte  se  p ro híb e n lo s re g istro s d e  PVC, ta nto  e n pa vime nto s c o mo  e n la s 

fa c ha d a s d e  lo s e d ific io s. 

 

6.6. Lo s b o la rd o s d e b e n d e  limita rse  a  lo s e stric ta me nte  imp re sc ind ib le s. Se  a c o nse ja  la  

c o lo c a c ió n d e  b o la rd o s e sc a mo te a b le s e n lo s a c c e so s a l c e ntro  histó ric o . 

 

6.7. Ve g e ta c ió n y mo b ilia rio  urb a no . En la s re fo rma s de  la s c a lle s y d e  la s p la za s se  ha  d e  

p rima r la  p la nta c ió n de  á rb o le s de  e spe c ie s d e  ho ja  c a d uc a  y c o p a  sufic ie nte  p o r la  

ve rsa tilid a d  urb a na  e sta c io na l q ue  c re a n. De b e n se r á rb o le s q ue  p re se nte n una  

e nve rg a dura  a d e c ua d a  a  la  e sc a la  d e l via rio  d o nd e  se a n p la nta d o s, se  e vita rá  q ue  te ng a n 

una  func ió n e stric ta me nte  o rna me nta l o  q ue  ta p e n la  visió n d e  lo s mo nume nto s p rinc ip a le s. 
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Se  p rima rá  la  c re a c ió n d e  zo na s a ja rd ina d a s p a ra  a ume nta r la s sup e rfic ie s p e rme a b le s ta n 

c o nve nie nte s p a ra  c o ntrib uir a  la  me jo ra  d e l mic ro c lima  d e  la  zo na . A lo  la rg o  d e  lo s 

itine ra rio s d e  lo s p e a to ne s, o  e n la s p la c e ta s o  c a lle s má s a nc ha s, se  situa rá n p e q ue ña s 

á re a s de  de sc a nso , c o n á rb o le s y b a nc o s. En a lg una s c a lle s, a te nd ie nd o  a  su a nc hura , se  

ha  d e  d ispo ne r la  fila  d e  á rb o le s e n so lo  un la d o , e n la  q ue  p o r la  o rie nta c ió n so la r 

c o nve ng a . 

 

Re sp e c to  a l “mo b ilia rio  urb a no ”  (p a p e le ra s, b a nc o s, kio sc o s, e tc .), d e b e rá n se r a c o rd e s c o n 

un d ise ño  unifo rme  a d o pta d o  pa ra  la  zo na , se rá n d e  ma te ria le s no b le s p re fe re nte me nte  e l 

hie rro  fund id o  y la  ma d e ra , p ro hib ié nd o se  lo s p lá stic o s o  ma te ria le s de  imita c ió n. Su 

ub ic a c ió n no  e nto rpe c e rá  e l lib re  pa so  d e  lo s pe a to ne s. 

 

Se  ha  d e  p re ve r, e n to do  c a so , e sp a c io  p a ra  lo s c o nte ne do re s de  b a sura , e n p a rtic ula r p a ra  

lo s “ ig lúe s”  d e  la  re c o g id a  se le c tiva , p ro ve ye ndo  e l e sp a c io  sufic ie nte  pa ra  p o d e r imp la nta r 

c o nte ne d o re s d e  tra ta mie nto  inte g ra l d e  re sid uo s. 

 

6.8. En lo  no  re g ula do  e n la s pre se nte s o rd e na nza s re sp e c to  a l c rite rio  d e  d ise ño  y 

o rd e na c ió n d e  lo s e sp a c io s p úb lic o s, se  e sta rá  a  lo s d isp ue sto  e n e l “ Info rme  so b re  mo vilid a d  

p a ra  re c up e ra r e l e sp a c io  p úb lic o  e n la  Vila ”  re d a c ta d o  p o r e l e q uip o  d e l Arq uite c to  D. 

Ca rle s Do lç  So ria no . 

 

5.10.7. Condic ione s de  public ida d e xte rior, rótulos c ome rc ia le s y rótulos profe siona le s. 

 

7.1. Limita c io ne s a  la  pub lic id a d  e xte rio r. Se  e ntie nde  c o mo  p ub lic id a d  e xte rio r, to d a  a q ue lla  

q ue  d e  fo rma  p ro visio na l o  p e rma ne nte  se  re a liza  sin re la c ió n d ire c ta  c o n la  a c tivid a d  o  uso  

d e l inmue b le  o  e sp a c io  e n e l q ue  se  ub ic a .  

 

Co mo  no rma  g e ne ra l, no  se  p e rmitirá  la  fija c ió n d e  c a rte le s pub lic ita rio s, c o lo c a c ió n d e  

so p o rte s ni, e n g e ne ra l, ma nife sta c ió n d e  a c tivid a d  p ub lic ita ria  e n to d o  e l á mb ito  de  

zo nific a c ió n d e  Ce ntro  Histó ric o . 

 

Exp re sa me nte  se  p ro híb e : 

a ) La  fija c ió n d ire c ta  de  c a rte le s so b re  e d ific io s, muro s, va lla s y c e rc a s, e sté n o  no  

c a ta lo g a d a s. 
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b ) La  fija c ió n d e  so p o rte s e xte rio re s o  b a stid o re s e xe nto s o  lumino so s e n va lla s, c a lle s, 

p la za s, so b re  e d ific io s, c o rnisa s o  te ja d o s, e n ja rd ine s o  p a rq ue s p úb lic o s o  p riva d o s, ni 

e n isle ta s de  trá fic o . 

c ) La  fija c ió n o  p inta d o  e xte rio r d e  p ub lic id a d  so b re  me d ia ne ría s de  la  e d ific a c ió n, 

a unq ue  fue se  c irc unsta nc ia lme nte . 

 

En lo s e d ific io s d e  c ua lq uie r c a te g o ría  c a ta lo g a d o s e n ruina  o  no , no  se  p e rmitirá n a nunc io s 

d e  ning una  c la se  ni d ura nte  la s o b ra s d e  re sta ura c ió n, o  re e struc tura c ió n u o tra s q ue  e n e llo s 

se  e sté n lle va nd o  a  c a b o ; sa lvo  lo s c a rte le s p ro p io s d e  id e ntific a c ió n de  la  o b ra  y la s p la c a s 

d e  id e ntific a c ió n p e rso na l o  c o me rc ia l. En to do  c a so  se rá  o b lig a to rio  q ue  la s o b ra s te ng a n 

un c a rte l q ue  ind iq ue  la  fe c ha  d e  c o nc e sió n d e  lic e nc ia , núme ro s de  e xp e d ie nte s y no mb re s 

d e  lo s Té c nic o s, Auto r y Dire c to r. 

 

No  se  pe rmitirá n a nunc io s p ub lic ita rio s so b re  p o ste s de  a lumb ra d o , d e  trá fic o  (ind ic a c io ne s y 

se má fo ro s), d e  p o ste s de  pa ra d a s de l tra nsp o rte  p úb lic o  y o tra s a ná lo g a s e n la  vía  p úb lic a ; 

sa lvo  e n e le me nto s e xe nto s e sp e c ia lme nte  d ise ña d o s p a ra  la  info rma c ió n p úb lic a  o  kio sc o s 

d e  p e rió d ic o s y e n la s c a b ina s de  te lé fo no s q ue  lo s lle va rá n inc o rp o ra d o s d e ntro  d e  sus 

supe rfic ie s, sin so b re sa lir e n ning ún p unto . En to d o  c a so , e n la s c a lle s p e a to na le s de  

a c tivid a d  c o me rc ia l y d e  o c io  se  p o d rá  a uto riza r, la  insta la c ió n d e  a rq uite c tura  e fíme ra   

d o nd e  se  a g rup e  e n e l e xte rio r la  p ub lic id a d  d e  la  zo na . 

 

Co n fine s p ro visio na le s y e xc e p c io na le s, c o mo  fe ria s, fie sta s, ma nife sta c io ne s y e xp o sic io ne s, 

e l Ayunta mie nto  p o d rá  a uto riza r to d o  tip o  d e  a nunc io s, c irc unsta nc ia le s a l tie mp o  q ue  d ure  

e l a c o nte c imie nto . 

 

El Ayunta mie nto  p o d rá  d e limita r lo s e le me nto s p ro visio na le s, e n lo s q ue  se  p e rmita , c o n 

c a rá c te r e xc lusivo , la  c o lo c a c ió n d e  e le me nto s p ub lic ita rio s c o n fine s e le c to ra le s o  d e  

a c tivid a d e s munic ip a le s d e  su c o mpe te nc ia . 

 

7.2. Limita c io ne s e n Ró tulo s Co me rc ia le s. Se  e ntie nd e  c o mo  Ró tulo  Co me rc ia l, to d o  a q ue l 

q ue , d e  fo rma  p ro visio na l o  p e rma ne nte , d isp o ne  d e  una  re la c ió n d ire c ta  c o n la  a c tivid a d  o  

uso  d e l inmue b le  o  e sp a c io  e n e l q ue  se  ub ic a .  

 

No  se  a uto riza rá n e n e d ific io s p ro te g id o s c o mo  BIC. 
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En e d ific io s no  p ro te g id o s c o mo  BIC , y p re via  la  lic e nc ia  c o rre sp o nd ie nte , se  p e rmitirá  la  

insta la c ió n d e  ró tulo s c o me rc ia le s, d e  a c ue rd o , c o n la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

a ) Que  se  sitúe n e n e l p la no  d e  fa c ha d a  sin re b a sa rla , ub ic a d o s d e ntro  y e n la  pa rte  

supe rio r d e  lo s hue c o s  d e  la  misma , d e stina d o s a  p ue rta s, ve nta na s y b a lc o ne s, e n 

una  fra nja  má xima  d e  40 c m. sin q ue  p o r sus d ime nsio ne s me no sc a b e n la  ve ntila c ió n 

o  ilumina c ió n e xig ib le .  

b ) Que  no  o c ulte n ning ún e le me nto  o rna me nta l, o  c a ra c te rístic o  d e  la  c o mp o sic ió n de  

la  fa c ha d a . 

c ) Que  se  a de c ue n a  la s c o nd ic io ne s a mb ie nta le s d e l e nto rno . 

d ) Una  ve z insta la d o  e l p rime r c a rte l e n la  fa c ha d a  d e  un e d ific io  d e  a c ue rd o  a  la s 

p re se nte s no rma s, lo s p ró ximo s q ue  p re te nd a n insta la rse  e n e l mismo , d e b e rá n de  se r 

id é ntic o s e n c ua nto  a l d ise ño , c o lo r y d ime nsio ne s. 

 

Pa ra  la  c o nc e sió n d e  la  lic e nc ia  se  e xig irá  la  p re se nta c ió n d e  un p ro ye c to  e n e l q ue  q ue de  

p e rfe c ta me nte  d e finid a  la  inc lusió n d e l e le me nto  p ub lic ita rio  e n e l e d ific io . 

 

Exp re sa me nte  se  p ro híb e : 

a ) La  fija c ió n d e  ró tulo s so b re  lo s p a ra me nto s de  la s fa c ha d a s d e  lo s e d ific io s, e sté n o  no  

c a ta lo g a d o s, inc luid a  la  p la nta  b a ja . 

b ) La  c o lo c a c ió n d e  ró tulo s a d o sa d o s a  b a lc o ne s y mira d o re s, lo s ró tulo s tip o  b a nde ro la  y 

lo s q ue  so b re sa lg a n má s d e  10 c m. d e l p la no  de  fa c ha d a . 

c ) Lo s ró tulo s lumino so s. 

 

7.3. Limita c io ne s e n Ró tulo s Pro fe sio na le s. Se  e ntie nde  c o mo  Ró tulo  Pro fe sio na l, to do  a q ue l 

q ue , d e  fo rma  p ro visio na l o  p e rma ne nte , d isp o ne  d e  una  re la c ió n d ire c ta  c o n e l p ro fe sio na l 

q ue  re a liza  su a c tivid a d  e n e l inmue b le  e n e l q ue  se  ub ic a .  

 

En e d ific io s no  c a ta lo g a d o s c o mo  BIC ., y p re via  la  lic e nc ia  c o rre sp o nd ie nte , se  p e rmitirá  la  

insta la c ió n d e  Ró tulo s Pro fe sio na le s, d e  a c ue rd o , c o n la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Pre fe re nte me nte  q ue  se  sitúe n e n la s ja mb a s de l p o rta l d e  a c c e so  a l inmue b le  o  e n su 

c a so , a d o sa d o s a l p la no  d e  fa c ha d a  e n una  fra nja  ve rtic a l d e  40 c m. c o ntig ua  a  la s 

ja mb a s d e l p o rta l de  a c c e so .  
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b ) Que  no  o c ulte n ning ún e le me nto  o rna me nta l, o  c a ra c te rístic o  d e  la  c o mp o sic ió n d e  la  

fa c ha d a . 

 

c ) Que  no  se a n lumino so s y se  a d e c ue n a  la s c o nd ic io ne s a mb ie nta le s de l e nto rno . 

 

d ) Que  no  supe re n una  d ime nsió n má xima  d e  40 c m de  a lto  p o r 40 c m d e  a nc ho  y un 

e sp e so r má ximo  d e  5 c m. 

 

La  p ub lic id a d  q ue  no  re unie se  lo s re q uisito s d e  lo s núme ro s p re c e d e nte s, d e sd e  la  fe c ha  d e  

e ntra d a  e n vig o r d e l p re se nte  Pla n Ge ne ra l, e sta rá  “ fue ra  d e  o rd e na c ió n” , y no  p o d rá  

re no va r su lic e nc ia  a nua l de  insta la c ió n. Esta  me d id a  no  sup o nd rá  de re c ho  a  

ind e mniza c ió n, e xc e p to  c ua nd o  la  susp e nsió n se  imp usie se  a nte s de  la  fe c ha  d e  c a duc id a d  

d e  la  c o nc e sió n d e l a nunc ia nte . En to d o  c a so , c ua nd o  se  so lic ita se  lic e nc ia  d e  o b ra s de  

c ua lq uie r tip o , e n un e d ific io  c o n p ub lic id a d  fue ra  d e  o rd e na c ió n p ro p ie d a d  d e l so lic ita nte , 

se  e xig irá  su c o rre c c ió n o  sup re sió n simultá ne a . 

 

La  insta la c ió n sin lic e nc ia  d e l b a stid o r o  a nunc io  p ub lic ita rio  o  la  c o ntinua c ió n d e l mismo , 

to d a  ve z q ue  se  ha ya  e xting uid o  e l p e rio d o  d e  a uto riza c ió n d e  la  lic e nc ia  q ue  la  mo tivó , sin 

la  re no va c ió n d e  la  misma  o  sin la  d e  d e mo lic ió n e n su c a so , d e  la  q ue  no  se  a juste  a  la s 

p re se nte s Ord e na nza s, se rá  c o nstitutivo  d e  infra c c ió n urb a nístic a , sie nd o  inme d ia ta me nte  

e je c uta d a  su d e mo lic ió n o  sup re sió n p o r c ue nta  d e l inte re sa d o  o  sub sid ia ria me nte  p o r e l 

Ayunta mie nto  c o n c a rg o  a l inte re sa d o .  

 

5.10.8. Condic ión de  Prote c c ión de l Pa trimonio Arbóre o. 

 

El Arb o la d o  e xiste nte  e n e sp a c io  p úb lic o  o  p riva d o , d e b e rá  c o nse rva rse , c uid a rse  y 

p ro te g e rse  d e  la s p la g a s y d e te rio ro s q ue  pud ie se n a c a rre a r su d e struc c ió n p a rc ia l o  to ta l. El 

a rra nq ue , ta la , p o d a , c a mb io  d e  e sp e c ie  a rb ó re a  y nue va  p la nta c ió n  p re c isa rá  de  info rme  

p re vio  d e  lo s Se rvic io s Munic ip a le s d e  Me d io  Amb ie nte , e n e l c ua l se  d e b e rá  ra zo na r lo s 

mo tivo s d e  la  ta la , su via b ilid a d , la  sustituc ió n p re vista  y lo s c o nd ic io na nte s a  c ump lir e n lo s 

tra b a jo s so lic ita d o s. To d o  e llo  de  a c ue rd o  a  e sta s o rd e na nza s, e n b a se  a  p re se rva r y nunc a  

d isminuir e l p a trimo nio  a rb ó re o  d e  la  zo na . 
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Art. 5.11. Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z6 (1) (4) (8) 

 

5.11.1. Ámbito . 

1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z6 vie ne  d e finida  e n lo s p la no s d e  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C1 a  e sc a la  1:1000. 

 

2. Ab a rc a  e l  á re a  d e l b a rrio  d e  Sa n Ag ustín (a ntig uo  a rra b a l de  la  c iud a d ), a sí c o mo  d e  lo s 

b a rrio s o rig ina d o s a  p a rtir d e  é ste  ha c ia  Alb a la t y Sue c a  p o r e l no rte  (b a rrio  d e  la  

Alq ue rie ta ), Va lld ig na  y Ga nd ia  p o r e l e ste  (b a rrio  d e  Sa nt Fra nc e sc ) y ha c ia  Ca rc a ixe nt. 

 

5.11.2. Asig na c ión de  usos.  

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l Unifa milia r. 

Se  a d mite  e n e d ific io  e xc lusivo , e nte nd ié nd o se  c o mo  ta l a q ue l e n q ue  to d a s la s p la nta s p o r 

e nc ima  d e  la  b a ja  se  d e stina n a  vivie nd a , p ud ié nd o se  d e d ic a r a q ue lla  a  e ste  mismo  uso . 

 

USOS COMPATIBLES: 

So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l, a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l no rma l d e sa rro llo  d e  

é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a )  Uso  c o munita rio  so c ia l (re lig io so s), re sid e nc ia l p lurifa milia r. 

 

b ) Pa r.1. Ap a rc a mie nto s d e  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  de  la s 

ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 - Pa r 1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 -  Pa r 1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 - Pa r 1d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  

 

c ) Tc o .1a ., Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . Lo s Tc o .1a  y 

Tc o .1b  só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y só ta no  sie mp re  y c ua nd o  e sté n c o ne c ta d o s 

inte rio rme nte . Si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r 

c o n a c c e so s d e sde  la  vía  p úb lic a  o   za g uá n e xte rio r.  
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d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n de  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  e n e d ific io  d e  uso  mixto , situá nd o se  e n 

e ste  último  c a so  e n una  p la nta  infe rio r a  la  q ue  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s, a  

e xc e p c ió n d e  To f 0 q ue  p o d rá  ub ic a rse  d e  a c ue rd o  c o n lo  e sta b le c id o  e n e l a rtc . 6.5.3.a . 

 

f) Tre .1. y Tre .2. Ac tivid a d e s re c re a tiva s. Se  a d mite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  d e  

uso  mixto , situá nd o se  e n e ste  último  c a so  e n p la nta  b a ja  y p rime ra  sie mp re  y c ua nd o  no  se  

ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja  y e sté n c o ne c ta d o s inte rio rme nte  y 

d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s inde p e nd ie nte s y d ife re nc ia do s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g ) D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xpre sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 

 

USOS PROHIBIDOS: 

-  Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s 

(Inf). 

 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s b a re s d e  a mb ie nte  music a l, lo s d e  

a me niza c ió n music a l, la s d isc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s. 

 

-  Otro s uso s pro hib id o s no  e xp re sa me nte  se ña la do s e n e ste  a rtíc ulo , so n to d o s 

lo s d e má s no  c a lific a d o s c o mo  c o mp a tib le s. 

 

5.11.3. Condic ione s de  la  pa rc e la . 

 

3.1. Pa rc e la  mínima : Pa ra  se r e d ific a b le s, la s p a rc e la s te nd rá n un fre nte  d e  fa c ha da  a  c a lle  

no  infe rio r a  6 me tro s, una  sup e rfic ie  mínima  de  60 me tro s c ua d ra d o s, y se  p o d rá  insc rib ir e n 

su inte rio r un c írc ulo  d e  5 me tro s d e  d iá me tro . 

 

Que d a n e ximid a s d e  la  a nte rio r d e  la s c o nd ic io ne s a q ue lla s p a rc e la s q ue , sin c ump lirla s, 

limite n e n a mb o s linde s la te ra le s c o n e d ific a c io ne s q ue  no  se  e nc ue ntre n fue ra  d e  

o rd e na c ió n. 
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3.2. Aline a c io ne s: So n la s e sta b le c id a s p o r lo s p la no s d e  o rd e na c ió n. La  e d ific a c ió n se  

d isp o nd rá  se g ún la  a line a c ió n de l via l, no  a d mitié nd o se  re tra nq ue o s e n ning una  d e  la s 

p la nta s. 

 

3.3. Se  p o drá  o c upa r la  to ta lid a d  d e  la  p a rc e la , sie mp re  y c ua ndo  la s e d ific a c io ne s 

c ump la n c o n la s c o nd ic io ne s d e  ha b ita b ilid a d  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na  vig e nte s. 

Que d a  p ro hib id a  to d a  e d ific a c ió n d e  tip o  a isla d o . 

 

5.11.4. Condic ione s de  volume n y forma . (4) 

 

4.1. Altura s. El núme ro  d e  p la nta s d e  la  e d ific a c ió n p a ra  c a d a  p a rc e la , e s e l q ue  se  

d e te rmina  e n e l c o rre sp o nd ie nte  p la no  d e  o rd e na c ió n.  

 

4.2. Pla nta  b a ja . La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n 

ning ún c a so , a  me no s de  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra  e n e d ific a c io ne s 

unifa milia re s y 3,50 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s, ni a  má s d e  3,50 me tro s e n e d ific a c io ne s 

unifa milia re s y 4,00 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s. En e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  

so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  la  fa c ha d a , e ste  no  p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 

me tro s d e  la  a c e ra . 

 

Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s o  e ntre p la nta s. 

 

Pa ra  e l á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l d e  la  Pla za  Ma yo r: e n la  zo na  c o rre sp o nd ie nte  a  

lo s p la no s de  o rd e na c ió n g ra fia d a s c o mo  III*(V): La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  

p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so  a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  

re fe re nc ia  de  la  a c e ra  e n e d ific a c io ne s unifa milia re s y 3,50 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s, ni 

a  má s d e  3,50 me tro s e n e d ific a c io ne s unifa milia re s y 4,70 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  la  fa c ha d a , e ste  

no  p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 me tro s de  la  a c e ra . 

 

Pla nta s p iso . Se  e sta b le c e  una  a ltura  lib re  mínima  e ntre  fo rja d o s d e  3 me tro s. 

 

4.3. La  a ltura  d e  c o rnisa . La  a ltura  má xima  de  la  líne a  c o rnisa  y la  a ltura  de  c umb re ra  

p e rmitid a  e n func ió n de l núme ro  d e  p la nta s so n la s sig uie nte s: 
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nº pla nta s a ltura  
c ornisa  

Altura  max. 
c umbre ra  

I 4,00 m  7,30  m 
II 7,35 m 10,65 m 
III 10,70 m 14,00 m 
IV 14,05 m 17,35 m 
V 17,40 m 20,70 m 
VI 20,75 m 24,05 m 

 

Se  e nte nde rá  c o mo  líne a  d e  c o rnisa  la  líne a  de  inte rse c c ió n d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o n e l 

p la no  de  la  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  c ub ie rta  y a ltura  d e  c o rnisa  la  d ista nc ia  ve rtic a l 

to ma d a  de sd e  la  c o ta  0 d e  la  ra sa nte  d e  la  vía  púb lic a , ha sta  la  líne a  de  c o rnisa . 

 

La  d ista nc ia  má xima  ve rtic a l e ntre  la  líne a  de  c o rnisa  d e l e d ific io  y e l p la no  ho rizo nta l de  la  

c a ra  sup e rio r d e l último  fo rja d o  p iso  no  sup e ra rá  lo s 0,60 m. 

 

Pa ra  e l á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l d e  la  Pla za  Ma yo r: e n la  zo na  c o rre sp o nd ie nte  a  

lo s p la no s de  o rd e na c ió n g ra fia d a s c o mo  III*(V): 

 

nº pla nta s a ltura  c ornisa  a ltura  má x. 
c umbre ra  

I 4,70 m 8,35  m 
II 8,05 m 11,70 m 
III 11,40 m 15,05 m 
IV 14,75 m 18,40 m 
V 18,10 m 21,75 m  
VI 21,45 m 25,10 m 

 

4.4. To le ra nc ia  d e  a ltura  e n la s p la nta s. 

Se  a d mite n e d ific a c io ne s c o n me no s p la nta s q ue  la s se ña la da s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n, 

d e b ié nd o se  re a liza r un mínimo  d e  do s p la nta s inc luid a  la  b a ja . 

 

4.5. Só ta no s. 

Se  a d mite n ha sta  d o s p la nta s só ta no  situa d a s de ntro  d e  la  sup e rfic ie  o c up a b le , sie mp re  q ue  

se  to me n la s me d id a s ne c e sa ria s p a ra  q ue  la  e d ific a c ió n ve c ina  no  q ue d e  a fe c ta d a . El uso  

d e  e sta s p la nta s p o d rá  d e stina rse  a  a p a rc a mie nto . 

 

4.6. Cub ie rta s. 

La  c ub ie rta  d e  la  última  p la nta  p o d rá  se r inc lina d a , c o n p e nd ie nte  mínima  d e l 25% y 

má xima  de l 46%  y c o n c umb re ra  p a ra le la  a  fa c ha d a .  
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Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  te rra za s p la na s e n c ub ie rta , q ue  o b lig a to ria me nte  d e b e rá n 

a se nta rse  so b re  e l p la no  ho rizo nta l de  la  c a ra  sup e rio r d e l último  fo rja d o . 

El d ise ño  d e  la s c ub ie rta s se rá  e l tra d ic io na l d e  la  zo na , p ro hib ié nd o se  e xp re sa me nte  la s de  

fa ld o ne s c urvo s o  la s d e  múltip le s c umb re ra s c o n fa ld o ne s c o rto s. Ca d a  fa ld ó n d e b e  de  

p a rtir d e  una  c umb re ra  y d e se mb o c a r e n una  c o rnisa  o  e n un lind e  d e  p a rc e la . 

De  utiliza rse  te ja s e n la  c ub ric ió n d e  la  c ub ie rta , e sta s se rá n o b lig a to ria me nte  d e  c o lo r p a ja . 

 

4.7. Ap ro ve c ha mie nto  b a jo  c ub ie rta . 

El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  d e stina rse  a  uso  re sid e nc ia l y a  o tro s uso s c o mp a tib le s. En e l 

sup ue sto  d e  d e stina rse  a  uso  re sid e nc ia l, d e b e rá  fo rma r una  unid a d  ind ivisib le  c o n la  

vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  se  re a liza rá  a  tra vé s d e  e lla . 

 

4.8. Ale ro s y c o rnisa s. 

Se  a d mite n a le ro s y c o rnisa s c uyo  sa lie nte  no  e xc e d a  d e  50 c m. 

 

4.9. Cue rp o s vo la d o s. 

Únic a me nte  se  a dmite n b a lc o ne s a b ie rto s e n c a lle s de  a nc hura  sup e rio r a  4 me tro s y 

mira d o re s c ua nd o  la  c a lle  se a  sup e rio r a  6 me tro s. 

La  suma  d e  la s lo ng itude s de  lo s b a lc o ne s e n c a d a  p la nta  no  sup e ra rá  e l 50 % d e  la  lo ng itud  

d e  la  fa c ha d a . El e sp e so r d e l b a lc ó n no  e xc e de rá  d e  15 c m y e l sa lie nte  má ximo  se  fija  e n 

80 c m, p a ra  c a lle s c o n a nc ho  supe rio r a  10 me tro s y 50 c m. p a ra  c a lle s c o n un a nc ho  infe rio r 

a  10 me tro s. 

 

4.10. Re tra nq ue o s. 

No  se  p e rmitirá n re tra nq ue o s e n e l muro  d e  fa c ha d a . 

 

5.11.5. Condic ione s hig ié nic a s y de  c a lida d. 

 

5.1. Ilumina c ió n y ve ntila c ió n. To d a s la s vivie nd a s se rá n e xte rio re s, e nte nd ié nd o se  c o mo  ta le s 

a q ue lla s q ue  tie ne n to da s sus p ie za s ha b ita b le s e xte rio re s y a l me no s una  d e  e lla s re c a e  a  la  

c a lle . A e sto s e fe c to s lo s p a tio s d e  pa rc e la  d e b e rá n te ne r ig ua le s d ime nsio ne s mínima s q ue  

la s e sta b le c id a s p a ra  lo s p a tio s d e  luc e s c e rra d o s. 

To d a s la s de pe nde nc ia s te nd rá n luz y ve ntila c ió n d ire c ta  a  c a lle  o  pa tio , sa lvo  e l a se o  q ue  

p o d rá  te ne r c hime ne a  d e  ve ntila c ió n. 
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5.2. Pa tio s. 

La s d ime nsio ne s q ue  d e b e n c ump lir lo s p a tio s inte rio re s, e n func ió n de  la  he te ro g e ne id a d  d e  

uso s, se  re g irá n p o r lo  d isp ue sto  e n la s no rma s de  ha b ita b ilida d  y d ise ño  HD/  91 o  no rma tiva  

p o ste rio r q ue  la  mo d ifiq ue . 

 

5.11.6. Condic ione s e sté tic a s. (8) 

 

6.1. Crite rio s p a ra  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a s. 

 

La s ja mb a s d e b e rá n te ne r un e sp e so r mínimo  d e  25 c m. 

 

La  sup e rfic ie  to ta l de  hue c o s no  de b e  e xc e de r e l 50% de  la  sup e rfic ie  to ta l d e l p a ra me nto  

d e  fa c ha d a . 

 

6.2. Ma te ria le s a uto riza do s. 

 

Lo s c ue rp o s d e  fa c ha d a  só lo  p o d rá n a c a b a rse  sup e rfic ia lme nte  c o n p intura s o  e stuc o s liso s 

so b re  e nluc id o  d e  mo rte ro  ma e stre a d o . 

Só lo  Se  p e rmite  a p la c a d o  d e  p ie d ra  na tura l situa do  e n una  fra nja  infe rio r d e  la  fa c ha d a  c o n 

una  a ltura  má xima  de  1m. 

 

La s to na lid a d e s d e  c o lo r, te xtura s de  lo s ma te ria le s, na tura le za  de  lo s o fic io s y a c a b a d o s 

d e b e n te nd e r, e n c a d a  c a so , a  la  a de c ua c ió n mutua , e vita nd o  rup tura s y/ o  

c o nfro nta c io ne s de  d ud o sa  justific a c ió n. Se  a c o nse ja n lo s c o lo re s utiliza d o s tra d ic io na lme nte  

e n la  a rq uite c tura  d o mé stic a , p re fe re nte me nte  lo s o c re s, a lma g ra s, a ma rillo  c a d mio , b la nc o  

ma rfil, ve rd e s y a zule s. 

 

6.3. Ca rp inte ría .  

La s c a rp inte ría s d e  pue rta s, ve nta na s, c e lo sía s, c o ntra ve nta na s y p e rsia na s, se rá n 

p re fe re nte me nte  de  ma d e ra  vista  e n su c o lo r na tura l e sma lta d a  e n c o lo re s liso s utiliza d o s e n 

la  a rq uite c tura  tra d ic io na l, p re fe re nte me nte  lo s ma rro ne s, ve rd e s, a zule s y b la nc o ; 

p e rmitié nd o se  c a rp inte ría  d e  p vc  o  me tá lic a  e sma lta d a  e n c o lo re s liso s, p ro hib ié nd o se  

e xp re sa me nte  lo s a c a b a d o s a no d iza d o s. 
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5.11.7. Dotac ión de  a parc a mie ntos. 

 

7.1. Ob lig a c ió n d e  re se rva . 

 

Que d a n o b lig a d o s a  e fe c tua r re se rva  de  a pa rc a mie nto  a l me no s p a ra  una  p la za  de  

a p a rc a mie nto  p o r vivie nd a , situa d a  e n p la nta  b a ja , to d o s a q ue llo s q ue  no  e sté n e xe nto s p o r 

la s c o nd ic io ne s g e o mé tric a s d e  p a rc e la . 

 

7.2. Co nd ic io ne s g e o mé tric a s de  la  p a rc e la . 

La s c o nd ic io ne s g e o mé tric a s q ue  d e b e  c umplir una  p a rc e la  pa ra  q ue  e n e lla  se  p ue d a  

lle va r a  e fe c to  la  re se rva  d e  a p a rc a mie nto  so n: 

1.  La  sup e rfic ie  d e  la  p a rc e la  d e b e  se r sup e rio r a  60 m². 

2. La  d ime nsió n tra nsve rsa l mínima , inc luid o s lo s p a ra me nto s o  d e  me d ia ne ría  d e  fa c ha d a , 

d e b e  se r sup e rio r a  5m. 

Ta mp o c o  se  d e b e rá  lle va r a  e fe c to  la  re se rva  d e  a p a rc a mie nto  e n a q ue lla s p a rc e la s e n 

d o nd e  se a  imp o sib le  la  ma nio b ra b ilid a d  d e  ve híc ulo s ne c e sa ria  p a ra  a c c e d e r a l g a ra je . 

 

Art. 5.12.Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z7 (1) 

5.12.1. Ámbito . 

1. La  zo na  de  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z7 vie ne  d e finid a  e n lo s p la no s d e  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500. 

 

2. Ab a rc a  e l re sid e nc ia l ub ic a d o  e n la  Avd a . Luis Suñe r, c o lind a nte  c o n e l Ce ntro  Histó ric o . Es 

un re side nc ia l fo rma d o  “ e xtra muro s”  y q ue  d e b e  la  c o nfo rma c ió n d e  sus ma nza na s a l 

d e sa rro llo  p o c o  inte g ra d o r d e  lo s a ño s se se nta , p ro d uc ie ndo  un c ho q ue  tip o ló g ic o  d e  d ifíc il 

tra nsic ió n e ntre  la  mo rfo lo g ía  e d ific a to ria  d e  la  Avd a . Luis Suñe r y la  d e  la s c a lle s 

p e rte ne c ie nte s a l re c into  histó ric o . 

5.12.2. Ré g ime n urba nístic o . 

Lo s e d ific io s e rig id o s c o n a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n d e  e ste  p la n g e ne ra l, q ue  re sulte n 

d isc o nfo rme s c o n e l mismo , se rá n c a lific a d o s c o mo  imp ro p io s. 

Se  d e fine n c o mo  e d ific io s imp ro p io s d e  c a rá c te r a d je tivo , lo s q ue  p o se a n e le me nto s 

ina d e c ua d o s c la ra me nte  d iso na nte s o  imp ro p io s d e l á mb ito  e n e l q ue  se  ha lla n y re q uie ra n 

la  sup re sió n o  a lte ra c ió n d e  sus a ña d id o s o  e le me nto s ina d e c ua d o s (a ña d id o s supe rfluo s e n 

e d ific io s c a ta lo g a d o s, fa c ha d a s d iso na nte s, ma te ria le s imp ro p io s, d e c o ra c io ne s inc o rre c ta s, 

p ub lic id a d  y ma rq ue sina s no  a c o rd e s c o n e l e d ific io , e tc .). Ha sta  q ue  no  se  re tire n e sto s 
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e le me nto s ina d e c ua d o s, e n e llo s no  se  a uto riza rá  ning ún tip o  de  o b ra s, e xc e pto  la s d e  

c o nse rva c ió n y ma nte nimie nto . 

 

Se  d e fine n c o mo  e d ific io s imp ro p io s d e  c a rá c te r susta ntivo , lo s q ue  no  se  a juste n a  la s 

c o nd ic io ne s e xig ib le s de  a ltura , vo lume n o  a line a c ió n. Se  re g irá n p o r e l ré g ime n d e  fue ra  de  

o rd e na c ió n y e n lo s sup ue sto s q ue  c o nc luya  su vid a  útil, se  p re te nd a n o b ra s de  re fo rma  de  

tra sc e nde nc ia  e q uip a ra b le  a  la  re e d ific a c ió n, la  re mo de la c ió n c o n e limina c ió n de  p la nta s 

supe rio re s o  una  sustituc ió n vo lunta ria  d e  la  misma , le  se rá n d e  a p lic a c ió n la s o rde na nza s de  

e sta  no rma tiva .  

 

En lo s p la no s d e  la  se rie  C2 a  e sc a la  1:500, se  g ra fía n la s a ltura s e xiste nte s de  lo s e d ific io s c o n 

ma yo r núme ro  d e  p la nta s d e l p ro p ue sto , c uyo  vo lume n se  inc luye  e n la  o rd e na c ió n, p e ro  

q ue  d e b e rá n re d uc irse  a  se is p la nta s (VI), e n lo s sup ue sto s d e l p á rra fo  a nte rio r. 

 

5.12.3. Asig na c ión de  usos. 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l p lurifa milia r (Rp ). 

 

USOS COMPATIBLES: So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l, a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l 

no rma l d e sa rro llo  d e  é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a )  Re sid e nc ia l unifa milia r (Ru)  y Re sid e nc ia l c o munita rio  (Rc m). 

 

b ) Pa r. Ap a rc a mie nto s. 

 - Pa r.1. De  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

-  Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

- Pa r.2. De  uso  p úb lic o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

- Pa r.2a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

- Pa r.2b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 

c ) Tc o .1a  y Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . 

 Exc e p to  lo s Tc o .1d , só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  

mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sd e  la  vía  p úb lic a  o   za g uá n 

e xte rio r. 
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-  Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  

200m². 

-  Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s inde p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  800 

m². 

 

d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n de  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  e n e d ific io  d e  uso  mixto , situá nd o se  e n 

e ste  último  c a so  e n una  p la nta  infe rio r a  la  q ue  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s. 

 

f)  Tre  . Ac tivid a d e s re c re a tiva s e n lo c a le s d e finid o s c o mo  Tre   .1 y Tre   .2 

 Se  p e rmite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo   o  d e  uso  mixto , situá nd o se  e n e ste  ultimo  c a so   e n 

p la nta  b a ja  sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja . 

De b e rá n c o nta r c o n a c c e so s ind e p e nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a  y 

c ue nte n c o n a c c e so s ind e p e nd ie nte s  y d ife re nc ia d o s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g ) D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s e n e l a pa rta d o  

sig uie nte . 

 

USOS PROHIBIDOS: 

- Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s 

(Inf). 

 

- Co mo  no rma  g e ne ra l lo s no  d e c la ra d o s e xp re sa me nte  c o mo  Do mina nte s, Exc lusivo s o  

Pe rmitid o s, o  lo s q ue  inte rfie ra n c o n lo s uso s p re fe re nte s a nte rio rme nte  se ña la d o s. 

 

- Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s a p a rc a mie nto s d e  lo s tip o s Pa r.1c  y Pa r.2c  a l a ire  

lib re , so b re  supe rfic ie  d e  p a rc e la  o  e n e sp a c io  p úb lic o , a sí c o mo  lo s Ba re s c o n Amb ie nte  

Music a l, lo s d e  a me niza c ió n music a l, la s Disc o te c a s y  lo c a le s simila re s.  

 

Art. 5.16. Condic ione s de  la  pa rc e la . (2) 

1. La s p a rc e la s, p a ra  se r e d ific a b le s, d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

a ) Sup e rfic ie  mínima : la  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  d e  1.000 

me tro s c ua d ra d o s. Se  p o d rá n c o nc e d e r lic e nc ia s d e  e d ific a c ió n e n la s p a rc e la s de  
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supe rfic ie  me no r si se  de mue stra  d o c ume nta lme nte  q ue  so n p a rc e la s se g re g a da s c o n 

a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n inic ia l d e  la  re visió n y a d a p ta c ió n d e l Pla n Ge ne ra l de  1985 

d e l q ue  tra e  c a usa  e l p re se nte  p re c e pto . 

 

b ) Fa c ha d a  mínima : a l me no s uno  d e  sus linde s fro nta le s se rá  c o mo  mínimo  ig ua l a l a nc ho  

d e  la  c a lle  de  a c c e so  y nunc a  infe rio r a  4,5 me tro s. 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  25 x 20 

me tro s. 

 

2.  Pa rá me tro s d e  e mpla za mie nto . 

a )  La  o c up a c ió n má xima  d e  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, a p a rc a mie nto s, 

e tc . no  e xc e d e rá  de l 45 p o r c ie n de  su sup e rfic ie . 

 

b )  La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  5 me tro s. No  

o b sta nte  p o d rá  a d o sa rse  a l linde  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  p la nta  c o n 

d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, d e b ie nd o  se r la  a ltura  

má xima  d e  3,00 m. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n d e  p a rc e la  c o mp uta rá n d e ntro  de  lo s 

má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  o c upa d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n la  a line a c ió n 

e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25% p o r c ie n d e  su lo ng itud  to ta l, ni re b a sa rá  e l 20 p o r c ie n de l 

p e ríme tro  to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s linde s la te ra le s. Se  p e rmite  la  imp la nta c ió n de  

p a e lle ro s, ho rno s o  simila re s insta la c io ne s de  uso  p riva tivo  sie mp re  q ue  se  sitúe n a  una  

d ista nc ia  mínima  d e  5 me tro s a  lind e s, d e b ie nd o  d isp o ne r d e  un siste ma  d e  c a na liza c ió n 

d e  humo s d e  a c ue rdo  a  la  no rma tiva  d e  a p lic a c ió n, ub ic á nd o se  p re fe re nte me nte  

a d o sa d o s a  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l.   

 

c ) En lo s de smo nte s y te rra p le ne s de  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s d e  c o nte nc ió n de  tie rra s 

te nd rá n una  a ltura  má xima  de  5 me tro s re sp e c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l se  p o d rá  

insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  ha sta  1,00 

m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 

Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  5 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 
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Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  e sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 

Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        

  

3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2,00 d e  a ltura  c o n tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o , a  

p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc .). En 

fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir de  la  líne a  de  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  

c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  a nte rio r 

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

 

Art. 5.17. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  de  e d ific a b ilid a d  d e  0,25 m²t/ m²s. La  e d ific a b ilid a d  má xima  

p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  su sup e rfic ie  ne ta  

e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l d e  me tro s c ua d ra d o s de  te c ho  

c o nstruid o  p o sib le s so b re  ra sa nte  e n la  p a rc e la  e n c ue stió n, c o mp uta nd o  e l e spa c io  b a jo  

te c ho  c e rra d o  e l 100% y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 50%. La s e sc a le ra s y c ub ie rta s 

inc lina d a s c o mp uta rá n p o r su p ro ye c c ió n ho rizo nta l, me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s só ta no s y 

se misó ta no s no  c o mp uta ra n a  lo s e fe c to s de  la  e d ific a b ilid a d  má xima . La  a ltura  lib re  mínima  
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e ntre  fo rja d o s se rá  d e  3 me tro s. El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  lo c a le s 

té c nic o s y sa la s de  má q uina s c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  e l p unto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  

fa c ha d a  d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  supe rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a )  Se  a d mite n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  

má s de  1,5 me tro s so b re  la  a ltura  de  c o rnisa . 

b )  Ca so  de  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá  p o r e nc ima  de  la  a ltura  d e  c o rnisa  

urb a nístic a , d e finid a  é sta  se g ún e l p unto  a nte rio r q ue  d e sc rib e  e l vo lume n urb a nístic o  

e nvo lve nte , p ie za s d e  la  misma  vivie nd a  e n e l d e svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l 

d e svá n ve ntile n e  ilumine n, me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  

me d ia nte  c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  sup e rfic ie  d e  e sto s de sva ne s 

só lo  c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  

e d ific a c ió n, e n c uyo  c a so  e l re sto  d e  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  

o  no . 

4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 

 

Art. 5.21. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 

 
1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (tre s) inc luye nd o  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s d e  la s 

g ra fia d a s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n. 

 

3. La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e rá  e n func ió n d e l núme ro  d e  

p la nta s de  la  e d ific a c ió n, sie nd o  d e  10,35 p a ra  lo s e d ific io s d e  tre s p la nta s, y 7,00 lo s d e  d o s. 
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4. Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) La s c ub ie rta s inc lina d a s se  e je c uta rá n, a d e c ua nd o  su so luc ió n a  la s e mple a d a s e n lo s 

tip o s tra d ic io na le s, p e rmitié nd o se  p ie za s d e  la  misma  vivie nd a  e n e l e sp a c io  b a jo  

c ub ie rta , la  sup e rfic ie  de  e sta s p ie za s c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su 

a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s d e  3,50 m so b re  la  

a ltura  d e  c o rnisa . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 25 

p o r 100 ni sup e rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  d e  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta , e n una  lo ng itud  

d e  4 m de sd e  la  fa c ha d a , no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n (sa lvo  lo  q ue  se  

e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s. Lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  la  a line a c ió n e xte rio r 

d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a , p e rmitié nd o se  lo s hue c o s ne c e sa rio s p a ra  ve ntila c ió n e  

ilumina c ió n, c o n so luc ió n d e  ve nta na  a b a tib le  d e  e je  ho rizo nta l, p e ro  d e b e rá  se r 

e je c uta d a  sin hue c o s e n una  b a nda  d e  a nc ho  mínimo  de  2 m p a ra le la  a  la  a line a c ió n 

e xte rio r. 

b ) La s c a ja s de  e sc a le ra s, c a se ta s de  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s d e b e rá n 

situa rse  a  no  me no s de  4 me tro s de l p la no  de  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n 

e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s. 

 

6.  Pla nta  b a ja . 

a )  La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia , ni a  má s d e  3,65 me tro s e n e d ific io s 

d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l. 

b )  La  p la nta  b a ja  te nd rá  una  a ltura  lib re  mínima  d e  3 me tro s. 

c )  No  se  p e rmite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s o  a ltillo s. 

 

7. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a )  Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  p a rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá n c e rra rse  to ta l o  

p a rc ia lme nte , a  juic io  d e l p ro ye c tista . 

 El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 7,5% d e l a nc ho  de  la  c a lle , y nunc a  sup e rio r a  1 

me tro . Este  d e b e rá  d e  se p a ra rse  de  la  me d ia ne ra   c umplie nd o  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s 

: 

 -  Al me no s 0.60 me tro s. 

 - 45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  p ro lo ng a c ió n d e  la  a line a c ió n e xte rio r  c o ntig ua . 
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b )  No  se  a dmitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  o  

e sp a c io  lib re  púb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r c rite rio  d e l p ro ye c tista , se  e stime n ne c e sa ria s p a ra  

e l d ise ño  d e l p o rta l de  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s, c o n una  

lo ng itud  d e  3.00 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  

a line a c ió n e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie nd o  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  

me d id o  d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n y supe rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09, o  la s q ue  la s sustituya n., y e n to d o  c a so  una  d e  la s p ie za s d e  la  vivie nd a , e l 

e sta r,  d e b e rá  re c a e r a  vía  p úb lic a  

 

Art. 5.22. Condic ione s e sté tic a s. (10) 

1. La s nue va s e d ific a c io ne s se  a d e c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  

mo d a l d e l á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s sin re tra nq ue o s d e  

fa c ha d a s, c ub ie rta  p la na  o  inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l 

p a ra me nto  d e  fa c ha d a . 

 

2. La  c o mp o sic ió n de  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  d e l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista , 

sa lva g ua rd a nd o  e l o rna to  p úb lic o . 

 

3. En o p e ra c io ne s d e  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  d e  vo lume n, la s c o nd ic io ne s p a ra  

la  a c tua c ió n, se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s 

imp ro p io s.  

Si e n la  re ha b ilita c ió n, se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte , la  nue va  

p ro p ue sta  d e b e rá  c ump lir la s No rma s DC-09, inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  

luc e s. 
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Art. 5.26. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 
 

1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (tre s) inc luye nd o  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s d e  la s 

g ra fia d a s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n.  

 

3. La  a ltura  má xima  de  la  líne a  d e  c o rnisa  y la  a ltura  to ta l p e rmitid a  e n func ió n de l núme ro  

d e  p la nta s so n la s sig uie nte s: 

 

Nº p la nta s Altura  c o rnisa  
(m) 

Altura  má x. 
c umb re ra  (m) 

I 4,70 9,20 
II 8,05 12,55 
III 11,40 15,90 

 
Se  e nte nde rá  c o mo  líne a  d e  c o rnisa  la  líne a  de  inte rse c c ió n d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o n e l 
p la no  de  la  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  c ub ie rta  y a ltura  d e  c o rnisa  la  d ista nc ia  ve rtic a l 
to ma d a  de sd e  la  c o ta  0 d e  la  ra sa nte  d e  la  vía  púb lic a , ha sta  la  líne a  de  c o rnisa . 

 

La  d ista nc ia  má xima  ve rtic a l me d id a  so b re  la  c a ra  sup e rio r d e l fo rja d o  q ue  d e te rmina  la  
a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io  y e l p la no  ho rizo nta l d e  la  c a ra  infe rio r d e l último  fo rja d o , no  
sup e ra rá  lo s 0,60 m 

 

4.  Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) La s c ub ie rta s inc lina d a s se  e je c uta rá n, a de c ua nd o  su so luc ió n a  la s e mp le a da s e n lo s 

tip o s tra d ic io na le s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s de  4,50 m.  so b re  la  c a ra  infe rio r 

d e l último  fo rja d o  p iso . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r 

a l 25 p o r 100 ni supe rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  d e  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta , e n una  

lo ng itud  d e  4 m. d e sd e  la  fa c ha d a , no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  d e  e d ific a c ió n (sa lvo  lo  

q ue  se  e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s). Lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  la  a line a c ió n 

e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a , p e rmitié nd o se  lo s hue c o s ne c e sa rio s p a ra  

ve ntila c ió n e  ilumina c ió n, c o n so luc ió n de  ve nta na  a b a tib le  de  e je  ho rizo nta l, p e ro  

d e b e rá  se r e je c uta d a  sin hue c o s e n una  b a nd a  d e  a nc ho  mínimo  d e  2 m, p a ra le la  a  la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá  p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa , 

p ie za s de  la  misma  vivie nd a  e n e l de svá n, e n una  fra nja  d e  15 m d e sd e  la  a line a c ió n 

e xte rio r. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l d e svá n ve ntile n e  ilumine n, me d ia nte  hue c o s e n lo s 

p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s 
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b a sc ula nte s, to d o  e llo  se g ún lo  e sta b le c id o  e n e l p unto  a nte rio r. La  supe rfic ie  d e  e sto s 

d e sva ne s só lo  c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  

1,50 m. La  c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  supe rfic ie  e n p la nta  d e  la  

e d ific a c ió n, e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  o  

no . 

 

En la  ve rtie nte  c o ntra ria  a  la  re c a ye nte  a  fa c ha d a  d e ntro  d e  e sta  fra nja  d e  15 m y p a ra  la  

ub ic a c ió n de  insta la c io ne s o  se rvic io s d o mé stic o s, se  a uto riza rá  ha sta  un 20 % de  e sta  fra nja  

d e  la  c ub ie rta  sup e rio r d e l e d ific io , d e l tip o  a zo te a  p la na  tra nsita b le , q ue  d e b e rá  ub ic a rse  

e n e l p la no  c o ntra rio  a l d e  la  fa c ha d a  y nunc a  visib le  d e sd e  c ua lq uie r e sp a c io  p úb lic o . 

 

 
 

b ) La s c a ja s de  e sc a le ra s, c a se ta s de  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s d e b e rá n 

situa rse  a  no  me no s de  4 me tro s de l p la no  de  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n 

e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s, y d e  se misó ta no s. 

 

6.  Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia , ni a  má s d e  4,70 me tro s. En e d ific io s e n 

lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 
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b ) Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s o  a ltillo s, c o n una  o c up a c ió n má xima  d e l 60 % 

d e  la  p la nta  b a ja .  

7.  Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s 

a )  Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  p a rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá n c e rra rse  to ta l o  

p a rc ia lme nte , a  juic io  d e l p ro ye c tista . 

 El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 7,5 p o r 100 d e l a nc ho  d e  la  c a lle , y nunc a  sup e rio r 

a  1 me tro . Este  d e b e rá  d e  se p a ra rse  d e  la  me d ia ne ra   c umplie nd o  la s sig uie nte s 

c o nd ic io ne s : 

 - Al me no s 0,60 me tro s. 

  - 45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  a line a c ió n e xte rio r c o ntig ua .  

 

b )  No  se  a dmitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  o  

e sp a c io  lib re  púb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r d ise ño  d e l p ro ye c tista  se  e stime n ne c e sa ria s p a ra  

e l d ise ño  d e l p o rta l de  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

d ) En lo s c ha fla ne s e l vue lo  má ximo  pe rmitid o  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r lo s c rite rio s 

e sta b le c id o s e n e l a p a rta d o  “ a ”  d e  e ste  punto .  

 

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s, c o n una  

lo ng itud  d e  3 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  a line a c ió n 

e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie ndo  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  me d id o  

d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n  y sup e rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09, o  la s q ue  la s sustituya n, y e n to d o  c a so  una  d e  la s p ie za s d e  la  vivie nd a , e l 

e sta r o  simila r, d e b e rá  re c a e r a  vía  p úb lic a . 

 

Art. 5.27. Condic ione s e sté tic a s. 

1.  La s nue va s e d ific a c io ne s se  a d e c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  mo da l de l 

á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s sin re tra nq ue o s d e  fa c ha da s,  c ub ie rta  p la na  o  

inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l p a ra me nto  de  fa c ha d a . 
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2.  La  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  de l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista , g ua rd a nd o  

e l o rna to  p úb lic o . 

 

3.  En o pe ra c io ne s de  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  d e  vo lume n, la s c o nd ic io ne s p a ra  la  

a c tua c ió n, se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s imp ro p io s.  

 

Si e n la  re ha b ilita c ió n, se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte , la  nue va  p ro p ue sta  

d e b e rá  c ump lir la s No rma s DC-09, inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  luc e s. 

 

Art. 5.32. Condic ione s de  la  pa rc e la . (2) 

a ) La  sup e rfic ie  mínima  d e  p a rc e la  e d ific a b le  se rá  d e  100 me tro s c ua d ra d o s. 

b ) To d o s y c a d a  uno  d e  sus lind e s fro nta le s te nd rá n, c o mo  mínimo , 8 me tro s d e  lo ng itud . 

c ) La  fo rma  d e  la  p a rc e la  se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  de  8 x 10 

me tro s c uyo  la d o  me no r c o inc id a  c o n la  a line a c ió n e xte rio r, y sus lind e s la te ra le s no  fo rme n 

un á ng ulo  infe rio r a  80 g ra d o s se xa g e sima le s c o n la  a line a c ió n e xte rio r. 

d ) Sin p e rjuic io  d e  lo  d isp ue sto  e n la s Ord e na nza s g e ne ra le s, no  se rá n e d ific a b le s, e n ta nto  

no  se  p ro duzc a  la  c o rre sp o nd ie nte  re g ula riza c ió n, a q ue lla s p a rc e la s e n la s q ue  uno  d e  sus 

lind e s la te ra le s se  sitúe  a  me no s de  4 me tro s de  e sq uina s, c ha fla ne s, e nc ue ntro s y c ua lq uie r 

o tro  q uie b ro  d e  la  a line a c ió n e xte rio r p re visto  p o r la  o rd e na c ió n. 

e ) Que d a n e xc luid a s d e  la s a nte rio re s c o nd ic io ne s a ), b ) y c ) a q ue lla s p a rc e la s, q ue  sin 

c ump lirla s, limite n e n a mb o s lind e s la te ra le s c o n e d ific a c io ne s q ue  no  se  e nc ue ntre n e n 

fue ra  de  o rde na c ió n susta ntivo ; y d e  la  c o nd ic ió n d ) c ua nd o  limite n c o n e d ific a c ió n, q ue  no  

se  e nc ue ntre  e n fue ra  d e  o rd e na c ió n susta ntivo , e n e l linde  la te ra l má s p ró ximo  a l q uie b ro  

d e  la  a line a c ió n e xte rio r. 

f) Asimismo  q ue d a n e ximid a s d e l c ump limie nto  d e  la  se g und a  c o nd ic ió n d e l p á rra fo  c ) 

(á ng ulo  infe rio r a  80 g ra d o s se xa g e sima le s) e n un lind e  la te ra l, a q ue lla s p a rc e la s q ue  limite n 

e n d ic ho  lind e  c o n e d ific a c ió n q ue  no  se  e nc ue ntre  e n fue ra  d e  o rd e na c ió n susta ntivo . 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

La  o c up a c ió n d e  la  p a rc e la  e d ific a b le  se  a justa rá  a  la s a line a c io ne s de finid a s e n lo s p la no s 

d e  o rd e na c ió n. La  e d ific a c ió n no  p o d rá  re tra nq ue a rse  de  la  a line a c ió n e xte rio r (sa lvo  lo  

d isp ue sto  pa ra  lo s á tic o s). 

No  o b sta nte , la  líne a  de  e d ific a c ió n p o d rá  q ue da r re tira d a  de  la s a line a c io ne s inte rio re s q ue  

se  se ña le n. Asimismo  la s fa c ha d a s inte rio re s, re c a ye nte s a  p a tio s de  ma nza na , p o d rá n 

re tira rse  re sp e c to  de  la s a line a c io ne s d e  fa c ha da  se ña la d a s p o r e l Pla n. 
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Co mo  no rma  g e ne ra l la  p ro fund id a d  e d ific a b le  se rá  la  se ña la d a  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n 

c o rre sp o nd ie nte . No  o b sta nte , e n la s zo na s urb a na s c o n p a rc e la c io ne s a ntig ua s (má s d e  

tre inta  a ño s) y c o n la  tra ma  urb a na  c o nso lid a d a  p o r e d ific a c io ne s, la  p ro fund id a d  

e d ific a b le  c o inc id irá  c o n la  de  la  p a rc e la  ha sta  un límite  de  18 me tro s. En e l c a so  d e  q ue  no  

se  ind iq ue  se  p o d rá  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  p a rc e la .  

En e l sup ue sto  d e  q ue  la  d e limita c ió n p la nimé tric a  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le  a fe c te  a  

d o s c a lle s e n e sq uina  c o n d ife re nte  núme ro  d e  p la nta s g e ne ra liza d o  e n c a d a  una  d e  e lla s, 

e l núme ro  d e  p la nta s re c a ye nte  a  la  c a lle  ma yo r no  se  p o d rá  tra sla d a r a  la s p a rc e la s d e  la  

c a lle  c o n me no r núme ro  d e  p la nta s, si la s p a rc e la s so b re  la  q ue  se  a sie nte  la  e d ific a c ió n no  

d isp o ne n de  a l me no s c ua tro  me tro s d e  fa c ha d a  re c a ye nte  a  la  c a lle  c o n ma yo r núme ro  

d e  p la nta s. 

En e d ific a c io ne s e n e sq uina  e n la s q ue  no  e xista  d e finid a  p la nimé tric a me nte  la  p ro fund id a d  

e d ific a b le  d e  la  c a lle  c o n ma yo r núme ro  de  p la nta s re sp e c to  d e  la  c a lle  c o n me no r núme ro  

d e  p la nta s, la  a ltura  de  c o rnisa  d e  la  p rime ra  se  p o d rá  tra sla d a r a  la  se g und a , ha sta  e l d o b le  

d e l a nc ho  de  c a lle  d e  me no s p la nta s y c o n un límite  d e  18 me tro s.      

 

Art. 5.33. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) 

1. Altura  d e  c o rnisa . La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n 

d e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  

la  sig uie nte  fó rmula : 

 

Hc  = 5,60 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ).  

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la   

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 3    12,35 

 4    15,65 
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 5    19,00 

 6    22,35 

 7    25,70 

 8    29,05 

 9    32,40 

 10 35,75 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  de  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  d e  c o rnisa  e sta b le c id a , ni e l núme ro  de  

p la nta s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

En inmue b le s d e  uso  re sid e nc ia l p lurifa milia r, o fic ina s u ho te le ro , so lo  se  a d mitirá  la  

c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s de  la s g ra fia da s e n lo s p la no s de  

o rd e na c ió n. En e d ific a c io ne s p a ra  vivie nd a s unifa milia re s e l núme ro  mínimo  d e  p la nta s 

d e b e rá  se r d e  d o s. 

 

3. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  e n p la nta  b a ja  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  de  c o nstruir un 

c ha flá n re c to  p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  d e te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s 

e xte rio re s, c o n una  lo ng itud  d e  3.00 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s 

e fe c to s c o mo  a line a c ió n e xte rio r d e  la  p a rc e la . 

  

4. Tra ta mie nto  de  la  última  p la nta . 

En la s sub zo na s e n q ue  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  se a  sup e rio r a  tre s, la  última  pe rmitid a  

p o r e l p la ne a mie nto  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r, a l me no s 2 me tro s p a ra  fo rma r una  p la nta  á tic o . 

Lo s á tic o s d e b e rá n re tira rse  2 me tro s, c o mo  mínimo  re sp e c to  d e  lo s p la no s d e  fa c ha d a , 

c o inc id e nte s c o n la  a line a c ió n e xte rio r, d e l e d ific io  re c a ye nte s a  via l o  e sp a c io  lib re  p úb lic o . 
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5. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s o rd e na nza s 

g e ne ra le s de  e d ific a c ió n d e  la s p re se nte s no rma s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s 

d e  4,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  

c ub ie rta s c urva s d e b ie nd o  d e sa rro lla rse  e n e l e sp a c io  limita d o  p o r lo s p la no s d e finid o s 

p a ra  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta s re c ta s. Ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n p o d rá  re b a sa r lo s 

fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte pe c ho s, b a ra nd illa s y re ma te s 

o rna me nta le s q ue  no  po d rá n re b a sa r e n má s de  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  c o n 

o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s so b re  

la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  p re fe re nte me nte  

p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s 

re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  

se  re a lic e  a  tra vé s de  e lla . 

 

b ) De  re a liza rse  á tic o s e n la  ultima  p la nta , lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta  inc lina d a  no  p o d rá n 

c o nstruirse  e n la  fra nja  de  re tiro  de  2 me tro s d e sde  la  a line a c ió n e xte rio r, sa lvo  un a le ro  d e  

50 c m. d e  vue lo  má ximo  so b re  la  fa c ha d a  d e l á tic o ; e n o tro  c a so  lo s fa ld o ne s re c a ye nte s 

a  la  a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  sin ning ún hue c o  e n su e je c uc ió n 

d e ntro  d e  la  fra nja  d e  3 me tro s, sa lvo  lo s c o rre sp o nd ie nte s a  p a tio s inte rio re s sirvie nte s d e  

d o s o  má s p la nta s. 

 

c ) De ntro  de  la  fra nja  d e  re tra nq ue o  d e  d o s me tro s e n á tic o s, se  a uto riza rá n a nte p e c ho s, 

ma rq ue sina s a rq uite c tó nic a s, b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r 

e n má s de  3 me tro s la  a ltura  de l p la no  d e  p iso  d e l á tic o , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s 

sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s d ic ho  p la no . 

 

d ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  de b e rá n situa rse  a  no  me no s de  3  me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r.  

 

6. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n d e  e sta s No rma s. 
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7. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  5,60 me tro s. 

En e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  de  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , 

e ste  no  p o drá  situa rse  a  me no s d e  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s. De b ie nd o  e sta r re tra nq ue a do s 3 m d e l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. En e l supue sto  d e  e xistir 

c o nstruc c io ne s c uyo s a ltillo s no  c umpla n c o n e sta  e xig e nc ia , p a ra  su le g a liza c ió n se rá  

ne c e sa rio  a d q uirir e ste  e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e l Re g istro  Munic ipa l de  

Apro ve c ha mie nto s.  

 

8. Co nstruc c io ne s e n p a tio  d e  ma nza na . 

En lo s p a tio s d e  ma nza na , si se  d ie se n, la  a ltura  má xima  de l p la no  sup e rio r d e l fo rja d o  d e  

te c ho  no  p o d rá  sup e ra r la  d e l fo rja do  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja . 

Po r e nc ima  d e l fo rja d o  d e  te c ho  de  la s p la nta s b a ja s e n e sto s p a tio s ta n só lo  se  a dmitirá n lo s 

sig uie nte s e le me nto s: 

a ) Lo s fa ld o ne s de  la s c ub ie rta s p la na s. 

b ) Lo s e le me nto s d e  se p a ra c ió n e ntre  te rra d o s c o n una  a ltura  má xima  d e  2,00 me tro s.  

c ) La s b a ra nd illa s de  p ro te c c ió n. 

d ) Una  c a p a  d e  tie rra  d e  ha sta  40 c m. d e  e sp e so r c ua nd o  se  p re vie se  un tra ta mie nto  

a ja rd ina d o . 

e ) La s c hime ne a s de  ve ntila c ió n o  d e  e va c ua c ió n d e  humo s, c a le fa c c ió n y 

a c o nd ic io na mie nto  de  a ire  c o n la s a ltura s q ue  e n o rd e n a  su c o rre c to  func io na mie nto  

d e te rmine n la  re g la me nta c ió n e spe c ífic a  vig e nte  o  e n su de fe c to  la s no rma s de  b ue na  

p rá c tic a  d e  la  c o nstruc c ió n. 

 

9. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  infe rio r a  

6 me tro s: 

- Ale ro s  d e  c ub ie rta  inc lina d a  c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  45 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 
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a 2)  En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  de  6 a  

me no s d e  9 me tro s: 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  60 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  60 c m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  85 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 3) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e spa c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  no  

infe rio r a  9 me tro s: 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  150 c m. 

-  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  150 c m. 

-  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  150 c m. 

-  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

-  Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b ) So b re  la  a line a c ió n d e  fa c ha d a  (se ña la d a  e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n) re c a ye nte  a  

p a tio  inte rio r d e  ma nza na  só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

b 1) En c ua lq uie r c a so : 

-  Ale ro s d e  c ub ie rta  inc lina d a , c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  35 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b 2) En p a tio s d e  ma nza na  e n lo s q ue  p ue d a  insc rib irse  c o mo  mínimo  un c írc ulo  d e  10 

me tro s d e  d iá me tro  e ntre  a line a c io ne s d e  fa c ha d a : 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

-  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

-  Te rra za s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 
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10. Ca mb io s d e  a ltura s. 

En lo s c a mb io s d e  ré g ime n d e  a ltura s (sa lvo  lo s q ue  de fine n e l p a tio  d e  ma nza na ) se ña la d o s 

p o r e l p la n, la  e d ific a c ió n c ump lirá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

a )  Cua nd o  e l lind e  la te ra l se a  c o inc id e nte  c o n la  líne a  de  c a mb io  d e  a ltura  o  se  ha lle  e n la  

fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  me no r a ltura , p o d rá  e d ific a rse  c o n la s a ltura s a sig na d a s p o r e l 

p la n ha sta  e l límite  se ña la d o  e n e l p la no  d e  o rd e na c ió n urb a nístic a , sie mp re  c o n 

tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  e xte rio r. 

b )  Cua nd o  e l lind e  la te ra l se  ha lle  e n la  fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  ma yo r a ltura  y a  me no s d e  

5 me tro s de  la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura , no  p o d rá  e d ific a rse , p o r e nc ima  d e  la  me no r 

d e  la s a ltura s, e l vo lume n c o mp re nd id o  e ntre  e l lind e  y la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura . 

c )  La  fa c ha d a  tra nsve rsa l de l e d ific io  d e  ma yo r a ltura  p o d rá  re tira rse  re sp e c to  d e  la  líne a  de  

c a mb io  d e  a ltura s ha sta  un má ximo  d e  5 me tro s a  lo  la rg o  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le , 

fue re  c ua l fue re  la  d ife re nc ia  d e  a ltura s. 

d )  En c ua lq uie r c a so  y se a  c ua l se a  la  c o nfig ura c ió n d e l p a rc e la rio , e l p a ra me nto  q ue  

ma te ria lic e  e l c a mb io  d e  a ltura s d e b e rá  te ne r tra ta mie nto  d e  fa c ha d a . 

 

11. Pa tio s d e  luc e s. 

La  d ime nsió n y sup e rfic ie  mínima  de  lo s p a tio s d e  luc e s se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09, o  la s q ue  la s d e sa rro lle n o  sustituya n, y e n to d o  c a so , una  d e  la s p ie za s de  la  

vivie nd a , e l e sta r o  simila r, d e b e rá  re c a e r a  vía  p úb lic a . 

 

Art. 5.38. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 

 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 5,80 + 3,35 Np  

Sie nd o  Hc  la  a ltura  de  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s,  a  

e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ).  

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la   

última  p la nta  d e l e d ific io . 
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De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

Nº de  p la nta s Altura  d e  
c o rnisa  

Altura  má xima  

I 5,80 m 10,30 m 
II 9,15 m 13,65 m 
III 12,50 m 17,00 m 
IV 15,85 m 20,35 m 
V 19,20 m 23,70 m 
VI 22,55 m 27,05 m 
VII 25,90 m 30,40 m 
VIII 29,25 m 33,75 m 
IX 32,60 m 37,10 m 
X 35,95 m 40,45 m 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  de  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  d e  c o rnisa  e sta b le c id a , ni e l núme ro  de  

p la nta s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s p la no s 

d e  o rd e na c ió n. 

 

3.  Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a )  Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s o rd e na nza s 

g e ne ra le s de  e d ific a c ió n d e  la s p re se nte s no rma s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s 

d e  4,50 m so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30 po r 100 ni sup e rio r a l 100 p o r 100. Ning ún c ue rp o  d e  

e d ific a c ió n p o d rá  re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  

a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 

me tro s la  a ltura  de  c o rnisa , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , 

p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  
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c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  p re fe re nte me nte  p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  

c ub ie rta  e n una  fra nja  de  15 m de sde  la  a line a c ió n e xte rio r. Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s 

re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  

se  re a lic e  a  tra vé s d e  e lla . En la  ve rtie nte  c o ntra ria  a  la  re c a ye nte  a  fa c ha d a  d e ntro  d e  

e sta  fra nja  d e  15 m y p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s o  se rvic io s d o mé stic o s, se  

a uto riza rá  ha sta  un 20 % d e  e sta  fra nja  d e  la  c ub ie rta  sup e rio r d e l e d ific io , d e l tip o  a zo te a  

p la nta  tra nsita b le , q ue  d e b e rá  ub ic a rse  e n e l p la no  c o ntra rio  a l d e  fa c ha d a  y nunc a  

visib le  d e sd e  c ua lq uie r e sp a c io  p úb lic o . 

 

 

) 

 

b ) Se  pe rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s 

insta la c io ne s q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4  me tro s de l p la no  d e  fa c ha d a  

c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n e xte rio r.  

 

4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s o rd e na nza s g e ne ra le s d e  la  e d ific a c ió n. 

 

5. Pla nta  b a ja . 

a )  La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s de  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  5,80 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 
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b )  Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a d o  3 me tro s de l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. En e l supue sto  d e  e xistir 

c o nstruc c io ne s c uyo s a ltillo s no  c umpla n c o n e sta  e xig e nc ia , p a ra  su le g a liza c ió n se rá  

ne c e sa rio  a d q uirir e ste  e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e l Re g istro  Munic ipa l de  

Ap ro ve c ha mie nto s. 

6.  Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a )  So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s 

sa lie nte s: 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  infe rio r 

a  20 me tro s: 

 -  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

 -  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  120 c m, y sin q ue  supe re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m, y sin q ue  sup e re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  85 c m. 

 - Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 2) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  no  

infe rio r a  20 me tro s: 

 -  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. 

 -  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  150 c m, y sin q ue  supe re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m, y sin q ue  sup e re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 

 -  Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

Art. 5.43. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) 

a ) El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se  e sta b le c e  e n tre s. 

 

b ) La  e d ific a b ilid a d  má xima  se rá  d e  0,80 m² te c ho / m² sue lo , d e  p a rc e la  ne ta . 
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c )La  a ltura  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se rá  de  12 me tro s, c o nsid e rá nd o se  c o mo  ta l, la  

d e l e le me nto  má s a lto  q ue  fo rme  p a rte  p e rma ne nte  de  e lla , sa lvo  p a ra  e l c a so  d e  e d ific io s 

sing ula re s e n c ua nto  a  fo rma  y vo lumé tric a , e n c uyo  c a so  se  e sta b le c e rá  e n 16 me tro s. 

Po d rá n c o nstruirse  e le me nto s a uxilia re s q ue  sirva n d ire c ta me nte  a l func io na mie nto  d e  la  

insta la c ió n, ta le s c o mo  c hime ne a s, to rre s, silo s, e tc . c o n una  a ltura  má xima  so b re  la  c o ta  de  

re fe re nc ia  d e  18 me tro s. 

Pa ra  e l c a so  d e  ind ustria s q ue  re q uie ra n la  imp la nta c ió n d e  nue va s te c no lo g ía s la  a ltura  

má xima  se  e sta b le c e  e n 30 m, d e stiná nd o se  únic a me nte  a  a lma c e na mie nto . Se  d e b e rá n 

inc luir me d id a s c o mp e nsa to ria s si e llo  sup o ne  un inc re me nto  de  la  e d ific a b ilid a d  y la  

so luc ió n té c nic a  p e rmitirá  la  inte g ra c ió n d e  la  e d ific a c ió n e n e l e nto rno . En e ste  supue sto  e l 

e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e b e rá  a d q uirirse  d e l Re g istro  Munic ip a l de  

Apro ve c ha mie nto s. 

 

d ) Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  plantas só tano  y se misó tano s c o n las de te rminac io ne s 

que  se  e stab le c e n e n la s o rde nanza s g e ne ra le s. Esta s no  c o mp uta rá n e n la  e d ific a b ilid a d  

má xima  de  la  p a rc e la . 

 

e ) No  se  a uto riza rá  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 

 

f)Se  p e rmite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s c uya  sup e rfic ie  má xima  no  e xc e d e rá  d e l 50 

p o r 100 d e  la  sup e rfic ie  c o nstruib le , y no  c o mp uta rá n a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . De b e rá  

se p a ra rse  3 m d e  la  fa c ha d a  d e  la  e d ific a c ió n re c a ye nte  a  vía  p úb lic a . 

 

g ) Se  a d mite  la  e d ific a c ió n a d o sa d a  a  linde s d e  p a rc e la , sa lvo  q ue  se  a b ra n hue c o s 

e n la  me d ia ne ría , e n c uyo  c a so  d ic ho  hue c o  de b e rá  d e  re tra nq ue a rse  a l me no s tre s me tro s, 

me d id o s e n la  p e rp e nd ic ula r d e  é sta . 

 

h) No  se  pe rmite n c ue rpo s sa lie nte s so b re  la  a line a c ió n e xte rio r e xc e pto  re ma te s de  

c ub ie rta s o  ma rq ue sina s, c o n una  a ltura  mínima  d e  4,50 me tro s so b re  la  ra sa nte  y, e n to d o  

c a so , no  e xc e d e rá  de l a nc ho  d e  la  a c e ra . 

 

e ) Se  pe rmitirá  la  c o ne xió n e ntre  pa rc e la s me d ia nte  p a sa re la s a  tra vé s d e  via le s a  

una  a ltura  no  infe rio r a  8 m y c o n una  o c up a c ió n má xima  e n p la nta  no  sup e rio r a  5 me tro s. 
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Art. 6.5. Uso Te rc ia rio  (T). (1) (10) 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s te rc ia rio s: Co me rc ia l, Ho te le ro , O fic ina s y Re c re a tivo . 

 

1. Tc o . Uso  Co me rc ia l. Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a l suministro  d e  me rc a nc ía s a l 

p úb lic o  me d ia nte  ve nta s a l p o r me no r, ve nta  d e  c o mid a s y b e b id a s p a ra  c o nsumo  de  

fo rma  a je na  a l e sta b le c imie nto  y p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, d e l tip o  p e luq ue ría s 

o  g a b ine te s d e  e sté tic a . 

 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s c o me rc ia le s: 

 

a )  Tc o .1. Uso  Co me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . 

Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a de s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s ino c ua s o  

c a lific a d a s, c o rre sp o nd ie nte s a  lo s g rup o s 641 a l 645, 647 y 648, d e l No me nc la to r, c o n 

g ra d o  má ximo  2 e n c ua lq uie r c a lific a c ió n. 

 

Se  d isting ue n la s sig uie nte s c a te g o ría s: 

- Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  

supe rio r a  200 m². 

- Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  ma yo r 

d e  200 m² y no  supe rio r a  800 m².  

- Tc o .1c . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  ma yo r 

d e  800 m2 y no  supe rio r a  1.500 m2.  

- Tc .1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  

d e p e nd e nc ia  o  d e p e nd e nc ia s de  vivie nd a s, q ue  no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s 

siste má tic a s y sig nific a tiva s d e  la  o c up a c ió n d e l e d ific io , lo  q ue  e xc luiría  a c tivid a d e s 

p o r e je mp lo  d e l tip o  de  lo s lo c uto rio s. 

 

b ) Tc o .2. Uso  Co me rc ia l d e  c o mp a tib ilid a d  limita da  e n zo na s re sid e nc ia le s. 

 Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a de s c o me rc ia le s ind e pe nd ie nte s, o  a g rup a d a s c o n a c c e so s 

y e le me nto s c o mune s, d e  sup e rfic ie  d e  ve nta  ma yo r d e  1.500 m² e  infe rio r a  3.000 m² 

c a lific a d a s c o n g ra d o s 1, 2 ó  3, c o rre sp o nd ie nte s a  lo s g rup o s, 641 a l 648, d e l 

No me nc la to r. Esta s a c tivid a d e s e n func ió n d e  su ta ma ño , c o nd ic io ne s de  a c c e sib ilid a d  y 

se rvic io , p ue d e n situa rse  e n e d ific io  e xc lusivo  d e  uso  c o me rc ia l o  b ie n e n e d ific io  d e  uso  

mixto . 
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c ) Tc o .3. Uso  Co me rc ia l limita d o  a  Zo na s d e  uso  d o mina nte  te rc ia rio . 

 Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a d e s c o me rc ia le s q ue  o p e ra nd o  b a jo  una  misma  firma  

c o me rc ia l, o  a g rup a d a s c o n a c c e so s y e le me nto s c o mune s, b a jo  la  tip o lo g ía  d e  g ra n 

c e ntro  c o me rc ia l o  hip e rme rc a d o , a lc a nza n una  sup e rfic ie  to ta l de  ve nta  sup e rio r a  3.000 

m2, c a lific a d o s c o n g ra d o s 1, 2 ó  3, c o rre sp o nd ie nte s a l g rupo  648 d e l No me nc la to r.  

 

Lo s lo c a le s d e stina d o s a  uso  c o me rc ia l (Tc o ) d isp o nd rá n d e  lo s sig uie nte s se rvic io s sa nita rio s 

e n func ió n d e  su á re a  d e  ve nta s: ha sta  lo s p rime ro s 100 me tro s c ua d ra d o s, un ino d o ro  y un 

la va b o ; p o r c a d a  400 me tro s c ua d ra d o s a d ic io na le s o  fra c c ió n sup e rio r a  200 me tro s 

c ua d ra d o s se  a ume nta rá  un ino d o ro  y un la va b o , se p a rá nd o se  e n e ste  c a so  p a ra  c a d a  

se xo . A p a rtir d e  200 me tro s c ua d ra do s, lo s se rvic io s c ita d o s se rá n inde p e nd ie nte s de  lo s q ue  

se  re q uie ra n se g ún no rma tiva  d e  se g urid a d  e  hig ie ne  e n e l tra b a jo , c umplie nd o  la s 

c a ra c te rístic a s fija d a s e n e lla . 

 

La  a ltura  mínima  lib re  de  la s zo na s d e  a c c e so  a l p úb lic o  se rá  d e  2,5 m e n c a so  d e  e xistir 

a ltillo s, e sto s se  re tra nq ue a ra n a l me no s 3 m de  fa hc a d a , sa tisfa c ié nd o se  la  c ita da  a ltura  

mínima  c ita d a  b a jo  y e n e l mismo  se g ún e l uso . 

 

2. Tho . Uso  Ho te le ro . Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s q ue , d e stina d a s a  sa tisfa c e r a lo ja mie nto  

te mp o ra l, se  re a liza n e n e sta b le c imie nto s, suje to s a  la  le g isla c ió n e sp e c ífic a , ta le s c o mo : 

 

a ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s y pe nsio ne s. No  p e rte ne c e n a  e sta  c a te g o ría  de  uso  lo s 

a p a rta ho te le s (g rup o  661 d e l No me nc la to r). 

 

b ) Tho .2. Ca mp a me nto s d e  turismo  d e  uso  c o le c tivo , c a mp a me nto s p riva d o s, 

c a mp a me nto s juve nile s, c e ntro s y c o lo nia s d e  va c a c io ne s e sc o la re s, y simila re s. (g rupo  

669 d e l No me nc la to r). 

 

3. To f. Uso  d e  Ofic ina s. Lo c a le s de stina d o s a  la  p re sta c ió n d e  se rvic io s a d ministra tivo s, 

té c nic o s, fina nc ie ro s, d e  info rma c ió n u o tro s, re a liza d o s b á sic a me nte  a  p a rtir d e l ma ne jo  y 

tra nsmisió n d e  info rma c ió n, b ie n a  la s e mp re sa s o  a  lo s p a rtic ula re s, se a n é sto s d e  c a rá c te r 

p úb lic o  o  p riva d o . 
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a ) To f.0. Lo c a le s de  uso  o fic ina s, o c up a nd o  d e p e nd e nc ia  o  d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, 

c o mo  c o nsulta s mé d ic a s o  d e sp a c ho s p ro fe sio na le s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  

a c tivid a d  d e  60 me tro s c ua d ra d o s. 

 Sin p e rjuic io  d e  lo  ma rc a d o  p o r la  no rma tiva  d e  se g urid a d  e  hig ie ne  e n e l tra b a jo  se  

d isp o nd rá n lo s sig uie nte s se rvic io s sa nita rio s: ha sta  lo s p rime ro s 100 me tro s c ua d ra do s d e  

sup e rfic ie  útil d e  a c tivida d  d e  la  o fic ina , un ino d o ro  y un la va b o ; p o r c a d a  400 me tro s 

c ua d ra d o s má s o  fra c c ió n supe rio r a  200 me tro s c ua d ra d o s, se  a ume nta rá  un ino d o ro  y 

un la va b o , se p a rá nd o se  e n e ste  c a so  p a ra  c a d a  se xo . 

La  a ltura  mínima  lib re  d e  la s zo na s d e  a c c e so  a l púb lic o  se rá  d e  2,5 m. e n c a so  d e  e xistir 

a ltillo s, e sto s se  re tra nq ue a rá n a l me no s 3 m de  fa c ha d a , sa tisfa c ié nd o se  la  c ita d a  a ltura  

mínima  c ita d a  b a jo  y e n e l mismo  se g ún e l uso . 

 

4. Tre . Uso  Re c re a tivo  c o mp re nd e  la s a c tivid a de s vinc ula da s c o n e l o c io , la  vid a  d e  re la c ió n, 

e l tie mp o  lib re  y e l e sp a rc imie nto  e n g e ne ra l, q ue  se  re a liza n e n e d ific io s, lo c a le s e  

insta la c io ne s ta le s c o mo : sa la s d e  c ine , te a tro s, sa la s d e  c o nc ie rto s, sa la s d e  re unió n, 

d isc o te c a s, re sta ura nte s, b a re s, b a re s c o n insta la c ió n music a l o  p ub s, sa la s de  fie sta s, sa la s 

d e  jue g o s, insta la c io ne s p a ra  la  e xhib ic ió n luc ra tiva  de  a c tivid a de s de p o rtiva s, p a rq ue s de  

a tra c c io ne s, e tc , c o rre sp o nd ie nte  a  lo s g rup o s 963, 969 y 651 a l 653 d e l No me nc la to r, a sí 

c o mo  ino c ua s. 

 

En e d ific io s, lo c a le s e  insta la c io ne s c ub ie rta s o  a l a ire  lib re , y e n func ió n d e l a fo ro , c a b e  

d isting uir la s sig uie nte s c a te g o ría s: 

 

a ) Tre .1. Si e l a fo ro  no  e xc e d e  de  100 p e rso na s y c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 1 ó  2. 

b ) Tre .2. Si e l a fo ro  e xc e d e  d e  100 p e rso na s y no  e s sup e rio r a  300, c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 

1 ó  2. 

c ) Tre .3. Si e l a fo ro  e xc e d e  de  300 pe rso na s y no  e s supe rio r a  1.000 c o n g ra d o  d e  

c a lific a c ió n 1 ó  2. 

d ) Tre .4. Si e l a fo ro  e xc e d e  d e  1.000 p e rso na s c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 1, 2 ó  3. 

e ) Tre .5. Ba re s c o n a mb ie nte  music a l, p ub s, d isc o te c a s y simila re s. 

 

En c ua lq uie r c a te g o ría  se  e sta rá  a  lo  e xp ue sto  e n la  no rma tiva  re fe re nte  a l uso . 

 

5. Se  p o d rá n tra mita r y a p ro b a r Ord e na nza s Munic ip a le s de  re g ula c ió n d e  uso s te rc ia rio s 

c o n o b je to  d e  a mp lia r, ma tiza r o  p o rme no riza r lo s uso s e sta b le c id o s e n e sta s No rma s. 
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En su c a so , lo s humo s y o lo re s p ro ve nie nte s de  c o c ina , a sí c o mo  la s sa lid a s d e  ve ntila c ió n 

g e ne ra l y a se o s, d isc urrirá n p o r c o nd uc to s ind e p e nd ie nte s e ntre  sí y c o n re spe c to  a  lo s d e l 

re sto  d e l e d ific io  e n q ue  p ue d e n ub ic a rse , ve rtie nd o  a  2 m so b re  to d a  e d ific a c ió n e n c írc ulo  

d e  ra d io  20 m y c e ntro  e l c o nd uc to . 

En e l c a so  de  c o c ina s, p re via me nte  a  su ve rtid o  a l c o nd uc to  ve rtic a l, lo s humo s ha b rá n sid o  

d e sp ro visto s d e  g ra sa s me d ia nte  e l c o rre sp o nd ie nte  filtra do , a d o p tá nd o se  lo s me d io s d e  

re c o g id a , c a ra c te rístic a s o  situa c ió n p re vista s e n la  vig e nte  CTE-DB-SI p a ra  c o c ina s 

ind ustria le s, d isp o nie nd o  d e  un siste ma  d e  c a pta c ió n lo c a liza d a  c o mpue sto  p o r:c a mp a na  

d e  c a p ta c ió n, filtro s de  g ra sa s, ve ntila d o r, c o nd uc to s y c hime ne a .. 

Exc e p c io na lme nte , p a ra  ve rtid o s de  g a se s no  p ro c e d e nte s d e  c o c ina  y c ua nd o  lo  a nte s 

ind ic a d o  no  fue ra  p o sib le , se  p o d rá n a d mitir ve rtid o s a  fa c ha da , intro d uc ie nd o  lo s 

e le me nto s d e  filtra d o  y d e p ura c ió n p a ra  q ue  no  tra sc ie nda n mo le stia s, y d e  ta l fo rma  q ue  

lo s hue c o s c o rre sp o nd ie nte s se  sitúe n a  un mínimo  d e  3 m so b re  e l sue lo , y d iste n a l me no s 

1,5 m d e  lo s d e  o tro s se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  se p a ra c ió n mínima  d e  1 m c o n 

re spe c to  a  la  ve rtic a l. 

En lo s c a so s d e b id a me nte  justific a d o s, e n lo s q ue  no  p ue d a  insta la rse  una  c hime ne a  a  

c ub ie rta  d e  la  e d ific a c ió n, p o r c a usa s té c nic a s o  le g a le s, y c ua nd o  se  tra te  d e  c o c ina s a  

g a s o  p la nc ha s e lé c tric a s c o n po c a  c a rg a  c o nta mina nte  y pe q ue ño s vo lúme ne s d e  

e xtra c c ió n, p o d rá  a d mitirse  e l ve rtido  d e  humo s sin ne c e sid a d  d e  c hime ne a  c o nd ic io na d a  a  

la  insta la c ió n d e  un e fic a z siste ma  d e  de p ura c ió n, d e  fo rma  q ue  se  vie rta  a ire  limp io . En 

e sto s sup ue sto s d e b e rá  c o mp le me nta rse  e l filtro  d e  g ra sa s c o n filtro s o  siste ma s d e  

e limina c ió n d e  o lo re s (filtro s de  c a rb o no  a c tiva d o , hid ro d e pura d o re s, filtro s e le c tró nic o s, 

g e ne ra d o re s d e  o zo no ). De  ta l fo rma  q ue  lo s hue c o s c o rre sp o nd ie nte s se  sitúe n a  un mínimo  

d e  3 m so b re  e l sue lo , y d iste n a l me no s 1,5 m de  lo s d e  o tro s se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  

se p a ra c ió n mínima  de  1 m c o n re sp e c to  a  la  ve rtic a l. 

En c ua lq uie r c a so  se rá  o b lig a to rio  e l ve rtid o  a  tra vé s de  la  c hime ne a , no  p e rmitié nd o se  e l 

ve rtid o  a  fa c ha d a  c ua nd o  se  utilic e n c o mb ustib le s c o mo  le ña , c a rb ó n o  c ua nd o  la  

p o te nc ia  d e  lo s e le me nto s d e  c o c c ió n d e  la  c o c ina  se a  ig ua l o  sup e rio r a  20 kW. 

El ve rtid o  d e  a ire  de b id a me nte  filtra d o  no  se  p o d rá  re a liza r ni a  p a tio s lib re s ni a  p a tio s de  

ma nza na . 

Co n e l fin d e  g a ra ntiza r la  c o ntinuid a d  e n e l g ra d o  d e  e fic a c ia  d e l siste ma  d e  d e p ura c ió n 

d e  humo s é ste  d e b e rá  limp ia rse  y re no va rse  p e rió d ic a me nte , susc rib ie nd o  a  ta l e fe c to  e l 

c o rre sp o nd ie nte  c o ntra to  d e  ma nte nimie nto  c o n una  e mp re sa  e sp e c ia liza d a . 
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Art. 6.8. Uso Dota c iona l (D) (1) (10) 

Co mp re nde  la s a c tivida d e s de stina d a s a  d o ta r a l c iud a d a no  d e  lo s e q uip a mie nto s y 

se rvic io s, ne c e sa rio s pa ra  su e spa rc imie nto , e d uc a c ió n, e nriq ue c imie nto  c ultura l, sa lud , 

a siste nc ia , b ie ne sta r y me jo ra  d e  la  c a lid a d  d e  vid a . 

 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s d o ta c io na le s:  

 

De  c o munic a c io ne s, d e  e sp a c io s lib re s, e d uc a tivo , d e p o rtivo , so c io -c ultura l, sa nita rio , 

a siste nc ia l, a d ministra tivo , d e  a b a ste c imie nto , re lig io so , d e  se rvic io  urb a no , d e  c e me nte rio , 

d e  infra e struc tura s, y d e  d e fe nsa  y fue rza s de  se g urid a d .  

 

A) Uc l. Uso  d e  Esp a c io s lib re s: 

Co mp re nde  la s a c tivida d e s d e  e sp a rc imie nto  y re p o so  a l a ire  lib re , d e  la  p o b la c ió n, 

d e sa rro lla d a s e n te rre no s d o ta d o s de l a rb o la d o , ja rd ine ría  y mo b ilia rio  urb a no  ne c e sa rio s, d e  

mo d o  q ue  se  g a ra ntic e n la s c ita d a s a c tivid a d e s, a sí c o mo  la  me jo ra  d e  la s c o nd ic io ne s 

me d io a mb ie nta le s. 

 

B) Uso  d e  Eq uip a mie nto  c o munita rio : 

a )  Uc e . Uso  e sc o la r. Co mp re nde  la s a c tivid a d e s de stina d a s a  la  fo rma c ió n inte le c tua l d e  la s 

p e rso na s, e n sus d ife re nte s nive le s (c e ntro s unive rsita rio s, BUP, EG B, fo rma c ió n p ro fe sio na l, 

p re e sc o la r, g ua rd e ría , e d uc a c ió n e sp e c ia l, e d uc a c ió n p a ra  a d ulto s, a c a d e mia s, e tc ,.) 

Así c o mo  c e ntro s re sid e nc ia le s d e  inte g ra c ió n y a c o g id a  d e  me no re s. 

b )  Uc d . Uso  De p o rtivo . Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a  la  p rá c tic a , e nse ña nza  o  

e xhib ic ió n d e l de p o rte . 

c )  Uc c . Uso  Cultura l. Co mp re nd e  la s a c tivid a de s de stina da s a  la  g é ne sis, tra nsmisió n y 

c o nse rva c ió n d e  lo s c o no c imie nto s, a  d e sa rro lla r e n insta la c io ne s ta le s c o mo : b ib lio te c a s, 

muse o s, sa la s d e  e xp o sic ió n, a rc hivo s, te a tro s y a ud ito riums, c e ntro s d e  inve stig a c ió n, e tc . 

Co mp re nde  a simismo , la s a c tivid a de s de  re la c ió n so c ia l, ta le s c o mo  la s d e sa rro lla da s p o r 

la s a so c ia c io ne s c ívic a s y simila re s.  

d )  Uc sa . Uso  Sa nita rio . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s de stina d a s a  la  a siste nc ia  y p re sta c ió n d e  

se rvic io s mé d ic o s o  q uirúrg ic o s, e xc luid o s lo s q ue  se  p re ste n e n d e sp a c ho s p ro fe sio na le s. 

e )  Uc a s. Uso  Asiste nc ia l. Co mp re nd e  la s a c tivid a de s d e stina d a s a  la  p re sta c ió n d e  a siste nc ia  

no  e sp e c ífic a me nte  sa nita ria , ta le s c o mo  la s q ue  se  re a liza n e n: re sid e nc ia s p a ra  

a nc ia no s, c e ntro s g e riá tric o s, c e ntro s d e  re c o g id a  d e  me no re s, c e ntro s d e  a siste nc ia  a  

ma rg ina d o s so c ia le s, e tc ., y c e ntro s d e  a siste nc ia  so c ia l e n g e ne ra l. 
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f)  Uc a d . Uso  Ad ministra tivo . Co mp re nde  la s a c tivida d e s p ro p ia s d e  lo s se rvic io s o fic ia le s d e  

la s Ad ministra c io ne s púb lic a s, a sí c o mo  d e  lo s d e  sus Org a nismo s a utó no mo s. Se  e xc luye n 

la s a c tivid a d e s d e sa rro lla d a s, e n lo s re c into s q ue  le s so n p ro p io s, p o r lo s c ue rp o s y fue rza s 

d e  se g urid a d  d e  á mb ito  sup ra munic ip a l, y la s re a liza d a s e n la s insta la c io ne s sa nita rio -

a siste nc ia le s vinc ula d a s a  la  Se g urid a d  So c ia l. 

g )  Uc r. Uso  Re lig io so . Co mp re nd e  la s a c tivid a de s de stina da s a  la  c e le b ra c ió n de  lo s 

d ife re nte s c ulto s. 

h)  Uc sr. Uso  d e  Se rvic io  Urb a no . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a  la  p re sta c ió n d e  

se rvic io s urb a no s no  e sp e c ífic a me nte  infra e struc tura le s, ta le s c o mo  lo s se rvic io s d e  

sa lva g ua rd a  d e  p e rso na s y b ie ne s: b o mb e ro s, so c o rrismo , p o lic ía  munic ip a l, p ro te c c ió n 

c ivil, se rvic io s d e  limp ie za  d e  la  vía  p úb lic a , e tc . 

i)  Uc c e . Uso  d e  Ce me nte rio . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a l e nte rra mie nto  o  

inc ine ra c ió n d e  re sto s huma no s. 

 

C ) Dini. Uso  d e  Infra e struc tura s: 

Co mp re nde  la s a c tivid a d e s vinc ula d a s a  la s infra e struc tura s b á sic a s y d e  se rvic io s, ta le s 

c o mo :  

a )  Din1. Ca pta c ió n y d e p ura c ió n d e  a g ua  p a ra  uso  d o mé stic o , ind ustria l y c o me rc ia l. 

b )  Din2. Te nd id o s d e  a lta  te nsió n y sub e sta c io ne s de  a lta  a  me d ia  te nsió n. 

c )  Din3. Sa ne a mie nto  y e sta c io ne s de p ura d o ra s d e  a g ua s re sid ua le s. 

d )  Din4. Tra ta mie nto  y e limina c ió n d e  re sid uo s só lid o s. 

 

e )  Din5. Se rvic io s c e ntra le s d e  te le c o munic a c io ne s. 

f)  Din6. Esta c io ne s de  se rvic io  d e  suministro  de  c a rb ura nte s. 

g )  Din7. Ac tivid a d e s vinc ula d a s a  lo s c a uc e s d e  c o rrie nte s na tura le s q ue  c o nstituya n á re a s 

d e  Do minio  p úb lic o  hid rá ulic o . 

h)  Din8. Ga se o d uc to  y suministro  d o mic ilia rio  d e  g a s. 

i)  Din9. Ca rre te ra s. 

j) Din0. Fe rro c a rril 

k) Din11. Insta la c io ne s g e ne ra d o ra s d e  e ne rg ía  re no va b le  (so la r fo to vo ltá ic a , e ó lic a , 

g e o té rmic a , e tc .) 

 

Art. 6.9. Uso de  Apa rc amie nto (Pa r) 

1. Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d ire c ta me nte  vinc ula d a s a  la  g ua rd a  y d e p ó sito  d e  

ve híc ulo s. 
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2.  Se  d isting ue n lo s sig uie nte s: 

a )  Pa r.1. Ap a rc a mie nto  p a ra  uso  p riva d o , d e  ve híc ulo s e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s 

- Pa r.1a . Pla nta  b a ja , se misó ta no  o  só ta no s b a jo  e d ific a c ió n e n a ltura  

- Pa r.1b . Ed ific a c io ne s a uto riza d a s b a jo  lo s e sp a c io s lib re s p riva d o s, y e n su 

c a so , p re via  c o nc e sió n a d ministra tiva  o  me ra  a uto riza c ió n, b a jo  lo s e sp a c io s lib re s 

p úb lic o s 

-  Pa r.1c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  d e  p a rc e la  

- Pa r.1d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  

b )  Pa r.2. Ap a rc a mie nto  p a ra  uso  p úb lic o , d e  ve híc ulo s e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s: 

- Pa r.2a . Pla nta  b a ja , se misó ta no  o  só ta no s b a jo  e d ific a c ió n e n a ltura  

- Pa r.2b . Ed ific a c io ne s a uto riza d a s b a jo  lo s e sp a c io s lib re s p riva d o s, y e n su 

c a so , p re via  c o nc e sió n a d ministra tiva  o  me ra  a uto riza c ió n, b a jo  lo s e sp a c io s lib re s 

p úb lic o s 

-  Pa r.2c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  d e  p a rc e la  

-  Pa r.2d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  

c )  Pa r.3. Ap a rc a mie nto  e xp re sa me nte  vinc ula do  a  ve híc ulo s d e stina d o s a l tra nsp o rte  

c o le c tivo  de  via je ro s y/ o  a l tra nsp o rte  de   me rc a nc ía s e xc e p to  lo s q ue  se  re q uie ra n p a ra  

furg o ne ta s d e  me no s de  3,5 Tm. q ue  q ue d a n a simila d a s a  la  c a te g o ría  Pa r.2. No  inc luye  

e sta  c a te g o ría  lo s a p a rc a mie nto s o  e sta c io ne s d e  a uto b use s d e  tra nspo rte  c o le c tivo  d e  

via je ro s ub ic a d o s e n vía  p úb lic a  o  e sp a c io s lib re s. 

 

3. En a p a rc a mie nto s de  g ra n sup e rfic ie  d istrib uido s e n va ria s p la nta s q ue  o c upe n g ra n p a rte  

d e  una  ma nza na , y c o n e l o b je to  d e  no  de se rtiza r e l e sp a c io  urb a no  c o lind a nte , se  

p e rmitirá n c o mo  c o mp a tib le s lo s uso s Tc o .2 y Tre .3 c uya s sup e rfic ie s e n c o njunto  no  

sup e re n e l 50 % d e  la  to ta l sup e rfic ie  p re vista  p a ra  e l uso  a p a rc a mie nto  Pa r.   
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3. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO 

3.1.-  Obje tivo de  la  pla nific a c ión y de sc ripc ión de  la  proble má tic a  sobre  la  que  a c túa . 

El p re se nte  d o c ume nto  tie ne  p o r o b je to  unific a r lo s c rite rio s d e  e d ific a c ió n q ue  e sta b le c e n 

la s no rma s urb a nístic a s d e l PG OU / 2002, c uya  a p lic a c ió n se  e sta b le c e  e n e l sue lo  urb a no   y 

lo s sue lo s ya  urb a niza d o s y o rd e na d o s me d ia nte s p la ne s p a rc ia le s. Otro  o b je tivo  e s e l de  

c o nc re ta r a sp e c to s  q ue  d a n lug a r a  inte rp re ta c io ne s d ife re nte s. Y p o r ultimo  a d e c ua r la s 

no rma s urb a nístic a s a  la  no rma tiva  a c tua l d e  e d ific a c ió n e n c o nc re to  e l c ó d ig o  té c nic o . 

To d o  e llo  se  d e b e  a  q ue  p a ra  una  misma  tip o lo g ía  e d ific a to ria  se g ún e l se c to r e n q ue  se  

sitúa  e xiste n  d ife re nc ia s d isc rimina to ria s, a sí c o mo  la  imp o sib ilid a d  d e  c umplir lo s p a rá me tro s 

q ue  e sta b le c e n la s no rma tiva s se c to ria le s. 

La  mo d ific a c ió n p untua l de  la s NNUU  d e l Se c to r PPR-03 Hue rto  de  Ga lva ñó n tie ne  c o mo  

o b je to  y c o nte nid o  b á sic o  mo d ific a r lo s p a rá me tro s de  e mp la za mie nto  e n la  p a rc e la  

a rtic ulo  5.15; la s c o nd ic io ne s de  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, a rtic ulo  5.16;  e n la  

Sub zo na  re sid e nc ia l unifa milia r a isla d a  RUA. Mo d ific a r la  a sig na c ió n d e  uso s, a rtic ulo  5.18; lo s 

p a rá me tro s d e  e mp la za mie nto  e n la  p a rc e la , a rtic ulo  5.19;   la s  c o nd ic io ne s  d e  fo rma  y 

vo lume n d e  lo s e d ific io s, a rtic ulo  5.20; y la s c o nd ic io ne s e sté tic a s, a rtic ulo  5.21; e n la   

Sub zo na  re sid e nc ia l unifa milia r e n hile ra  RUH, a d e má s de  mo d ific a r la s c o nd ic io ne s d e  

vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, a rtic ulo  5.33; e n  Sub zo na  re sid e nc ia l p lurifa milia r e n 

ma nza na  RPM. 

La  mo d ific a c ió n p untua l d e l Se c to r PPR-12 El Ra c ó  tie ne  c o mo  o b je to  y c o nte nid o  b á sic o  

mo d ific a r la s c o nd ic io ne s de  e d ific a b ilid a d  p a ra  la  e d ific a c ió n re sid e nc ia l o  d e  vivie nd a s 

unifa milia re s, a rtic ulo  23; lo s p a rá me tro s q ue  re g ula n lo s va lla d o s, a rtic ulo  24; la s c o nd ic io ne s 

d e  la s ra sa nte s y a c o nd ic io na mie nto  d e l te rre no , a rtic ulo  25; lo s p a rá me tro s q ue  re g ula n la s 

c o nstruc c io ne s a uxilia re s, a rtic ulo  26;  la s c o nd ic io ne s hig ié nic a s y sa nita ria s, a rtic ulo  28; la s 

c o nd ic io ne s d e   lo s a p a rc a mie nto s, a rtic ulo  29. La s c o nd ic io ne s d e  e d ific a b ilid a d  p a ra  la s 

zo na s d e  e q uip a mie nto  d o c e nte , so c ia l, c o me rc ia l y g ua rd e ría  o  p re e sc o la r e d ific a c ió n, 

a rtic ulo  31 y a d e má s d e  la s c o nd ic io ne s de  e d ific a b ilid a d  d e  la  zo na  d e p o rtiva , a rtic ulo  32. 

La  mo d ific a c ió n p untua l d e l Se c to r PPR-16 Sa nta  Ma rina  II tie ne  c o mo  o b je to  y c o nte nid o  

b á sic o  mo d ific a r lo s p a rá me tro s d e  e mp la za mie nto  e n la  p a rc e la , a rtic ulo  14; y la s 

c o nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, a rtic ulo  15. 

 

La  mo d ific a c ió n p untua l de l Pla n Pa rc ia l de  Tule ll tie ne  c o mo  o b je to  y c o nte nid o  b á sic o  

mo d ific a r la s c o nd ic io ne s  d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s a rtic ulo  2.2.4; y la  d o ta c ió n de  

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

a p a rc a mie nto s, a rtic ulo  2.2.5  e n la  tip o lo g ía  d e  re sid e nc ia l e n ma nza na . Mo d ific a r la  

c o nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, a rtic ulo  2.3.4; y la  d o ta c ió n d e  

a p a rc a mie nto s, a rtic ulo  2.3.6  e n la  tip o lo g ía  d e  re sid e nc ia l e n b lo q ue  RBE-1. Mo d ific a r la s 

c o nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, a rtíc ulo  2.3.9; y la  d o ta c ió n d e  

a p a rc a mie nto s, a rtíc ulo  2.3.11  e n la  tip o lo g ía  d e  re sid e nc ia l e n b lo q ue  RBE-2. ; La s 

d ime nsio ne s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto , a rtic ulo  4.12.; La s re se rva s o b lig a to ria s y c a no n 

d e  a p a rc a mie nto , a rtic ulo  4.2.1. Y p o r último  la  d isp o sic ió n tra nsito ria  p rime ra  de  lo s e d ific io s 

fue ra  d e  o rde na c ió n. 

 

Co n re spe c to  a  la s no rma s urb a nístic a s de l PGOU/ 2002,  se  e limina  pa rte  de l a rtic ulo  2.34, 

re fe re nte  a  lo s c a rte le s p ub lic ita rio s;  se  mo d ific a  e l a rtíc ulo  4.2, d e  la s c o nd ic io ne s de  

e d ific a c ió n g e ne ra le s; e l a rtíc ulo  4.22, re fe re nte  a  la s c o nd ic io ne s b á sic a s d e  la s p la za s de  

a p a rc a mie nto s; e l a rtic ulo  4.34 y 4.37 ré g ime n de  a p lic a c ió n d e  la s c o nd ic io ne s func io na le s 

d e  lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto  d e  ve híc ulo s; a rtic ulo  5.3, zo na s d e  o rd e na c ió n urb a nístic a s; 

a rtic ulo  5.4.1, á mb ito  d e  la  zo na  re sid e nc ia l histó ric a ; a rtic ulo  5.4.2, sub zo na  d e  la  de  la  zo na  

re sid e nc ia l histó ric a ;  se  e limina  e l a rtic ula d o  a rtic ulo  5.5 a  5.10  y 5.12, q ue  re g ula  e l á mb ito  

d e  la  Vila , d e b id o  a  la  a p ro b a c ió n d e finitiva  de l Pla n Espe c ia l d e  la  Vila ; a rtic ulo  5.11, q ue  

re g ula  lo s pa rá me tro s urb a nístic o s d e  la  sub zo na  re sid e nc ia l histó ric a  RHC/ Z6; a rtic ulo  5.16, 

c o nd ic io ne s d e  la  p a rc e la  e n la  tipo lo g ía  d e  RUA;  a rtic ulo  5.17,  c o nd ic io ne s d e  vo lume n y 

fo rma  d e  lo s e d ific io s e n la  d e  RUA; a rtic ulo  5.21, c o nd ic io ne s de  vo lume n y fo rma  d e  lo s 

e d ific io s e n la  tip o lo g ía  d e  e n la  tip o lo g ía  d e  RUH; a rtic ulo  5.22 ,c o nd ic io ne s e sté tic a s e n la  

tip o lo g ía  d e  RUH; a rtic ulo  5.26, c o nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s e n la  

tip o lo g ía  d e  RUM; a rtic ulo  5.27, c o nd ic io ne s e sté tic a s e n la  tip o lo g ía  de  RUM; a rtic ulo  5.32, 

c o nd ic io ne s d e  la  p a rc e la  e n la  tipo lo g ía  d e  RPM; a rtic ulo  5.33, c o nd ic io ne s d e  vo lume n y 

fo rma  d e  lo s e d ific io s e n la  tip o lo g ía  d e  RPM; a rtic ulo  5.38, c o nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  

d e  lo s e d ific io s e n la  tip o lo g ía  de  RPB; a rtic ulo   5.43, c o nd ic io ne s de  vo lume n y fo rma  de  lo s 

e d ific io s e n la  tip o lo g ía  d e  IAL; a rtic ulo  6.5, c la sific a c ió n d e l uso  te rc ia rio  se g ún su func ió n; 

a rtic ulo  6.8 c la sific a c ió n d e l uso  d o ta c io na l se g ún su func ió n; a rtic ulo  6.9 c la sific a c ió n d e l 

uso  a p a rc a mie nto  se g ún su func ió n.  

 

3.2.-  Alc a nc e , ámbito  de  la  modific a c ión y posible  c onte nido de  la s a lte rna tiva s de l pla n 

que  se  propone . 

El a lc a nc e  d e  la  mo d ific a c ió n d e l Pla n Ge ne ra l se  limita , c o mo  se  ha  ind ic a d o , a  la  

mo d ific a c ió n d e  la s no rma s urb a nístic a s d e l  Pla n Ge ne ra l, y la s no rma s urb a nístic a s d e  lo s 

se c to re s PPR03 Hue rto  de  Ga lva ñó n, PPR12 El Ra c ó , UER16 Sa nta  Ma rina  II y PPR10 Tule ll. 
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El á mb ito  de  a c tua c ió n se  re fie re  a  to d o  e l c a so  urb a no  y a  lo s se c to re s ind ic a d o s: 
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Co n e l fin d e  lo g ra r lo s o b je tivo s p re te nd id o s p ue de n c o nte mp la rse  la s sig uie nte s 

a lte rna tiva s: 

Alte rna tiva  c e ro . Co nsistiría  e n e l ma nte nimie nto  d e  la  re g ula c ió n a c tua l e sta b le c id a  p o r e l 

Pla n G e ne ra l, d e  mo d o  q ue  se g uiría n lo s e le me nto s d e sfa vo ra b le s po r la s c o nd ic io ne s de  

p a rc e la  y e d ific io s, a sí c o mo  c o n la  d o ta c ió n d e  a p a rc a mie nto s. 

 

Alte rna tiva  uno . Co nsiste  e n la  p ro p ue sta  c o nte mp la d a  e n e l p re se nte  d o c ume nto , p o r lo  

q ue  se  c o nsig ue  re g ula r la s c o nd ic io ne s de  e d ific a b ilid a d  p a ra  la  e d ific a c ió n re side nc ia l o  

d e  vivie nd a s unifa milia re s, d e l va lla d o , d e  la s ra sa nte s y a c o nd ic io na mie nto  d e l te rre no , d e  

la s c o nstruc c io ne s a uxilia re s, d e  lo s a p a rc a mie nto s, d e  la s c o nd ic io ne s d e  e d ific a b ilid a d  

p a ra  la s zo na s d e  e q uip a mie nto  d o c e nte , so c ia l, c o me rc ia l y g ua rd e ría  o  p re e sc o la r 

e d ific a c ió n, a d e má s d e  la s c o nd ic io ne s de  e d ific a b ilid a d  d e  la  zo na  d e p o rtiva . 
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Se  tra ta  d e  una  mo d ific a c ió n p untua l  d e  a lc a nc e  limita d o  y p ro p o rc io na l a  la  p ro b le má tic a  

d e te c ta d a  y q ue  d a  so luc ió n sa tisfa c to ria  a  la  misma . 

 

3.3.-   Dia g nostic o de  la  situa c ión de l me dio a mbie nte  y  de l te rritorio  a nte s de  la  a plic a c ión  

de l pla n e n e l á mbito  a fe c ta do. 

El á mb ito  a fe c ta d o  p o r la  mo d ific a c ió n q ue  se  p ro p o ne , e s sue lo  urb a no   re sid e nc ia l, y se  

tra ta  de  una  mo d ific a c ió n re fe rid a  a   a juste s e n la  o rd e na c ió n p o rme no riza d a .  

 

3.4.-  EFECTOS PREVISIBLES  SOBRE EL MEDIO AMBIENTE  Y SOBRE LOS ELEMENTOS 

ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO. 

Se  tra ta  de  una  mo d ific a c ió n d e  la s no rma s urb a nístic a s  no  susta nc ia l y no  se  p re vé n 

e fe c to s sing ula re s c o n la  a p ro b a c ió n d e  la  p ro p ue sta  de  mo d ific a c ió n so b re  e l me d io  

a mb ie nta  ni so b re  lo s e le me nto s e stra té g ic o s de l te rrito rio . 

 

3.5.-  INCARDINACIÓN DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA  COMUNITAT VALENCIANA  Y SU 

INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS  DE LA PLANIFICACIÓN TERRITORIAL O SECTORIAL. 

La  mo d ific a c ió n p ro p ue sta  no  inc id e  e n ning ún Instrume nto  d e  Pla nific a c ió n Te rrito ria l o  

Se c to ria l e n vig o r, d a d o  e l g ra d o  d e  c o nso lid a c ió n d e l c a sc o  urb a no  do nd e  se  p re te nd e  la  

mo d ific a c ió n d e  la  no rma tiva  d e  o rd e na c ió n p o rme no riza d a , p o r ta nto  no  se  a fe c ta  a  

Pla ne s Estra té g ic o s y a  la  Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la  Co munita t Va le nc ia na . 

 

4. DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA PARA EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE 

EVALUACIÓN AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICA. 

 

4.1.-  MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE LA EVALUACIÓN 

AMBIENTAL Y  TERRITORIAL ESTRATÉGICA. 

 

El a rtíc ulo  46 d e  la  vig e nte  LOTUP, e n su a p a rta d o  p rime ro , e sta b le c e  q ue  se rá n o b je to  d e  

e va lua c ió n a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a  o rd ina ria  lo s p la ne s y p ro g ra ma s, a sí c o mo  sus 

mo d ific a c io ne s, q ue  se  a d o p te n o  a p rue b e n p o r una  a d ministra c ió n p úb lic a  y c uya  

e la b o ra c ió n y a p ro b a c ió n ve ng a  e xig id a  p o r una  d isp o sic ió n le g a l o  re g la me nta ria , e ntre  

o tro s la  Estra te g ia  Te rrito ria l d e  la  Co munita t Va le nc ia na , lo s p la ne s d e  a c c ió n te rrito ria l, lo s 

p la ne s g e ne ra le s e struc tura le s, la s a c tua c io ne s te rrito ria le s e stra té g ic a s o  c ua lq uie r o tro  p la n 
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o  p ro g ra ma  y a q ue lla s mo d ific a c io ne s d e  e sto s, q ue  e sta b le zc a n o  mo d ifiq ue n la  

o rd e na c ió n e struc tura l y a sí lo  de te rmine  e l ó rg a no  a mb ie nta l y te rrito ria l. 

 

Asimismo , e l mismo  a rtíc ulo  46, e n su a p a rta d o  se g undo  le tra  c , ind ic a  q ue  e l ó rg a no  

a mb ie nta l y te rrito ria l e sta b le c e rá  si e l p ro c e d imie nto  e s simp lific a d o  u o rd ina rio  p a ra  lo s 

p la ne s y p ro g ra ma s q ue , e sta b le c ie nd o  un nue vo  ma rc o  p a ra  la  a uto riza c ió n e n e l futuro  d e  

p ro ye c to s, no  c ump le n c o n lo s re q uisito s de l a p a rta d o  p rime ro  d e l a rtíc ulo  46 (LOTUP). 

 

Se rá  de c isió n d e l ó rg a no  a mb ie nta l e l p ro c e d imie nto  de  e va lua c ió n a mb ie nta l y te rrito ria l, si 

b ie n, c o nfo rme  a l a rtíc ulo  50 de  la  LOTUP se  d e b e  justific a r la  p ro c e de nc ia  d e l 

p ro c e d imie nto  simp lific a d o , si a sí se  so lic ita  e n e l d o c ume nto  de  inic io  d e  la  e va lua c ió n 

a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a . 

 

Po r ta nto , si a te nd e mo s a l c o nte nid o  d e l a rtíc ulo  47 de  la  LOTUP, e n e ste  se  fija n lo s o b je tivo s 

d e  c ua lq uie r e va lua c ió n a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a , d e l ta l mo do  q ue  e sta  se  b a sa rá  

e n: 

a ) Inte g ra r c rite rio s y c o nd ic io na nte s a mb ie nta le s junto  a  lo s func io na le s y te rrito ria le s a  lo  

la rg o  d e  to d o  e l p ro c e so  d e  e la b o ra c ió n d e l p la n (o  p ro g ra ma ), d e sd e  e l inic io  d e  lo s 

tra b a jo s p re p a ra to rio s ha sta  su a p ro b a c ió n. 

En e l c a so  q ue  no s o c up a , no  no s e nc o ntra mo s a nte  un p la ne a mie nto  q ue  tra nsfo rme  

d e sd e  e l inic io  un á mb ito , sino  q ue  se  re fie re  a  una  mo d ific a c ió n d e  la  no rma tiva  q ue  se  

re fie re  a  de te rmina c io ne s de  la  o rd e na c ió n po rme no riza da , p o r lo  q ue  la s a fe c c io ne s o  

c o nd ic io na nte s a mb ie nta le s so n e n p rinc ip io  nulo s o  a l me no s insig nific a nte s. 

 

b ) Ase g ura r la  e fe c tiva  p a rtic ip a c ió n d e l p úb lic o , y d e  la s instituc io ne s y ó rg a no s a fe c ta d o s 

p o r e l p la n o  p ro g ra ma , e n su e la b o ra c ió n, a sí c o mo  la  tra nsp a re nc ia  d e  la  to ma  de  

d e c isio ne s de  la  p la nific a c ió n. 

En e l c a so  q ue  no s o c upa , d a d a  la  e sc a sa  tra sc e nd e nc ia  juríd ic a  d e  la  mo d ific a c ió n q ue  se  

p la nte a , la  misma  p o d rá  c o nse nsua rse  y va lida rse  e n e l p ro p io  p ro c e so  d e  p a rtic ip a c ió n 

p úb lic a  d e  su tra mita c ió n. 

c ) Co nse g uir un e le va d o  nive l d e  p ro te c c ió n d e l me d io  a mb ie nte  y pro mo ve r e l d e sa rro llo  

so ste nib le , e n sus d ime nsio ne s e c o nó mic a , so c ia l y a mb ie nta l. 

En e l c a so  q ue  no s o c up a , e l sue lo  se  e nc ue ntra  tra nsfo rma d o  y so la me nte  se  tra ta  d e  

re so lve r p ro b le ma s u e rro re s e sp e c ífic o s, sin q ue  te ng a n una  influe nc ia  a mb ie nta l, 

me jo ra nd o  e n to d o  c a so  e l d e sa rro llo  urb a nístic o  p re -e xiste nte , a l re so lve r p ro b le ma s d e  
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d ime nsió n e c o nó mic a  e  inc luso  so c ia l, ya  q ue  su no  re so luc ió n sup o ne  c o nse c ue nc ia s a  lo s 

c iud a d a no s y e mp re sa s p ro p ie ta ria s d e  lo s so la re s a fe c ta d o s y p a rc e la s c o lind a nte s a  e sto s. 

Po r to d o  e llo , se  p ue de  c o nc luir q ue  e l c a rá c te r d e  la  mo d ific a c ió n tie ne  una  a fe c c ió n 

a mb ie nta l y p a isa jístic a  nula  o  insig nific a nte  y p o r ta nto , no  se ría  ne c e sa ria  una  e va lua c ió n 

a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a , o  e n e l pe o r d e  lo s c a so s se r e sta  tra mita d a  p o r e l 

p ro c e d imie nto  simp lific a d o . 

 

4.2.-  RESUMEN DE LOS MOTIVOS  DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS. 

 

Co nfo rme  se  p ue d e  a na liza r e n e l p ro p io  d o c ume nto  d e  mo d ific a c ió n so lo  c a b e n d o s 

p o sib le s a lte rna tiva s: 

a ) La  ya  e xp lic a d a  e n a p a rta d o s a nte rio re s c o mo  Alte rna tiva  c e ro , e s d e c ir, no  

mo d ific a r e l p la ne a mie nto  a p ro b a d o  y p o r ta nto  no  re so lve r lo s p ro b le ma s físic o s y 

juríd ic o s q ue  e xiste n e n la  a c tua lid a d .  

b ) Re so lve r lo s p ro b le ma s d e te c ta d o s c o n mo d ific a c io ne s e n lo s do c ume nto s d e  

p la ne a mie nto , d e  una  ma ne ra  c o nse nsua d a  c o n to d o s lo s a g e nte s inte rvinie nte s, 

Ayunta mie nto  de  Alzira , p ro p ie ta rio s a fe c ta d o s y té c nic o s. 

Se  ha n e stud ia d o  d ife re nte s so luc io ne s, sie nd o  la  a lte rna tiva  1 p ro p ue sta  la  únic a  via b le  a  fin 

d e  re so lve r la  p ro b le má tic a  e xiste nte , sin q ue  se  p ro d uzc a n a d e má s a fe c c io ne s sig nific a tiva s 

ni a l me d io  a mb ie nte  ni a l p a isa je . 

 

4.2.-  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE. 

La  ine xiste nc ia  d e  e fe c to s ne g a tivo s e n e l me d io  a mb ie nte , d a n lug a r a  la  inne c e sa rie d a d  

d e  p ro p o ne r me d id a s p re ve ntiva s e n e ste  se ntido .  La  a c tua c ió n tra ta  de  me jo ra r e l e sp a c io  

e xiste nte . 

 

5.-  CRITERIOS Y REGLAS PARA LA PLANIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE  REHABILITACIÓN, 

REGENERACION Y RENOVACIÓN URBANA. 

Se  ha  p la nte a d o  e sta  mo d ific a c ió n c o n la  fina lid a d  d e  te ne r e n c ue nta  la s ne c e sid a d e s de  

to d o  e l té rmino  munic ip a l d e  Alc ira : c e ntro  y urb a niza c io ne s. Y e sta b le c e r c o mp a tib ilid a d  d e  

uso s de  ma ne ra  q ue  la  c iud a d  se  ma nte ng a  a c tiva  a  lo  la rg o  d e l a ño .  
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6.-  NORMAS URBANISTICAS. 
 

NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-03 HUERTO DE GALVAÑON 

Artíc ulo 5.15. Condic ione s de  la  pa rc e la . Subzona , re side nc ia l unifa miliar e n hile ra . RUA 

1. La s p a rc e la s p a ra  se r e d ific a b le s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  de  

300 me tro s c ua d ra d o s. 

 

b ) Fa c ha d a  mínima : a l me no s uno  d e  sus lind e s fro nta le s te nd rá  un a nc ho  mínimo  d e  15 

m y nunc a  infe rio r a  4,5 mts. (mo dif.. PG 1/2011) 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un  re c tá ng ulo  d e  15 x 15 

m. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

a ) La  o c up a c ió n má xima  d e  la  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, 

a p a rc a mie nto s c e rra d o s, e tc ., no  e xc e d e rá  de l 50 p o r 100 de  su sup e rfic ie . 

 

b ) La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  3 me tro s. No  

o b sta nte , p o d rá  a d o sa rse  a l linde  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  

p la nta  c o n d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, 

d e b ie nd o  se r la  a ltura  má xima  de  3 me tro s. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n de  

p a rc e la  c o mputa rá n d e ntro  de  lo s má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  

o c up a d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n la  a line a c ió n e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25 p o r 100 d e  

su lo ng itud  to ta l ni re b a sa rá  e l 20 p o r 100 d e l p e ríme tro  to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s 

lind e s la te ra le s. 

 

c ) La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  na tura l 

d e l te rre no  e n p a rc e la s d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25 p o r 100 no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

me tro s ni la  a ltura  de  c o rnisa  lo s 8 me tro s, sie nd o  p a ra  e l re sto  d e  p a rc e la s 9 m la  

a ltura  d e  c o ro na c ió n y 7 m la  a ltura  d e  c o rnisa . La  a ltura  lib re  mínima  e ntre  fo rja d o s 

se rá  de  3 me tro s. El c e rra mie nto  de  la s misma s p o d rá  se r ma c izo  ha sta  una  a ltura  de  

2 m so b re  la  ra sa nte  d e l via rio  e n sus lind e s fro nta le s y d e  e sa  misma  a ltura  so b re  la  
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ra sa nte  na tura l d e l te rre no  e n lo s lind e s la te ra le s sie nd o  e l tra ta mie nto  e n fa c ha da  

a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o . 

 

3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2 me tro s d e  a ltura  a  p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y 

a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc . 

 

Artíc ulo 5.16.Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  de  e d ific a b ilid a d  d e  0,873359 m²t/ m²s. La  e d ific a b ilid a d  

má xima  p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  su sup e rfic ie  

ne ta  e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l de  me tro s c ua d ra d o s d e  

te c ho  c o nstruid o  p o sib le s e n la  p a rc e la  e n c ue stió n, c o mp uta nd o  e l e sp a c io  b a jo  te c ho  

c e rra d o  e l 100 p o r 100 y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 50 p o r 100. La s e sc a le ra s y c ub ie rta s 

inc lina d a s c o mp uta rá n p o r su p ro ye c c ió n ho rizo nta l, me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s só ta no s y 

se misó ta no s no  c o mp uta rá n a  lo s e fe c to s d e  la  e d ific a b ilid a d  má xima . 

 

El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  lo c a le s té c nic o s y sa la s d e  má q uina s 

c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  ra sa nte  c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  

d e  7 me tro s y 8 me tro s e n p a rc e la s d e  pe nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r 100. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a dmite n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  

situa rse  a  má s d e  9,5 me tro s so b re  e l te rre no  na tura l. 

 

b ) Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s se  p e rmitirá  p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  

c o rnisa , p ie za s d e  la  misma  vivie nda  e n e l de svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l de svá n 

ve ntile n e  ilumine n me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  

c la ra b o ya s, luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  sup e rfic ie  d e  e sto s de sva ne s só lo  

c o mp uta rá  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  e d ific a c ió n, 

e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na  a c c e sib le  o  no . 
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4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 

 

Artíc ulo 5.18.Asig na c ión de  usos. Subzona , re side nc ia l unifa milia r e n hile ra . RUH. 

 

A) Uso  d o mina nte : Re sid e nc ia l unifa milia r. 

Se  a d mite  e n e d ific io  e xc lusivo  c o n tip o lo g ía  e n hile ra , e nte nd ié nd o se  c o mo  ta l a q ue l e n 

q ue  to d a s la s p la nta s p o r e nc ima  d e  la  b a ja  se  d e stina n a  vivie nd a , p ud ié nd o se  de d ic a r 

a q ué lla  a  e ste  mismo  uso . 

 

B) Uso s p e rmitid o s. 

Se  p e rmite n lo s uso s q ue  a  c o ntinua c ió n se  re la c io na n, sa lvo  q ue  ma nifie sta me nte  se a n 

inc o mp a tib le s c o n e l uso  d o mina nte  re side nc ia l a sig na d o  a  e sta  zo na  p o r e xig ir tip o lo g ía s 

e d ific a to ria s e sp e c ia liza d a s no  c o he re nte s c o n la s ma yo re s limita c io ne s q ue  p ue d a n 

d e sp re nde rse  de  la  no rma tiva  vig e nte  de  p ro te c c ió n c o ntra  inc e nd io s o  de  o rde na nza s 

munic ip a le s e sp e c ífic a s. En c ua lq uie r c a so  d e b e rá n a justa rse  a  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Pa r.1. Ap a rc a mie nto s d e  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s: 

Pa r.1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

Pa r.1c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  de  p a rc e la . Se  a dmitirá  ta n só lo  e n p a rc e la s 

y/ o  e d ific io s no  p ro te g id o s y no  p o d rá n te ne r e l c a rá c te r d e  e sta c io na mie nto  de  

a c c e so  púb lic o . En e ste  sup ue sto  no  c o mputa ra n a  lo s e fe c to s d e  o c up a c ió n d e  

p a rc e la . 

 

b ) Tc o .1a . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nd a . Só lo  p o d rá n ub ic a rse  e n p la nta  b a ja . 

Si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  mixto  lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s 

d e sd e  la  vía  p úb lic a  o  za g uá n e xte rio r y núc le o s d e  c o munic a c ió n ve rtic a l ind e p e nd ie nte s y 

d ife re nc ia do s d e  lo s de l re sto  d e  uso s. 

No  o b sta nte , e n e d ific io s c o nstruid o s c o n a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n d e finitiva  d e l 

p re se nte  p la n y e n func ió n d e  la s p re e xiste nc ia s c o me rc ia le s se  a dmitirá  la  ub ic a c ió n d e  

lo c a le s c o me rc ia le s de  la  c a te g o ría  Tc o .1ª (sup e rfic ie  d e  ve nta  no  sup e rio r a  200 me tro s 

c ua d ra d o s) e n p la nta  b a ja  c o n c o munic a c ió n d ire c ta  a  uso s re sid e nc ia le s. 

 

c ) Tc o .1b  y Tc o .1c . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . 
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Ta n só lo  se  a d mite n e sto s uso s e n e d ific io  y p a rc e la  d e  uso s e xc lusivo . 

 

d )Tho .1. Ho te le s, ho sta le s y p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n d e  e xp lo ta c ió n ho te le ra . 

Ta n só lo  se  a d mite  e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo . 

 

f) Tre .1. Ac tivid a de s re c re a tiva s. 

Se  a d mite n e n p la nta  b a ja , sie mp re  y c ua nd o  no  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s 

e n p la nta  b a ja . De b e rá n c o nta r c o n a c c e so s d e sde  la  vía  p úb lic a  y núc le o s de  

c o munic a c ió n ve rtic a l ind e pe nd ie nte s y d ife re nc ia d o s d e  lo s d e l re sto  de  uso s. 

 

g ) Alm.1. Ac tivid a de s de  a lma c e na mie nto . En RUH ta n só lo  se  a dmite  la  a c tivid a d  Alm.1 e n 

e d ific io  y p a rc e la  d e  uso  e xc lusivo  y vinc ula d a  a  o tro  uso  p e rmitid o . 

 

f) D. Uso s d o ta c io na le s, e xc e p to  lo s e xp re sa me nte  p ro hib id o s se  a dmite n e n e d ific io  d e  uso  

e xc lusivo . 

 

C ) Uso s p ro hib id o s. 

 

a ) Re sid e nc ia l p lurifa milia r, o  unifa milia r no  a c o rd e  c o n la  tip o lo g ía  unifa milia r e n hile ra . 

 

b ) Te rc ia rio s: 

-Ed ific io s c o me rc ia le s (Tc o .2) e d ific io s c o me rc ia le s limita d o s a  zo na s d e  uso  

d o mina nte  te rc ia rio  (Tc o .3). 

-Ed ific io s, lo c a le s e  insta la c io ne s de stina d o s a  a c tivid a d e s re c re a tiva s c o n a fo ro  

supe rio r a  100 p e rso na s (Tre .2, Tre .3 y Tre .4). 

 

c ) Industria le s y a lma c e ne s: 

Ind .1, Ind .2, Ind .3, Alm.2 y Alm.3 

 

d ) Do ta c io na le s: 

Ed ific io s, lo c a le s, insta la c io ne s y e sp a c io s d o ta c io na le s de stina d o s a : c e me nte rio s (Dc e ), 

infra e struc tura s (Din), e xc e p to  lo s se rvic io s c e ntra le s d e  te le c o munic a c io ne s (Din.5). 
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e ) Ap a rc a mie nto s: 

Ap a rc a mie nto s tip o  Pa r.1b , Pa r.1d , Pa r.2 y Pa r.3. 

 

Artíc ulo 5.19.Condic ione s de  la  pa rc e la . 

 

1. La s p a rc e la s p a ra  q ue  se a n e d ific a b le s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  d e  100 

m². No  se  p e rmitirá n se g re g a c io ne s q ue  d e n o rig e n a  p a rc e la s c uya s sup e rfic ie s y 

d ime nsio ne s se a n infe rio re s a  la s e sta b le c id a s e n e l p re se nte  a rtíc ulo . 

 

b ) Fa c ha d a : La  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  te nd rá  c o mo  mínimo  5 me tro s de  lo ng itud  d e  

fa c ha d a . 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  4 × 15 m, uno  

d e  c uyo s la d o s c o inc id a  c o n la  a line a c ió n e xte rio r y sus linde s la te ra le s no  fo rme n un á ng ulo  

infe rio r a  60 g ra d o s se xa g e sima le s c o n la  misma . 

 

d ) Que d a n e xc luid a s d e  to d a s la s a nte rio re s c o nd ic io ne s a q ue lla s p a rc e la s q ue , sin 

c ump lirla s, limite n e n a mb o s linde s la te ra le s c o n e d ific io s q ue  no  se  e nc ue ntre n e n fue ra  d e  

o rd e na c ió n. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

La  o c up a c ió n d e  la  p a rc e la  e d ific a b le  se  a justa rá  a  la s a line a c io ne s d e finid a s e n e l p la no  

c o rre sp o nd ie nte  d e  e ste  p la n p a rc ia l. La  e d ific a c ió n no  p o d rá  re tra nq ue a rse  de  la  

a line a c ió n e xte rio r y la  p ro fund id a d  e d ific a b le  se rá  la  e sta b le c id a  e n lo s p la no s 

c o rre sp o nd ie nte s de l Pla n Ge ne ra l, lib e ra nd o  e n la  p a rte  p o ste rio r de  la  p a rc e la  una  zo na  

a ja rd ina d a  p riva d a . 

Esta  zo na  a ja rd ina d a  e sta rá  lib re  d e  to d o  tip o  d e  e d ific a c ió n,  y e l va lla d o  o pa c o  no  

sup e ra rá  lo s 2,50 me tro s. 

 

Artíc ulo 5.20.Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

 

1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (3) inc luid a  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s se rá  d e  3 me tro s. 
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2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s d e  ha sta  una  p la nta  me no s 

d e  la s p e rmitid a s de b ié nd o se  tra ta r la s me d ia ne ra s vista s p ro vo c a d a s p o r la  a c tua c ió n. 

 

3. La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e rá  e n func ió n d e l núme ro  d e  

p la nta s de  la  e d ific a c ió n, sie nd o  d e  10,35 m p a ra  lo s e d ific io s d e  tre s p la nta s y 7 lo s d e  d o s. 

 

4. Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . 

a ) La s c ub ie rta s inc lina da s se  e je c uta rá n a d e c uá nd o se  su so luc ió n a  la s e mp le a d a s 

e n lo s tip o s tra d ic io na le s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s de  3,50 m, so b re  la  

a ltura  d e  c o rnisa . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r 

a l 25 p o r 100 ni supe rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  d e  lo s fa ldo ne s d e  c ub ie rta , e n una  

lo ng itud  d e  4 m. De sde  la  fa c ha d a  no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  d e  e d ific a c ió n (sa lvo  

lo  q ue  se  e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s). Lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  la  

a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  p e rmitié nd o se  lo s hue c o s 

ne c e sa rio s p a ra  ve ntila c ió n e  ilumina c ió n, c o n so luc ió n d e  ve nta na  a b a tib le  d e  e je  

ho rizo nta l, p e ro  d e b e rá  se r e je c uta da  sin hue c o s e n una  b a nd a  d e  a nc ho  mínimo  d e  

2 me tro s p a ra le la  a  la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

b ) La s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  de  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s, no  p e rmitié nd o se  la  c o nstruc c ió n d e  se misó ta no s. 

 

6. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún 

c a so , a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  ni a  má s d e  3,65 me tro s e n 

e d ific io s d e  uso s d o mina nte  re sid e nc ia l. 

 

b ) La  p la nta  b a ja  te nd rá  una  a ltura  lib re  mínima  d e  3 me tro s. 

 

c ) No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s o  a ltillo s. 
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7. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  pa rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá  c e rra rse  

to ta l o  p a rc ia lme nte  a  juic io  d e l p ro ye c tista . El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 

7,5 p o r 100 d e l a nc ho  de  la  c a lle  y nunc a  supe rio r a  1 me tro . Este  d e b e rá  se pa ra rse  

d e  la  me d ia ne ra  c ump lie nd o  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

-Al me no s 0,60 me tro s. 

-45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  p ro lo ng a c ió n d e  la  a line a c ió n 

e xte rio r c o ntig ua . 

b ) No  se  a d mitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  púb lic a  o  

e sp a c io  lib re  p úb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r c rite rio  d e l p ro ye c tista  se  e stime n ne c e sa ria s 

p a ra  e l d ise ño  d e l p o rta l d e  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s c o n una  

lo ng itud  d e  3 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte  se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  a line a c ió n 

e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie ndo  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  me d id o  

d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n y sup e rfic ie  mínima  de  lo s p a tio s d e  luc e s se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09 o  la s q ue  la s sustituya n. 

 

Artíc ulo 5.21.Co nd ic io ne s e sté tic a s. 

1. La s nue va s e d ific a c io ne s se  a de c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  mo d a l d e l 

á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s, sin re tra nq ue o s d e  fa c ha da s, zo na  a ja rd ina d a  

p o ste rio r, c ub ie rta  p la na  o  inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l p a ra me nto  de  

fa c ha d a . 

 

2. La  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  d e l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista  

sa lva g ua rd a nd o  e l o rna to  p úb lic o . 

 

3. En o p e ra c io ne s d e  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  de  vo lume n la s c o nd ic io ne s p a ra  la  

a c tua c ió n se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s imp ro p io s. 
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Si e n la  re ha b ilita c ió n se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte  la  nue va  p ro p ue sta  

d e b e rá  c ump lir la s no rma s DC-09 inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  luc e s. 

 
Artíc ulo  5.33, Co nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s, p e rma ne c e rá  ina lte ra d o  

re sp e c to  de  lo  re g ula d o  e n la s no rma s d e  la  re visió n d e l Pla n Ge ne ra l. 

 

III. C) Normas tra nsitoria s. 

Se  c re a n d o s no rma s tra nsito ria s p a ra  e d ific io s p ro te g id o s y p a ra  e l e d ific io  q ue  se  e nc ue ntra  

fue ra  d e  o rde na c ió n: 

 

1. Ed ific io s p ro te g id o s. 

A p e sa r de  q ue  e l p la n a sig na  a  la  p a rc e la  una  vo lume tría  d e  0,873359 m²t/ m²s,  mie ntra s la s 

p a rc e la s q ue  c o ntie ne n la s e d ific a c io ne s c a ta lo g a d a s y lo s a ne xo s g ra fia d o s e n lo s p la no s, 

ta le s c o mo  p isc ina s, c o c he ra s, p ista s d e  te nis, c a se ta s d e  g ua rd a , c ua rto s de  ma q uina ria , 

e tc ., c o nse rve n a q ue lla s y e sto s, te nd rá n e l a p ro ve c ha mie nto  d e riva d o  d e  la  c o nse rva c ió n 

d e  e sa s e d ific a c io ne s a c tua le s. En e l sup ue sto  d e  d e sa p a ric ió n d e  lo s e d ific io s y/ o  a ne xo s d e  

re fe re nc ia , su a p ro ve c ha mie nto  se rá  e l e sta b le c id o  e n e l p la n p a ra  e l mismo  uso  y tip o lo g ía . 

 

2. Ed ific io s y uso s fue ra  de  o rd e na c ió n. 

De ntro  de l á mb ito  de l p la n p a rc ia l se  e nc ue ntra  la  industria  Da nie l Ma rtíne z, S.A. (DAMASA), 

q ue  se  d e sa rro lla  e n un e d ific io  d e  5.476,86 m² y q ue  c o n a rre g lo  a l p re se nte  p la n p a rc ia l 

q ue d a  fue ra  d e  o rd e na c ió n a l se r a sig na d o  a  uso  re sid e nc ia l. So b re  d ic ha  e d ific a c ió n se  

p e rmitirá  e l uso  a c tua l y la s o b ra s ne c e sa ria s d e  c o nso lida c ió n y c o nse rva c ió n, q ue d a nd o  

p ro hib id a s la s d e  a mp lia c ió n d e  la  a c tivid a d , ha sta  e l de sa rro llo  de  la  a c tua c ió n a isla d a  

d e sc rita  e n e l p ro ye c to  d e  re p a rc e la c ió n, e n e l q ue  se  a d sc rib irá n la s finc a s re sulta nte s. 
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-12 EL RACO 

Artíc ulo  23.Condic ione s de  e dific abilida d pa ra  la  e dific ac ión re side nc ia l o  de  vivie nda s 

unifa milia re s. 

 

Altura  má xima .-La  a ltura  má xima  de  c o rnisa  no  sup e ra rá  lo s 7 me tro s, y  8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l de l te rre no  e n p a rc e la s d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa , no  c o nta b ilizá nd o se  lo s só ta no s ni se misó ta no s. 

La  e d ific a c ió n te nd rá  un má ximo  de  d o s p la nta s y no  se  p e rmitirá n lo s á tic o s. 

Pa rc e la  mínima .-La  p a rc e la  mínima  te nd rá  800 m² d e  sup e rfic ie , c o n mínimo  d e  15 m de  

fa c ha d a , sie mp re  q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  de  12 × 30 m, a p o ya d o  e n la  

líne a  de  la  fa c ha d a . Re tra nq ue o s.-La s c o nstruc c io ne s re sid e nc ia le s d e b e rá n g ua rd a r lo s 

sig uie nte s re tra nq ue o s: 

-A via le s, 3 m. 

-A límite s de  p a rc e la , 4 m. 

-Entre  g rup o s d e  e d ific a c io ne s re sid e nc ia le s, 4 m. 

En e l c a so  d e  vivie nd a s p a re a d a s, a g rup a d a s o  e n líne a , e sto s re tra nq ue o s no  re g irá n e ntre  

e lla s, p e ro  sí d e sd e  e l c o njunto  d e  la s vivie nd a s a d o sa d a s, a g rup a d a s o  e n líne a , re sp e c to  a  

lo s c o lind a nte s. 

Oc up a c ió n má xima  de  p a rc e la .-Oc up a c ió n má xima  60 p o r 100. 

 

Artíc ulo 24.Va lla do. 

Se rá  o b lig a to rio  e l va lla d o  d e  la s p a rc e la s. 

El va lla d o  te nd rá  una  a ltura  má xima  de  d o s me tro s c o n c inc ue nta  c e ntíme tro s, d e b ie nd o  

c ump lir la s sig uie nte s c a ra c te rístic a s: 

- Ba sa me nto  ma c izo  de  fá b ric a  d e  má ximo  de  2 m de  a ltura , so b re  e l q ue  se  

p o d rá  insta la r una  ve rja  o  te la  me tá lic a , c e lo sía  o  se to , o  c ua lq uie r e le me nto  

c a la d o , ha sta  a lc a nza r c o n e l b a sa me nto  una  a ltura  má xima  d e  2,50 m y mínima  

d e  1,50 m.  

- Pue rta s p ra c tic a b le s d e  a c c e so , c o n un mínimo  d e  1,50 m de  a ltura  y má ximo  d e  

2 m. 

En fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir d e  la  líne a  d e  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  
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c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  sig uie nte  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

La  o b lig a c ió n d e l va lla d o  e n lo s lind e s de  me d ia ne ra s no  re g irá  e n lo s c a so s de  a c ue rd o  

e xp re so  e ntre  lo s p ro p ie ta rio s c o linda nte s, re q uirié nd o se  q ue  c o nste  d e  fo rma  fe ha c ie nte  la  

vo lunta d  d e  no  va lla r la s re spe c tiva s p a rc e la s e n e l lind e  c o mún. 

El c e rra mie nto  e ntre  p a rc e la s d e b e rá  se r c o ste a d o  e ntre  lo s d o s p ro p ie ta rio s c o lind a nte s 

a fe c ta d o s, p o r p a rte s ig ua le s. 

 

Artíc ulo 25.Ra sa nte s y ac ondic ionamie nto de l te rre no. 

En lo s d e smo nte s y te rra p le ne s d e  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s de  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

te nd rá n una  a ltura  má xima  de  4 me tro s re sp e c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l se  p o d rá  

insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  ha sta  1,00 

m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 

Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  4 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 

Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  é sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 

Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

La  sup e rfic ie  d e  p a rc e la  no  o c up a da  p o r e d ific a c ió n se  tra ta rá  c o mo  ja rd ín, re sp e ta nd o  e n 

lo  p o sib le  la  ve g e ta c ió n e xiste nte . 

 

Artíc ulo 26.Construc c ione s a uxilia re s. 

Se  p e rmitirá n c o nstruc c io ne s a uxilia re s, ta le s c o mo  p a e lle ro s, g a ra je s, e tc ., e n la s p a rte s 

la te ra le s y tra se ra s d e l e d ific io , c uid a nd o  q ue  q ue de n se p a ra d a s d e  la  fa c ha d a  p rinc ip a l un 

mínimo  d e  3 m. 

Esta s c o nstruc c io ne s d e b e rá n g ua rd a r a l má ximo  la s c o nd ic io ne s d e  e sté tic a  a d e c ua d a s a l 

e d ific io  p rinc ip a l, y te ndrá n una  a ltura  má xima  d e  3,00 m. De b e rá n o b se rva r re sp e c to  d e  lo s 

lind e s de  p ro p ie d a d e s c o ntig ua s lo s re tra nq ue a d o s mínimo s e sta b le c id o s e n e sta s 

o rd e na nza s.. 

Asimismo  se  p e rmite n la s insta la c io ne s d e p o rtiva s e n e l inte rio r d e  la s pa rc e la s, sie mp re  q ue  

se  o b se rve n la s d ista nc ia s mínima s a  fa c ha d a  y lind e s, q ue  se  e sta b le c e n e n e sta s 

o rd e na nza s. A e sto s e fe c to s, la s p isc ina s d e  uso  p riva tivo  y d e má s insta la c io ne s a fe c ta s a l 

uso  re sid e nc ia l q ue  no  c o mp ute n a  lo s e fe c to s d e  supe rfic ie  c o nstruid a  y q ue  no  se a n 

p a e lle ro s o  simila re s, p o d rá n situa rse  c o n una  se pa ra c ió n mínima  a  linde s d e  0,60 me tro s  

 

Artíc ulo 28.Condic ione s hig ié nic a s y sa nita ria s. 

To d a s la s vivie nd a s c umplirá n lo  d isp ue sto  e n la  DC-09 o  no rma tiva  q ue  la  sustituya , e n la  

q ue  se  d e te rmina n la s c o nd ic io ne s mínima s q ue  d e b e n re unir la s vivie nd a s, via le s y d e má s 

d isp o sic io ne s vig e nte s q ue  se a  de  a p lic a c ió n a  e ste  re spe c to . 

La s p la nta s b a ja s q ue  se  d e stine n a  vivie nda s se  a isla rá n d e l te rre no  na tura l, me d ia nte  

fo rja d o  c o n c á ma ra  de  a ire  d e  30 c m c o mo  mínimo , o  c ua lq uie r siste ma  c o n e sta  fina lid a d  

d e  a isla mie nto  q ue  p o r no rma tiva  de  a p lic a c ió n se a  a c e p ta d a . 

 

Artíc ulo 29.Apa rc a mie ntos. 

To d a s la s pa rc e la s te nd rá n q ue  c o nta r c o mo  mínimo  c o n una  p la za  d e  g a ra je  p o r vivie nda  

e n e l inte rio r d e  la  p a rc e la , y le  se rá  d e  a p lic a c ió n la s c o nd ic io ne s d e  d ise ño  d e  p la za s d e  

a p a rc a mie nto  se ña la d a  e n la  Ord e na nza  Munic ip a l c o rre sp o nd ie nte . 

No  se  a uto riza rá  e l tra sla d o  o  sustituc ió n d e  la  re se rva  de  a p a rc a mie nto  e n e sta  sub zo na  a  

lo s e fe c to s d e  lo  e sta b le c id o  e n e l a rtíc ulo  4.25. 
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Artíc ulo  31.Condic ione s de  e dific a bilida d pa ra  la s zona s de  e quipa mie nto doc e nte , soc ia l, 

c ome rc ia l y g ua rde ría  o  pre e sc ola r. 

La  e d ific a c ió n e n e sta s zo na s, d e  e q uip a mie nto , o b se rva rá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s. 

Tipo de  e dific a c ión.-Lo s e d ific io s se rá n d e  c a rá c te r e xe nto . 

Re tra nque os.-Se  g ua rd a rá  un re tra nq ue o  mínimo  d e  3 me tro s a  via le s, y 4 m a  límite s 

p a rc e la . 

Altura  máxima .-La  a ltura  má xima  de  c o rnisa  se rá  d e  7 m. 

Condic ione s hig ié nic a s y sa nita ria s.-Se  o b se rva rá n la s no rma s mínima s e sta b le c id a s p a ra  e l 

uso  c o rre sp o nd ie nte  a  c a d a  e d ific io , e n la s no rma s g e ne ra le s vig e nte s. 

Condic ione s e sté tic a s.-La  e d ific a c ió n d e b e rá  re sp e ta r e l c a rá c te r d e  la  e d ific a c ió n e xiste nte  

e n e l e nto rno  e vita nd o  la  utiliza c ió n d e  c o lo re s y fo rma s e strid e nte s. 

 

Artíc ulo  32.Condic ione s de  e dific a bilida d de  la  zona  de portiva . 

En la  zo na  d e p o rtiva  se  pe rmitirá  la  insta la c ió n d e  to d a  c la se  de  e le me nto s de p o rtivo s y 

d e má s e d ific a c io ne s de  se rvic io s re la c io na d a s d ire c ta me nte  c o n e ste  uso  d e p o rtivo , 

sie mp re  q ue  la  sup e rfic ie  má xima  o c up a d a  p o r la  e d ific a c ió n no  sup e re  lo s 0,1 m²/ m². 

El re sto  d e  la  p a rc e la  d e b e rá  e sta r o c up a da  p o r insta la c io ne s de p o rtiva s o  zo na s lib re s 

d e b id a me nte  urb a niza da s u o rna me nta d a s. 

La s e d ific a c io ne s o  insta la c io ne s de b e rá n g ua rd a r un re tra nq ue o  mínimo  d e  3 me tro s a  

via le s, y 4 m a  límite s p a rc e la ., y d e b e rá n c umplir la s c o nd ic io ne s mínima s d e  se g urid a d  e  

hig ie ne  e xig id a s p o r la s no rma s g e ne ra le s vig e nte s. 
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-16 SANTA MARINA II 

Artíc ulo 14.Co nd ic io ne s d e  la  p a rc e la . 

 

1. La s p a rc e la s, p a ra  se r e d ific a b le s, d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

d ) Sup e rfic ie  mínima : La  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  de  

1.000 me tro s c ua d ra d o s. 

 

e ) Fa c ha d a  mínima : Al me no s uno  d e  sus linde s fro nta le s se rá  c o mo  mínimo  ig ua l a l 

a nc ho  d e  la  c a lle  de  a c c e so  y nunc a  infe rio r a  4,5 me tro s. 

 

f) Fo rma  d e  la  p a rc e la : Se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  25 × 20 

me tro s. 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

 

a ) La  o c up a c ió n má xima  d e  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, 

a p a rc a mie nto s, e tc ., no  e xc e d e rá  de l 45 p o r 100 d e  su sup e rfic ie . 

 

b ) La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  5 me tro s. No  

o b sta nte , p o d rá  a d o sa rse  a l lind e  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  p la nta  c o n 

d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, d e b ie nd o  se r la  a ltura  

má xima  d e  3 m. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n d e  p a rc e la  c o mp uta rá n d e ntro  d e  lo s 

má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  o c up a d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n la  a line a c ió n 

e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25 p o r 100 de  su lo ng itud  to ta l, ni re b a sa rá  e l 20 p o r 100 d e l p e ríme tro  

to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s lind e s la te ra le s. Se  p e rmite  la  imp la nta c ió n d e  p a e lle ro s, ho rno s o  

simila re s insta la c io ne s de  uso  p riva tivo  sie mp re  q ue  se  sitúe n a  una  d ista nc ia  mínima  d e  5 

me tro s a  lind e s, d e b ie nd o  d isp o ne r d e  un siste ma  d e  c a na liza c ió n d e  humo s de  a c ue rd o  a  

la  no rma tiva  d e  a p lic a c ió n, ub ic á nd o se  p re fe re nte me nte  a d o sa d o s a  la  e d ific a c ió n 

p rinc ip a l.   

 

c ) ) En lo s de smo nte s y te rra p le ne s d e  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s d e  c o nte nc ió n 

d e  tie rra s te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  5 me tro s re spe c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l 

se  p o d rá  insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  

ha sta  1,00 m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 
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Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  5 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 

Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  e sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 

Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        

El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  de  d o s so b re  e l punto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  fa c ha da  

d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  d e  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s d e  

p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  de  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

 

3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2,00 d e  a ltura  c o n tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o , a  

p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc .). En 

fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir de  la  líne a  de  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  

c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  a nte rio r 
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Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

 

Artíc ulo 15.Co nd ic io ne s d e  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s. 

 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  d e  e d ific a b ilida d  d e  0,156 m²t/ m²s. La  e d ific a b ilid a d  má xima  

p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  su sup e rfic ie  ne ta  

e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l d e  me tro s c ua d ra d o s de  te c ho  

c o nstruid o  p o sib le s so b re  ra sa nte  e n la  p a rc e la  e n c ue stió n, c o mp uta nd o  e l e spa c io  b a jo  

te c ho  c e rra d o  e l 100 po r 100 y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 50 p o r 100. La s e sc a le ra s y 

c ub ie rta s inc lina d a s c o mputa rá n po r su p ro ye c c ió n ho rizo nta l, me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s 

só ta no s y se misó ta no s no  c o mp uta rá n a  lo s e fe c to s de  la  e d ific a b ilid a d  má xima . La  a ltura  

lib re  mínima  e ntre  fo rja do s se rá  de  3 me tro s. El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  

lo c a le s té c nic o s y sa la s d e  má q uina s, c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  e l p unto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  

fa c ha d a  d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a d mite n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  

má s de  1,50 me tro s so b re  la  a ltura  de  c o rnisa . 

 

b ) Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá , p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa , 

urb a nístic a , d e finid a  é sta  se g ún e l punto  a nte rio r q ue  d e sc rib e  e l vo lume n urb a nístic o  

e nvo lve nte , p ie za s de  la  misma  vivie nd a  e n e l d e svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l d e svá n 

ve ntile n e  ilumine n me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  

c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  supe rfic ie  d e  e sto s d e sva ne s só lo  

c o mp uta rá  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  e d ific a c ió n, 

e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  o  no . 

4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 
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NORMAS URBANISTICAS SECTOR PPR-10 TULELL 

Art. 2.2.4.-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios.  

1. Altura  d e  c o rnisa .- 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 6,4 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o   e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 5    23,15 

 6    26,50 

 7    29,85 

 8    33,20 

 9    36,55 

 10 39,90 

        11                                      43,25 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 
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2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Cha fla ne s. 

Lo s c ha fla ne s so n lo s e sta b le c id o s e n la s a line a c io ne s q ue  fig ura n e n lo s p la no s d e l Pla n 

Pa rc ia l. 

 

4. Tra ta mie nto  de  la  última  p la nta . 

La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c io ne s e xte rio re s, a l me no s 3 me tro s pa ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue d a  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 

 

5. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s Orde na nza s 

Ge ne ra le s de  Ed ific a c ió n d e  la s p re se nte s No rma s. La  c umb re ra  no  p o drá  situa rse  a  má s de  

3,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n p o d rá  

re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  

c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s 

so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  

p re fe re nte me nte  pa ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . 

 

Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  

última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s de  e lla . 

 

b ) De  re a liza rse  á tic o s e n la  última  p la nta , lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta  inc lina d a  no  p o d rá n 

c o nstruirse  e n la  fra nja  d e  re tiro  d e  3,00 me tro s d e sde  la  a line a c ió n e xte rio r, sa lvo  un a le ro  d e  

50 c m. d e  vue lo  má ximo  so b re  la  fa c ha d a  de l á tic o ; e n o tro  c a so  lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  

la  a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  sin ning ún hue c o  e n su e je c uc ió n d e ntro  

d e  la  fra nja  d e  3 me tro s, sa lvo  lo s c o rre sp o nd ie nte s a  p a tio s inte rio re s sirvie nte s d e  d o s o  má s 

p la nta s. 
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c ) De ntro  d e  la  fra nja  d e  re tra nq ue o  d e  tre s me tro s e n á tic o s, se  a uto riza rá n a nte pe c ho s, 

b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o drá n re b a sa r e n má s de  2 me tro s la  a ltura  de l 

p la no  d e  p iso  d e l á tic o , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , 

p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s d ic ho  p la no . 

 

d ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  3 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

6. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte  

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s só ta no  c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n d e  e sta s No rma s y a sumie nd o  la  

re sp o nsa b ilid a d  e l p ro mo to r p riva d o  d e  p o sib le s a fe c c io ne s a  e d ific a c io ne s e xiste nte s. 

 

7. Pla nta  b a ja  

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , e ste  no  

p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m d e l p la no  de  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

c ) Se  a d mite n la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

8. Co nstruc c io ne s e n p a tio  d e  ma nza na . 

En lo s p a tio s d e  ma nza na , si se  d ie se n, la  a ltura  má xima  de l p la no  sup e rio r d e l fo rja d o  d e  

te c ho  no  p o d rá  sup e ra r la  d e l fo rja do  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja . 

 

Po r e nc ima  d e l fo rja d o  d e  te c ho  de  la s p la nta s b a ja s e n e sto s p a tio s ta n só lo  se  a dmitirá n lo s 

sig uie nte s e le me nto s: 

 

a ) Lo s fa ld o ne s de  la s c ub ie rta s p la na s. 

b ) Lo s e le me nto s d e  se p a ra c ió n e ntre  te rra d o s c o n una  a ltura  má xima  d e  2,00 me tro s. 

c ) La s b a ra nd illa s de  p ro te c c ió n. 
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d ) Una  c a p a  d e  tie rra  d e  ha sta  40 c m. d e  e sp e so r c ua nd o  se  p re vie se  un tra ta mie nto  

a ja rd ina d o . 

e ) La s c hime ne a s de  ve ntila c ió n o  d e  e va c ua c ió n d e  humo s, c a le fa c c ió n y 

a c o nd ic io na mie nto  d e  a ire  c o n la s a ltura s q ue  e n o rd e n a  su c o rre c to  func io na mie nto  

d e te rmine n la  re g la me nta c ió n e sp e c ífic a  vig e nte  o  e n su d e fe c to  la s no rma s d e  b ue na  

p rá c tic a  d e  la  c o nstruc c ió n. 

 

9. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s d e  a nc ho  infe rio r a  20 

me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  de l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,20 m. 

- Ba lc o na da s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  1.20 m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,20 m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

a 2) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  sup e rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  de l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,50 m. 

- Ba lc o na da s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  1,50 m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7.5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  1,50 m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 
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b ) So b re  la  a line a c ió n d e  fa c ha d a  (se ña la d a  e n lo s p la no s d e  Ord e na c ió n) re c a ye nte  a  

p a tio  inte rio r d e  ma nza na  só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

b 1) En c ua lq uie r c a so : 

- Ale ro s d e  c ub ie rta  inc lina d a , c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  35 c m. 

-Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b 2) En pa tio s d e  ma nza na  e n lo s q ue  pue d a  insc rib irse  c o mo  mínimo  un c írc ulo  d e  10 

me tro s d e  d iá me tro  e ntre  a line a c io ne s d e  fa c ha d a : 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Te rra za s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

10. Ca mb io s d e  a ltura s. 

En lo s c a mb io s d e  ré g ime n d e  a ltura s (sa lvo  lo s q ue  de fine n e l p a tio  d e  ma nza na ) se ña la d o s 

p o r e l Pla n, la  e d ific a c ió n c ump lirá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Cua nd o  e l linde  la te ra l se a  c o inc id e nte  c o n la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura  o  se  ha lle  e n la  

fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  me no r a ltura , p o d rá  e d ific a rse  c o n la s a ltura s a sig na d a s p o r e l Pla n 

ha sta  e l límite  se ña la d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a , sie mp re  c o n tra ta mie nto  de  

fa c ha d a  e xte rio r. 

 

b ) Cua nd o  e l linde  la te ra l se  ha lle  e n la  fra nja  de  e d ific a c ió n d e  ma yo r a ltura  y a  me no s de  

5 me tro s d e  la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura , no  p o d rá  e d ific a rse , p o r e nc ima  d e  la  me no r d e  

la s a ltura s, e l vo lume n c o mp re nd id o  e ntre  e l lind e  y la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura . 

 

c ) La  fa c ha d a  tra nsve rsa l d e l e d ific io  d e  ma yo r a ltura  p o d rá  re tira rse  re sp e c to  d e  la  líne a  de  

c a mb io  d e  a ltura s ha sta  un má ximo  d e  5 me tro s a  lo  la rg o  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le , 

fue re  c ua l fue re  la  d ife re nc ia  d e  a ltura s. 

d ) En c ua lq uie r c a so  y se a  c ua l se a  la  c o nfig ura c ió n d e l p a rc e la rio , e l p a ra me nto  q ue  

ma te ria lic e  e l c a mb io  d e  a ltura s d e b e rá  te ne r tra ta mie nto  d e  fa c ha d a . 

 

11. Pa tio s d e  luc e s. 
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La  d ime nsió n y supe rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s HD-91, o  la s q ue  la s sustituya n y e n to do  c a so  una  d e  la s p ie za s d e  la  vivie nd a , e l 

e sta r o  simila r d e b e rá  re c a e r a  vía  p ub lic a . 

 

Art. 2.2.5.-  Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s, se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  d e  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p úb lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s pue rta s de  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s de  a p a rc a mie nto , no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 2.3.4-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios. 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  se  e sta b le c e  e n 67,2 m, y la  a ltura  má xima  de  lo s e le me nto s de  

c o ro na c ió n se  e sta b le c e  e n 68,7 m. 

 

Cua nd o  e l núme ro  de  a ltura s se  inc re me nte  a  tra vé s de  un Estud io  de  De ta lle , la  a ltura  de  

c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  d e  p la nta s, c o n 

a rre g lo  a  la  sig uie nte  fó rmula : 

Hc  = 6,4 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 
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Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l. e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) No  se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina d a s. La  c o nstruc c ió n d e  a nte pe c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  1'50 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa . 

 

b ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r y d e b e rá n te ne r un tra ta mie nto  ta l q ue  q ue de  inte g ra do  e n la  

c o mp o sic ió n d e l e d ific io . 

 

c ) La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c ió ne s e xte rio re s, a l me no s 3 me tro s pa ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue d a  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 

 

4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s só ta no  c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n.(1) 

 

5. Pla nta  b a ja . 
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a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

c ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m. d e l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

6. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. e n to d o  su p e ríme tro . 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m., e n to d o  su p e ríme tro . 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m., e n to d o  su p e ríme tro . 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

b ) Se  p e rmite n re tra nq ue o s e n fa c ha d a  c o n un má ximo  d e  5 m. d e  p ro fund id a d  so b re  la  

a line a c ió n d e  fa c ha d a , sie mp re  q ue  no  se  de svirtúe  e l c a rá c te r d e l p la no  d e  la  fa c ha d a . 

Co n un má ximo  d e l 15% d e l vo lume n to ta l d e l e d ific io . Está  to ta lme nte  p ro hib id o  e l 

c e rra mie nto  d e  e sto s re tra nq ue o s, fo rma nd o  p a rte  de  la  c o mp o sic ió n de  la  fa c ha da . 

 

7. Re c o nfig ura c ió n vo lumé tric a  a  tra vé s d e  Estud io s d e  De ta lle . 

Se  p e rmitirá  la  re c o nfig ura c ió n vo lumé tric a  d e  la s to rre s a  tra vé s de  la  e la b o ra c ió n d e  un 

e stud io  d e  de ta lle  q ue  de b e  c ump lir c o n la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Altura  má xima . 
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El núme ro  má ximo  de  p la nta s q ue  se  pe rmite  p a ra  e sta  zo na  d e  o rd e na c ió n e s d e  25 

p la nta s, d e b ié nd o se  a p lic a r la  fó rmula  de  c á lc ulo  de  a ltura  d e  c o rnisa  q ue  a p a re c e  e n e l 

p unto  d e  e sta  zo na . 

 

b ) Aline a c ió n d e l b ule va r. 

Se  d e b e rá  ma nte ne r la  a ltura  d e l e d ific io  a  60 m. e n una  fra nja  de  5 m. me d id a  d e sde  

a line a c ió n d e l b ule va r. 

 

c ) De finic ió n g rá fic a . 

Se  p re se nta rá  un ma q ue ta  a  e sc a la  a d e c ua d a  q ue  d e fina  lo s vo lúme ne s y ma te ria le s a  

e mp le a r p a ra  la  c o nstruc c ió n d e  la  to rre . 

 

d ) Ed ific a b ilid a d  a sig na d a  a l e d ific io . 

La  e d ific a b ilid a d  q ue  se  e sta b le c e  e s d e  15.694 m² d e  te c ho  so b re  ra sa nte , la  c ua l se  p o d rá  

ma te ria liza r e n e l vo lume n c o nte ne d o r d e finid o . 

 

8.- Entre p la nta s té c nic a s. (3) 

El núme ro  má ximo  de  p la nta s e s d e  25, p ud ié nd o se  inte rc a la r d o s p la nta s té c nic a s, la s 

c ua le s, no  c o mp uta rá n a  lo s e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  e n lo s té rmino s e sta b le c id o s e n e l 

Re g la me nto  d e  Zo na s de  o rd e na c ió n urb a nístic a  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na , Ord e n de  

26 d e  a b ril d e  1999 o  Re g la me nto  q ue  lo  sustituye . En to do  c a so  se  ma nte nd rá  la  a ltura  d e  

c o rnisa  d e finid a  e n e l p unto  1, la  c ua l se  c a lc ula ra  sin c o mp uta r la s e ntre p la nta s té c nic a s. 

 

Artíc ulo  2.3.6.Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  de  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p ub lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s p ue rta s d e  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto  no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 2.3.9.-  Condic ione s de  volume n y forma de  los e dific ios. (1) 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 6,40 + 3,35 Np  

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  de  p la nta s, a  

e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ). 

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la  

última  p la nta  d e l e d ific io . 

 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 6    26,50 

 7    29,85 

 8    33,20 

 9    36,55 

 10 39,90 

 

Núme ro  d e  p la nta s Altura  d e  c o rnisa  e n me tro s 

6    25,60 

7    28,80 

8    32,00 

9    35,20 

10    38,40 
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El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s.  Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l Pla no  d e  Ord e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  de  c o rnisa  e sta b le c id a . 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s Pla no s 

d e  Ord e na c ió n. 

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s Orde na nza s 

Ge ne ra le s de  Ed ific a c ió n d e  la s p re se nte s No rma s. La  c umb re ra  no  p o drá  situa rse  a  má s de  

3,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n p o d rá  

re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y 

re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  

c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s 

so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  

p re fe re nte me nte  pa ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . 

 

Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  

última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s de  e lla . 

 

b ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4 me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

c ) La  última  p la nta  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la s 

a line a c ió ne s e xte rio re s, a l me no s 2'75/ 3 me tro s p a ra  fo rma r una  p la nta  á tic o , se g ún q ue da  

g ra fia d o  e n lo s p la no s de  o rd e na c ió n. 

4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 
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Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  d o s p la nta s d e  só ta no , c o n la s de te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s o rd e na nza s g e ne ra le s d e  la  e d ific a c ió n, y a sumie nd o  la  re sp o nsa b ilid a d  e l 

p ro mo to r p riva d o  d e  la s p o sib le s a fe c c io ne s a  e d ific a c io ne s e xiste nte s. (1) 

 

5. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  6,40 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 me tro s d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s. 

 

c ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a da  3 m de l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. 

 

6. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

 a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s 

sa lie nte s: 

 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  infe rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  85 c m. 

- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 3) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s púb lic o s d e  a nc ho  no  infe rio r a  

20 me tro s: 

- Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m. 

- Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 
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- Imp o sta s, mo ldura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

b ) Se  p e rmite n re tra nq ue o s e n fa c ha d a  c o n un má ximo  d e  5 m. d e  p ro fund id a d  so b re  la  

a line a c ió n d e  fa c ha d a , sie mp re  q ue  no  se  de svirtúe  e l c a rá c te r d e l p la no  d e  la  fa c ha d a . 

Co n un má ximo  d e l 15% d e l vo lume n to ta l d e l e d ific io . Está  to ta lme nte  p ro hib id o  e l 

c e rra mie nto  d e  e sto s re tra nq ue o s, fo rma nd o  p a rte  de  la  c o mp o sic ió n de  la  fa c ha da . 

 

Art. 2.3.11.-  Dota c ión de  a pa rc a mie ntos. 

1. En e d ific io s d e  vivie nd a s, se rá  d e  a p lic a c ió n la  d o ta c ió n mínima  d e  p la za s de  

a p a rc a mie nto  de  una  p la za  p o r vivie nd a . 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

3. Lo s lo c a le s d e  a p a rc a mie nto , situa d o s e n c o ta  d ife re nte  a  la  de  la  c a lle , d isp o nd rá n d e  un 

d e sc a nsillo  p re vio  de  a c c e so  a  vía  p úb lic a , d e  5 me tro s d e  p ro fund id a d  (c o nta d o s d e  la  

a line a c ió n e xte rio r) p a ra  e l c o ntro l de l ve híc ulo . 

 

La  ma nio b ra  d e  c ie rre  d e  la s pue rta s de  lo s a c c e so s a  lo s lo c a le s de  a p a rc a mie nto , no  

re b a sa rá , e n ning ún c a so , la  a line a c ió n e xte rio r. 

 

Art. 4.1.2-  Pla za  de  a pa rc a mie nto. 

1. Se  e ntie nd e  p o r p la za  d e  a p a rc a mie nto  una  p o rc ió n d e  sue lo  p la no  c o n la s sig uie nte s 

d ime nsio ne s mínima s se g ún e l tip o  de  ve híc ulo  o  usua rio  q ue  se  p re ve a : 

Tipo de  ve híc ulo  Long itud Anc hura  

Auto mó vile s lig e ro s 5,00 m. 2,50 m. 

 

2. No  se  c o nsid e ra rá  p la za  de  a p a rc a mie nto  ning ún e sp a c io  q ue , a ún c umplie nd o  la s 

c o nd ic io ne s d ime nsio na le s, c a re zc a  d e  fá c il a c c e so  y ma nio b ra  p a ra  lo s ve híc ulo s, 

d e b ié nd o se  c ump lir lo  e xig id o  e n la s No rma s DC-09, CTE o  no rma s d e  ra ng o  e q uiva le nte  q ue  

la s sustituya n. 
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Art. 4.2.1-  Re se rva s obliga toria s y c anon de  a pa rc a mie ntos. 

1. En c a d a  zo na  d e  o rd e na c ió n urb a nístic a  se  e xig irá , p a ra  la  o b te nc ió n d e  la s lic e nc ia s d e  

a c tivid a d  y o b ra s, la s re se rva s de  a p a rc a mie nto  q ue , p a ra  c a d a  uso  c o nc re to , se  

e sta b le c e n e n lo s a rts. sig uie nte s. 

 

2. Só lo  se rá  o b lig a to ria  la  re se rva  de  p la za s de  a p a rc a mie nto  e n la  p rime ra  p la nta  só ta no , 

sie nd o  o p c io na l e n p la nta  b a ja  o  e n se g und a  p la nta  só ta no . Si no  fue se  p o sib le  la  re se rva  

o b lig a to ria  d e  la  to ta lid a d  d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n e l c a no n 

sustituto rio  vig e nte  e n e so s mo me nto s, o  su tra sla d o  a l p a rking  d e l b ule va r Tule ll, d e b ie nd o  

a p o rta r d o c ume nta c ió n le g a l q ue  g a ra ntic e  d ic ha  re se rva . 

 

CAPITULO QUINTO. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. 

DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA. EDIFICIOS FUERA DE 

ORDENACIÓN 

Lo s e d ific io s q ue  se  e nc ue ntra n fue ra  d e  o rd e na c ió n de b id o  a  la  o c up a c ió n d e l via rio  

p úb lic o  o  e sp a c io s lib re s p re visto s po r e l PG , p o d rá n c o ntinua r d e se mp e ña nd o  su func ió n, 

sie mp re  q ue  no  se  re a lic e n o b ra s de  re fo rma  o  a mp lia c ió n, lo  q ue  o b lig a rá  a  a d a p ta rse  a  la s 

nue va s d isp o sic io ne s d e l Pla n Pa rc ia l. En d ic ho s e d ific io s so lo  se  p e rmitirá n o b ra s d e  

re p a ra c ió n, e nte nd ie ndo  p o r ta le s la s p e q ue ña s re p a ra c io ne s q ue  e xija  e l ma nte nimie nto  

d e  la s c o nd ic io ne s d e  se g urid a d , sa lub rid a d , o rna to  e  hig ie ne . 

 

En lo s e d ific io s q ue  a un no  q ue d a nd o  e n situa c ió n de  fue ra  d e  o rd e na c ió n, no  se a n 

p le na me nte  c o mp a tib le s c o n sus d e te rmina c io ne s. Se  p ue de n a dmitir o b ra s d e  re fo rma  y d e  

me jo ra  y c a mb io s o b je tivo s de  a c tivid a d , sie mp re  q ue  la  nue va  o b ra  o  a c tivid a d  no  

a c e ntúe  la  ina d e c ua c ió n a l p la ne a mie nto  vig e nte  ni sup o ng a  la  c o mple ta  re c o nstruc c ió n 

d e  e le me nto s d isc o nfo rme s c o n e l p la ne a mie nto . 
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NORMAS URBANISTICAS PGOU/ 2002 

Art. 2.34. Condic ione s de  se g uridad, sa lubrida d y orna to públic o . (2) 

 

1. Me d ia nte  Ord e na nza  Munic ip a l p o d rá n re g ula rse  c o n de ta lle  la s c o nd ic io ne s c o nc re ta s 

d e  se g urid a d , sa lub rid a d  y o rna to  q ue  se  d e b e n o b se rva r e n c a d a  tip o  d e  inmue b le .  En 

a use nc ia  de  o rd e na nza  e spe c ífic a , d ic ha s c o nd ic io ne s mínima s se rá n la s sig uie nte s: 

 

a ) De  se g urida d : la s c o nstruc c io ne s d e b e rá n ma nte ne rse  c o n c e rra mie nto s y c ub ie rta s 

e sta nc o s a l p a so  de l a g ua  y la  hume d a d , c o nta r c o n p ro te c c ió n de  su e struc tura  c o ntra  

la  a c c ió n c o rro siva  d e  lo s e le me nto s y d e  lo s a g e nte s a g re so re s. Co nse rva r lo s ma te ria le s 

d e  re ve stimie nto  de  fa c ha d a s y c o b e rtura  d e  mo d o  q ue  no  o fre zc a n rie sg o  d e  c a íd a . 

Ta mb ié n de b e rá n c o nta r c o n pro te c c ió n c o ntra  a c c id e nte s me d ia nte  a nte p e c ho s, 

b a ra nd illa s y c e rra mie nto s e n c o nd ic io ne s. La s insta la c io ne s e lé c tric a s y mo to re s d e  

e le va c ió n o  p re sió n p a ra  a sc e nso re s y a g ua , a sí c o mo  e l p a ra rra yo s y la s insta la c io ne s de  

g a s o  c a le fa c c ió n si la s hub ie ra , d e b e rá n c ump lir la  no rma tiva  d e  se g urid a d  vig e nte . En e l 

c a so  d e  e d ific io s sin ha b ita nte s, é sto s d e b e rá n q ue d a r c e rra d o s y p re se rva d o s c o ntra  

o c up a c io ne s ile g a le s. 

b ) De  sa lubrida d: se  d e b e rá  ma nte ne r la  a p titud  d e  lo s inmue b le s p a ra  e l uso  a l q ue  e stá n 

d e stina d o s, e n c o nd ic io ne s de  limp ie za  q ue  imp id a n su d e g ra d a c ió n y p re se rva nd o  e l 

b ue n e sta do  d e  la s re de s de  se rvic io , d e  la s c o nd ic io ne s de  ve ntila c ió n e  ilumina c ió n y de  

la s insta la c io ne s d e  suministro  y sa ne a mie nto . Ad e má s d e b e rá n c o nse rva r e n ó p timo  

func io na mie nto  lo s e le me nto s d e  re d uc c ió n, d e p ura c ió n y c o ntro l d e  e misio ne s de  

humo s, p a rtíc ula s y susta nc ia s no c iva s. 

c ) De  orna to : se  d e b e rá n ma nte ne r la s fa c ha d a s limp ia s y b ie n p inta d a s re p o nie nd o  lo s 

ma te ria le s de  re ve stimie nto  e  imp o sta  c ua nd o  se a  p re c iso  p a ra  a d e c e nta rla . En ig ua le s 

c o nd ic io ne s se  ma nte nd rá n lo s ja rd ine s, mo b ilia rio  y va lla d o , si lo s hub ie re , y lo s d e má s 

e le me nto s priva tivo s e n e l inte rio r o  c e rra mie nto s visib le s de sd e  la  vía  p úb lic a . 

d ) De  de c oro: lo s so la re s de b e rá n se r ma nte nid o s limp io s d e  ve g e ta c ió n y re sto s de  

inmund ic ia s, va lla d o s c o n c e rra mie nto  p e rma ne nte  d e  2,00 me tro s d e  a ltura . Esto s 

va lla d o s de b e rá n te ne r a d e c ua d a  p re se nc ia , c o nsiste nc ia  y re siste nc ia , c e rc a nd o  la  

a line a c ió n o fic ia l. De b e rá  p ro p ic ia rse  e l a d e c ua d o  tra ta mie nto  d e  la  sup e rfic ie  d e l so la r 

p a ra  e vita r e l rie sg o  d e  a c c id e nte s. 
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Art. 4.2.  Condic ione s de  la  Edific a c ión. (1) (2) (10) 

 

La s c o nstruc c io ne s de  nue va  p la nta , sustituc ió n, a mp lia c ió n o  re e struc tura c ió n, d e b e rá n 

c ump lir, e n lo  to c a nte  a  p a rá me tro s d e  la  e d ific a c ió n y sin p e rjuic io  d e  lo  e sta b le c id o  e n la s 

c o nd ic io ne s p a rtic ula re s d e  la  zo na  y e n la s o rd e na nza s munic ip a le s d e  la  e d ific a c ió n, la s 

sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 

a ) Co nd ic io ne s d e  la  p a rc e la  (d e  d ime nsio ne s, e mp la za mie nto , o c up a c ió n y 

a p ro ve c ha mie nto ). 

b ) Co nd ic io ne s de  vo lume n y fo rma  d e  lo s e d ific io s (d e  a ltura  y p la nta s, d e  c o nstruc c ió n 

b a jo  ra sa nte , d e  c o nstruc c ió n so b re  c o rnisa , d e  vue lo s y de  e sté tic a ). 

c ) Co nd ic io ne s func io na le s d e  la  e d ific a c ió n (d e  ilumina c ió n y ve ntila c ió n, d e  a c c e so s y 

c irc ula c ió n inte rio r, d e  se g urid a d  y sa lub rid a d , d e  ha b ita b ilid a d  y c a lid a d  d o ta c io na l d e  

lo s lo c a le s). 

d ) De b e rá n c o nta r c o n su re se rva  d e  a p a rc a mie nto s. 

e ) En lo s nue vo s via le s no  se  a dmitirá n te nd id o s d e  insta la c io ne s visto s g ra p e a d o s e n 

fa c ha d a , ni a é re o s e ntre  e d ific a c io ne s e n a q ue llo s c a so s e n lo s q ue  se a  ine lud ib le  la  

insta la c ió n d e  te nd id o s g ra p e a d o s e n fa c ha da , se  p re ve rá n la s so luc io ne s de  d ise ño  

(ra nura s, c o nd uc to s, e tc .) ne c e sa ria s, no  le siva s a  la  e sté tic a  urb a na , te nd e nte s a  la  

c o nve nie nte  o c ulta c ió n d e  lo s mismo s. No  o b sta nte , y e n func ió n d e  insa lva b le s 

d ific ulta d e s té c nic a s, p o d rá  re g ula rse  a lg una s e xc e p c io ne s me d ia nte  o rd e na nza s 

munic ip a le s e sp e c ífic a s o  info rme  té c nic o  fa vo ra b le  e n a use nc ia  d e  la s misma s. 

f) En zo na s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, ning una  insta la c ió n d e  re frig e ra c ió n, 

a c o nd ic io na mie nto  d e  a ire , e va c ua c ió n d e  humo s o  ve ntila c ió n te nd rá  e le me nto s 

d ire c ta me nte  visib le s d e sd e  la  c a lle , c o n la  e xc e p c ió n e n su c a so  de  re jilla s e nra sa d a s 

c o n la  fa c ha d a . En c a so  d e  e xistir, la s sa lid a s a  fa c ha d a  no  se  e nc o ntra rá n a  me no s d e  2 

m so b re  e l nive l d e  la  a c e ra , c o n la s la ma s c o nve nie nte me nte  o rie nta d a s p a ra  e vita r 

mo le stia s a  ve c ind a rio  y via nd a nte s, y d ista rá n, a l me no s, 1,00 m de  lo s hue c o s d e  o tro s 

se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  se p a ra c ió n mínima  d e  1 m c o n re sp e c to  a  la  ve rtic a l 

sa lvo  vo la d izo s d e  la  c ita d a  lo ng itud . 

 

Esta s insta la c io ne s de b e rá n d isp o ne r, si p ro d uc e n a g ua  de  c o nd e nsa c ió n, d e  la  o p o rtuna  

c o ne xió n inte rio r c o n e l d e sa g üe  d e l e d ific io , e vita nd o  e n c ua lq uie r c a so  g o te o s y 

hume d a de s e n la  vía  p úb lic a .  

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

T
3
d
X

 d
k
fV

 H
J
o
Z

 6
iQ

f 
j2

jZ
 h

/a
v
 J

e
4
=

  
 (

V
á
lid

o
 i
n
d
e
fi
n
id

a
m

e
n

te
)

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o



     
 
 
 

 
 
 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96 245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es· 

 

 

Lo s e d ific io s d e  nue va  p la nta  d e b e rá n inc luir la  p re insta la c ió n d e  a ire  a c o nd ic io na d o , 

d e b ie nd o  p re ve r p a ra  e llo  un e spa c io  e n la  p la nta  d e  c ub ie rta s o  e n e spa c io  té c nic o  

a d e c ua d o  p a ra  la s ma q uina s de  c o nd e nsa c ió n, la s c ua le s, no  se rá n visib le s d e sde  la  vía  

p úb lic a . 

 

g )  Lo s ró tulo s c o me rc ia le s, e nte nd ie ndo  c o mo  ta l a q ue l de  fo rma  p e rma ne nte  o  p ro visio na l 

d isp o ne  d e  una  re la c ió n d ire c ta  c o n la  a c tivid a d  o  uso  d e l inmue b le  o  e sp a c io  e n e l q ue  

se  ub ic a . Esto s d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

 Se  situa rá n e n e l p la no  d e  fa c ha d a , ub ic á nd o se  e n la  p a rte  supe rio r d e  lo s hue c o s d e  la  

misma  d e stina d o s a  p ue rta s, ve nta na s y b a lc o ne s e n una  fra nja  má xima  de  40 c m, sin 

q ue  p o r sus d ime nsio ne s me no sc a b e n la  ve ntila c ió n o  ilumina c ió n e xig ib le . 

 Se  d e b e rá n a d e c ua r a  la s c o nd ic io ne s a mb ie nta le s d e l e nto rno . 

 Una  ve z insta la d o  e l p rime r c a rte l e n la  fa c ha d a  d e  un e d ific io  d e  a c ue rd o  c o n la s 

p re se nte s no rma s, lo s p ró ximo s q ue  p re te nd a n insta la rse  e n e l mismo  d e b e rá n se r simila re s 

e n c ua nto  a l d ise ño , c o lo r y d ime nsio ne s. 

 Pa ra  la  c o nc e sió n de  la  lic e nc ia  se  e xig irá  la  p re se nta c ió n d e  un p ro ye c to  e n e l q ue  

q ue d e  p e rfe c ta me nte  d e finid a  la  inc lusió n d e l e le me nto  p ub lic ita rio  e n e l e d ific io . 

h)  En e d ific io s q ue  c o nte mp le n vivie nd a s a d a p ta d o s p a ra  minusvá lid o s, la  a ltura  má xima  

d e l c a se tó n d e  la  e sc a le ra  y a sc e nso r se rá  d e  4,50 me tro s so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa . 

 i) Lo s lo c a le s e n p la nta  b a ja , ma yo re s de  100 me tro s c ua d ra d o s d e  sup e rfic ie  útil re sulta nte s 

d e  la  c o nstruc c ió n de  e d ific a c io ne s de  nue va  p la nta , o b lig a to ria me nte  d e b e rá n 

d isp o ne r d e  una  sa lid a  d e  humo s a  c ub ie rta  c uyo  d iá me tro  no  se rá  infe rio r a  25 c m. 

 j) Se  p e rmite n la s a c tua c io ne s d e  re ha b ilita c ió n e d ific a to ria  e n inte rve nc io ne s q ue  

imp liq ue n la  ne c e sid a d  d e  a lte ra r la  o rd e na c ió n urb a nístic a  vig e nte  p a ra  c o nse g uir re d uc ir 

a l me no s, e n un 30 p o r c ie nto  la  d e ma nd a  e ne rg é tic a  a nua l d e  c a le fa c c ió n o  re frig e ra c ió n 

d e  un e d ific io  y q ue  c o nsista n e n: 

1) La  insta la c ió n d e  a isla mie nto  té rmic o , siste ma s d e  ta miza d o  d e  la  luz so la r o  

fa c ha d a s ve ntila d a s p o r e l e xte rio r d e l e d ific io , q ue  no  so b re sa lg a n má s d e  15 c m d e  

la  fa c ha d a  a c tua l,  a sí c o mo  e l c e rra mie nto  c o n a c rista la mie nto  sin p e rfile ria s d e  la s 

te rra za s ya  te c ha d a s. 

2) La  insta la c ió n d e  d isp o sitivo s b io c limá tic o s a d o sa d o s a  la s fa c ha da s o  

c ub ie rta s, c o mo  so n la s vise ra s livia na s e xc é ntric a s o  c e ntra d a s so b re  hue c o s 

a rq uite c tó nic o s q ue  no  so b re sa lg a n má s de  35 c m d e l p la no  d e  fa c ha d a , o  siste ma s 

d e  p ro b a d a  e fic a c ia  e n c ub ie rta s.    
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3) La  re a liza c ió n d e  la s o b ra s y la  imp la nta c ió n d e  la s insta la c io ne s ne c e sa ria s 

p a ra  la  c e ntra liza c ió n o  d o ta c ió n d e  insta la c io ne s e ne rg é tic a s c o mune s y d e  

c a pta d o re s so la re s u o tra s fue nte s d e  e ne rg ía  re no va b le s, e n la s fa c ha d a s o  

c ub ie rta s c ua nd o  c o nsig a n re d uc ir e l c o nsumo  a nua l d e  e ne rg ía  p rima ria  no  

re no va b le  de l e d ific io , a l me no s, e n un 30 p o r c ie nto . 

4) La  re a liza c ió n d e  o b ra s e n zo na s c o mune s o  vivie nd a s q ue  lo g re n re d uc ir, a l 

me no s, e n un 30 p o r c ie nto , e l c o nsumo  de  a g ua  e n e l c o njunto  de l e d ific io . 

 

Lo  e xp ue sto  a nte rio rme nte  no  se rá  d e  a p lic a c ió n p a ra  inmue b le s d e c la ra d o s d e  inte ré s 

c ultura l o  suje to s a  c ua lq uie r o tro  ré g ime n d e  p ro te c c ió n e sp e c ífic a  d e l mismo . En 

e d ific a c io ne s no  p ro te g id a s ub ic a da s e n á mb ito s urb a no s c o n no rma tiva  e sp e c ífic a  d e  

p ro te c c ió n c o mp o sitiva  d e  fa c ha d a s, se  b usc a rá n so luc io ne s inno va d o ra s q ue  p e rmita n 

re a liza r la s a d a p ta c io ne s q ue  se a n p re c isa s p a ra  me jo ra r la  e fic ie nc ia  e ne rg é tic a  y 

g a ra ntiza r la  a c c e sib ilid a d , sin p e rjuic io  d e  la  ne c e sa ria  p re se rva c ió n d e  lo s va lo re s d e  

p ro te c c ió n a mb ie nta l d e l e nto rno  urb a no . En c ua lq uie r c a so , d e b e rá n se r info rma d a s 

fa vo ra b le me nte , p o r lo s se rvic io s té c nic o s munic ip a le s d e  urb a nismo . 

 

Art. 4.22. Pla za  de  a pa rc a mie nto. (2) (10) 

1. Se  e ntie nd e  p o r p la za  d e  a p a rc a mie nto  una  p o rc ió n d e  sue lo  p la no  c o n la s sig uie nte s 

d ime nsio ne s mínima s se g ún e l tip o  de  ve híc ulo  o  usua rio  q ue  se  p re ve a : 

 

Tipo de  ve híc ulo  Long itud Anc hura  

Auto mó vile s lig e ro s 5, 00 m. 2,50 m. 

 

Aq ue lla s p la za s c uyo  e je  lo ng itud ina l e sté  d ispue sto  pe rpe nd ic ula rme nte  a  la  c a lle  d e sde  la  

q ue  a c c e de n y a lg uno s d e  sus la do s ma yo re s e sté  a d o sa do  a  una  p a re d , te nd rá n un a nc ho  

mínimo  d e  3 m. En e l c a so  d e  q ue  la s p la za s se  sitúe n lo ng itud ina lme nte  p a ra le la s a  la  c a lle  

d e  c irc ula c ió n la s d ime nsio ne s mínima s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  se rá n d e  5,50 × 2,40 

m. 

 

2. No  se  c o nsid e ra rá  p la za  de  a p a rc a mie nto  ning ún e sp a c io  q ue , a ún c umplie nd o  la s 

c o nd ic io ne s d ime nsio na le s, c a re zc a  d e  fá c il a c c e so  y ma nio b ra  p a ra  lo s ve híc ulo s, 

d e b ié nd o se  c umplir lo  e xig id o  e n la s no rma s DC-09 o  no rma  d e  ra ng o  e q uiva le nte  q ue  la s 

sustituya . 
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3. Lo s g a ra je s no  c o munita rio s, c o n a c c e so  d ire c to  d e sde  la  vía  p úb lic a , te nd rá n una  

d ime nsió n mínima  de  3x5 m. y una  p ue rta  de  a c c e so  de  2,70 m. lib re s. 

 

Art. 4.34. Ré g ime n de  a plic a c ión. 

 

Pa ra  to d o  lo c a l d e  a p a rc a mie nto  se rá  d e  a p lic a c ió n lo  e sta b le c id o  p o r la  DC-09 y CTE pa ra  

lo s a p a rc a mie nto s d e  e d ific io s d e  vivie nd a s, sin p e rjuic io  d e  lo  q ue  se  d isp o ng a , e n su c a so , 

e n la  Ord e na nza  Munic ip a l q ue  re g ule  lo s a p a rc a mie nto s. 

 

Art. 4.37. Pla za s de  apa rc a mie nto. (3) 

 

1. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto s p a ra  ve híc ulo s turismo  se rá n c o mo  

mínimo  d e  2,50 x 5,00, no  a d mitié ndo se  d ime nsio ne s infe rio re s. 

 Aq ue lla s p la za s c uyo  e je  lo ng itud ina l e sté  d isp ue sto  p e rpe nd ic ula rme nte  a  la  c a lle  de sde  

la  q ue  a c c e d e n (p la za s e n b a te ría ) y a lg uno  d e  sus la d o s e sté  a d o sa d o  a  una  p a re d , 

te nd rá n un a nc ho  mínimo  d e  3,00 m 

 En c a so  e n q ue  la s p la za s se  d isp o ng a n lo ng itud ina lme nte  p a ra le la s a  la  c a lle  de  

c irc ula c ió n (p la za s e n c o rd ó n), la s d ime nsio ne s mínima s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  

se rá n de  5,50 × 2,50 m. 

 

2. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s de  a p a rc a mie nto  p a ra  minusvá lid o s se rá n, c o mo  mínimo , 

d e  3,30 × 5,00 m, d e b ie nd o  te ne r g a ra ntiza d a  su a c c e sib ilid a d . 

 

3. La s d ime nsio ne s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  p a ra  ve híc ulo s c a mió n tip o  y a uto b use s 

se rá n c o mo  mínimo  d e  3,50 × 12 m. 

 

4. La s d ime nsio ne s de  la s p la za s de  a p a rc a mie nto  p a ra  mo to c ic le ta s y c ic lo mo to re s se rá n, 

c o mo  mínimo , d e  1,50 × 2,20 m, d e b ie nd o  te ne r un 20 p o r 100 de  la s p la za s d ime nsio ne s 

mínima s de  1,50 × 2,50 m. 

 

5. La s d ime nsio ne s d e  la s p la za s d e  a p a rc a mie nto  p a ra  b ic ic le ta s se rá n, c o mo  mínimo , d e  

0,70 × 1,90 m, e n e l c a so  d e  a p a rc a mie nto  so b re  e l sue lo  y d e  0,70 × 1,20 m, e n e l c a so  de  

q ue  e sté n c o lg a d a s. 

 

6. La s d ime nsio ne s se ña la d a s e n lo s punto s a nte rio re s se  e ntie nd e n lib re s de  to d o  o b stá c ulo . 
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7. La s p la za s q ue d a rá n se ña la d a s e n e l p a vime nto  y de b e rá n e sta r e xe nta s de  p ila re s, 

b a ja nte s o  c ua lq uie r e le me nto  físic o  d e ntro  d e l re c tá ng ulo  mínimo  e sta b le c id o  

a nte rio rme nte . 

 

Art. 5.3. Zona s de  Orde na c ión Urba nístic a . 

 
El te rrito rio  munic ip a l de  Alzira  se  d ivid e  e n Zo na s d e  Ord e na c ió n Urb a nístic a  c o nfo rme  a  lo  
p re visto  p o r e l a rtíc ulo  17.c  d e  la  L.R.A.U. c uya  d e limita c ió n g rá fic a  se  se ña la  e n lo s Pla no s de  
la  Se rie  C  de l Pla n. La s Zo na s re sulta nte s so n la s sig uie nte s: 

 
ZONAS EN EL ÁMBITO URBANO  

(Sue lo s Urb a no s y Urb a niza b le s) 
 

RESIDENCIAL 

Histó ric o  ..................................................……………………… RHC/ Z6 

Unifa milia r: 

Aisla d a  …………………………………………………………… (RUA) 

Hile ra  …………………………..………………………………… (RUH) 

Ma nza na  …………………………………………………………. (RUM) 

Plurifa milia r: 

Ma nza na  ……………………..………………………………..… (RPM) 

Blo q ue  ………………………..……………………………..…… (RPB) 

 

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO 

Lig e ro  ………………………..…………………….……………..… (IAL) 

Me d ia no ………………………………………..……………………. (IAM) 

Pe sa d o ……………………….……………………………………… (IAP) 

TERCIARIO 

Co me rc ia l……………………………………………..……………. (TCO) 

Ho ste le ría  ………………..…………........................................... (THO ) 

Re c re a tivo s ……………..………………..................................... (TRE) 

 

ZONAS EN EL AMBITO NATURAL 

(Sue lo  No  Urb a niza b le ) 

SNU Co mún …………………………..…………………………… (SNUC) 

SNU d e  Pro te c c ió n Ag ríc o la ………….………………………….. (SNUPA) 

SNU d e  Pro te c c ió n Pa isa jístic a ……..…………………………… (SNUPP) 

SNU d e  Pro te c c ió n Ec o ló g ic a  ………..……………………………(SNUPE) 

SNU d e  Pro te c c ió n d e  la s rib e ra s y c a uc e s ……….…………….(SNUPRC) 

SNU d e  Pro te c c ió n d e  la s Vía s Pe c ua ria s ……………………….(SNUPVP) 
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ZONAS EN EL AMBITO DE LA RED PRIMARIA 

Re d  Prima ria  d e  Co munic a c io ne s y Vía s Púb lic a s……………..(DEV) 

Re d  Prima ria  d e  Ca rril Bic i……………….……………………….. (DEV) 

Re d  Prima ria  d e  Tra nsp o rte s..……………….…………………… (DET) 

Re d  Prima ria  d e  Esp a c io s Lib re s y Ja rd ine s….…………………. (DEL) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  Esc o la r……….…………..……... (DEE) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  Cultura l……….………………….(DEC) 

Re d  Prima ria  d e  Eq uip a mie nto  De po rtivo …….………..………. (DED) 

Re d  Prima ria  d e  Se rvic io s Púb lic o s……………………….……… (DES) 

Re d  Prima ria  d e  Infra e struc tura s…………………………………. (DEI) 

5.4.1. Ámbito . 

1.1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  e stá  c o nstituid a  p o r e l á re a  e xp re sa me nte  g ra fia d a  c o n e ste  

título  e n lo s p la no s de  Ord e na c ió n Urb a nístic a  c o nfo rme  a  la  g ra fía  y a b re via tura  q ue  se  

ind ic a n e n la  se rie  C1 a  e sc a la  1:1000 y se rie  C2 a  e sc a la  1:500 

 

1.2. Ab a rc a  e l á re a  q ue  ha  se rvid o  d e  o rig e n a  la  fo rma c ió n d e l núc le o  urb a no  d e  Alzira  y 

a unq ue  d e sfig ura d o  e n p a rte , c o nse rva  una  tip o lo g ía  de  vivie nd a  tra d ic io na l y un tra za d o  

d e  inc ue stio na b le  va lo r histó ric o . Co ntie ne  la  isla  a mura lla d a  q ue  fue  e l e mb rió n d e  la  

c iud a d , a sí c o mo  lo s b a rrio s (ta mb ié n de  é p o c a  musulma na ) d e  Sa nta  Ma ría  (e n la  sa lid a  

ha c ia  Va le nc ia ) y e l a rra b a l d e  Sa n Ag ustín. De  p o ste rio r fo rma c ió n so n la  Alq ue ria  y e l b a rrio  

d e  Sa n Fra nc isc o . 

 

Co n mo tivo  d e  la  a p ro b a c ió n d e finitiva  d e l Pla n Esp e c ia l d e  “ La  Vila ” , e l e sp a c io  urb a no  

p e rte ne c ie nte  a  la s sub zo na s de finid a s p o r e l Pla n Ge ne ra l c o mo  RHC/ Z1, RHC/ Z2, RHC/ Z3, 

RHC/ Z4, RHC/ Z5 y RHC/ Z7, q ue d a n a nula d a s y se  re g ula rá n p o r la  no rma tiva  urb a nístic a  

e sp e c ífic a  d e  é ste  Pla n Esp e c ia l. 

 

5.4.2. Subzona . 

 

2.1. Se  e sta b le c e  una  sub zo na  p a ra  e l á mb ito  de l c e ntro  histó ric o  

 

RHC/ Z6: Ba rrio s Sa n Ag ustín, Sa nta  Ma ría , Sa n Fra nc isc o  y “La  Alq ue rie ta ” . 
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Art. 5.11. Subzona , Re side nc ia l Históric o -  RHC/ Z6 (1) (4) (8) 

 

5.11.1. Ámbito . 

1. La  zo na  d e  Ce ntro  Histó ric o  g ra fia d a  c o mo  RHC/ Z6 vie ne  d e finida  e n lo s p la no s d e  

Ord e na c ió n Urb a nístic a , d e ntro  d e  la  se rie  C1 a  e sc a la  1:1000. 

 

2. Ab a rc a  e l  á re a  d e l b a rrio  d e  Sa n Ag ustín (a ntig uo  a rra b a l de  la  c iud a d ), a sí c o mo  d e  lo s 

b a rrio s o rig ina d o s a  p a rtir d e  é ste  ha c ia  Alb a la t y Sue c a  p o r e l no rte  (b a rrio  d e  la  

Alq ue rie ta ), Va lld ig na  y Ga nd ia  p o r e l e ste  (b a rrio  d e  Sa nt Fra nc e sc ) y ha c ia  Ca rc a ixe nt. 

 

5.11.2. Asig na c ión de  usos.  

 

USO DOMINANTE: Re sid e nc ia l Unifa milia r. 

Se  a d mite  e n e d ific io  e xc lusivo , e nte nd ié nd o se  c o mo  ta l a q ue l e n q ue  to d a s la s p la nta s p o r 

e nc ima  d e  la  b a ja  se  d e stina n a  vivie nd a , p ud ié nd o se  d e d ic a r a q ue lla  a  e ste  mismo  uso . 

 

USOS COMPATIBLES: 

So n c o mp a tib le s c o n e l uso  re sid e nc ia l, a q ue llo s q ue  no  inte rfie ra n e n e l no rma l d e sa rro llo  d e  

é ste , e n e ste  se ntid o  e stá n a uto riza d o s lo s uso s sig uie nte s: 

 

USOS PERMITIDOS: 

a )  Uso  c o munita rio  so c ia l (re lig io so s), re sid e nc ia l p lurifa milia r. 

 

b ) Pa r.1. Ap a rc a mie nto s d e  uso  p riva d o . Po d rá n situa rse  e n c ua lq uie ra  de  la s 

ub ic a c io ne s sig uie nte s: 

 - Pa r 1a . En p la nta  b a ja  e  infe rio re s a  la  b a ja . 

 -  Pa r 1b . Ba jo  e sp a c io  lib re . 

 - Pa r 1d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  

 

c ) Tc o .1a ., Tc o .1b  y Tc o .1d . Uso  c o me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . Lo s Tc o .1a  y 

Tc o .1b  só lo  p o d rá n situa rse  e n p la nta  b a ja  y só ta no  sie mp re  y c ua nd o  e sté n c o ne c ta d o s 

inte rio rme nte . Si se  ub ic a n e n e d ific io  d e  uso  mixto , lo s lo c a le s c o me rc ia le s d e b e rá n c o nta r 

c o n a c c e so s d e sde  la  vía  p úb lic a  o   za g uá n e xte rio r.  
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d ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s, p e nsio ne s y a p a rta me nto s e n ré g ime n de  e xp lo ta c ió n 

ho te le ra . En e d ific io s d e  uso  e xc lusivo . 

 

e ) To f. O fic ina s, e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  e n e d ific io  d e  uso  mixto , situá nd o se  e n 

e ste  último  c a so  e n una  p la nta  infe rio r a  la  q ue  se  ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s, a  

e xc e p c ió n d e  To f 0 q ue  p o d rá  ub ic a rse  d e  a c ue rd o  c o n lo  e sta b le c id o  e n e l a rtc . 6.5.3.a . 

 

f) Tre .1. y Tre .2. Ac tivid a d e s re c re a tiva s. Se  a d mite n e n e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  o  d e  

uso  mixto , situá nd o se  e n e ste  último  c a so  e n p la nta  b a ja  y p rime ra  sie mp re  y c ua nd o  no  se  

ub iq ue n p ie za s ha b ita b le s re sid e nc ia le s e n p la nta  b a ja  y e sté n c o ne c ta d o s inte rio rme nte  y 

d e b e rá n c o nta r c o n a c c e so s inde p e nd ie nte s y d ife re nc ia do s d e sd e  la  vía  p úb lic a . 

 

g ) D. Do ta c io na le s, e xc e pto  lo s e xpre sa me nte  p ro hib id o s e n e l a p a rta d o  sig uie nte . 

 

USOS PROHIBIDOS: 

-  Do ta c io na le s d e stina d o s a  c e me nte rio  (Dc e ), ta na to rio s e  infra e struc tura s 

(Inf). 

 

-  Que d a n e xp re sa me nte  p ro hib id o s lo s b a re s d e  a mb ie nte  music a l, lo s d e  

a me niza c ió n music a l, la s d isc o te c a s y lo s lo c a le s simila re s. 

 

-  Otro s uso s pro hib id o s no  e xp re sa me nte  se ña la do s e n e ste  a rtíc ulo , so n to d o s 

lo s d e má s no  c a lific a d o s c o mo  c o mp a tib le s. 

 

5.11.3. Condic ione s de  la  pa rc e la . 

 

3.1. Pa rc e la  mínima : Pa ra  se r e d ific a b le s, la s p a rc e la s te nd rá n un fre nte  d e  fa c ha da  a  c a lle  

no  infe rio r a  6 me tro s, una  sup e rfic ie  mínima  de  60 me tro s c ua d ra d o s, y se  p o d rá  insc rib ir e n 

su inte rio r un c írc ulo  d e  5 me tro s d e  d iá me tro . 

 

Que d a n e ximid a s d e  la  a nte rio r d e  la s c o nd ic io ne s a q ue lla s p a rc e la s q ue , sin c ump lirla s, 

limite n e n a mb o s linde s la te ra le s c o n e d ific a c io ne s q ue  no  se  e nc ue ntre n fue ra  d e  

o rd e na c ió n. 
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3.2. Aline a c io ne s: So n la s e sta b le c id a s p o r lo s p la no s d e  o rd e na c ió n. La  e d ific a c ió n se  

d isp o nd rá  se g ún la  a line a c ió n de l via l, no  a d mitié nd o se  re tra nq ue o s e n ning una  d e  la s 

p la nta s. 

 

3.3. Se  p o drá  o c upa r la  to ta lid a d  d e  la  p a rc e la , sie mp re  y c ua ndo  la s e d ific a c io ne s 

c ump la n c o n la s c o nd ic io ne s d e  ha b ita b ilid a d  d e  la  Co munid a d  Va le nc ia na  vig e nte s. 

Que d a  p ro hib id a  to d a  e d ific a c ió n d e  tip o  a isla d o . 

 

5.11.4. Condic ione s de  volume n y forma . (4) 

 

4.1. Altura s. El núme ro  d e  p la nta s d e  la  e d ific a c ió n p a ra  c a d a  p a rc e la , e s e l q ue  se  

d e te rmina  e n e l c o rre sp o nd ie nte  p la no  d e  o rd e na c ió n.  

 

4.2. Pla nta  b a ja . La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n 

ning ún c a so , a  me no s de  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra  e n e d ific a c io ne s 

unifa milia re s y 3,50 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s, ni a  má s d e  3,50 me tro s e n e d ific a c io ne s 

unifa milia re s y 4,00 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s. En e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  

so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  la  fa c ha d a , e ste  no  p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 

me tro s d e  la  a c e ra . 

 

Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s o  e ntre p la nta s. 

 

Pa ra  e l á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l d e  la  Pla za  Ma yo r: e n la  zo na  c o rre sp o nd ie nte  a  

lo s p la no s de  o rd e na c ió n g ra fia d a s c o mo  III*(V): La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  

p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so  a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  

re fe re nc ia  de  la  a c e ra  e n e d ific a c io ne s unifa milia re s y 3,50 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s, ni 

a  má s d e  3,50 me tro s e n e d ific a c io ne s unifa milia re s y 4,70 e n e d ific a c io ne s p lurifa milia re s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  la  fa c ha d a , e ste  

no  p o d rá  situa rse  a  me no s d e  3,50 me tro s de  la  a c e ra . 

 

Pla nta s p iso . Se  e sta b le c e  una  a ltura  lib re  mínima  e ntre  fo rja d o s d e  3 me tro s. 

 

4.3. La  a ltura  d e  c o rnisa . La  a ltura  má xima  de  la  líne a  c o rnisa  y la  a ltura  de  c umb re ra  

p e rmitid a  e n func ió n de l núme ro  d e  p la nta s so n la s sig uie nte s: 
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nº pla nta s a ltura  
c ornisa  

Altura  max. 
c umbre ra  

I 4,00 m  7,30  m 
II 7,35 m 10,65 m 
III 10,70 m 14,00 m 
IV 14,05 m 17,35 m 
V 17,40 m 20,70 m 
VI 20,75 m 24,05 m 

 

Se  e nte nde rá  c o mo  líne a  d e  c o rnisa  la  líne a  de  inte rse c c ió n d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o n e l 

p la no  de  la  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  c ub ie rta  y a ltura  d e  c o rnisa  la  d ista nc ia  ve rtic a l 

to ma d a  de sd e  la  c o ta  0 d e  la  ra sa nte  d e  la  vía  púb lic a , ha sta  la  líne a  de  c o rnisa . 

 

La  d ista nc ia  má xima  ve rtic a l e ntre  la  líne a  de  c o rnisa  d e l e d ific io  y e l p la no  ho rizo nta l de  la  

c a ra  sup e rio r d e l último  fo rja d o  p iso  no  sup e ra rá  lo s 0,60 m. 

 

Pa ra  e l á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l d e  la  Pla za  Ma yo r: e n la  zo na  c o rre sp o nd ie nte  a  

lo s p la no s de  o rd e na c ió n g ra fia d a s c o mo  III*(V): 

 

nº pla nta s a ltura  c ornisa  a ltura  má x. 
c umbre ra  

I 4,70 m 8,35  m 
II 8,05 m 11,70 m 
III 11,40 m 15,05 m 
IV 14,75 m 18,40 m 
V 18,10 m 21,75 m  
VI 21,45 m 25,10 m 

 

4.4. To le ra nc ia  d e  a ltura  e n la s p la nta s. 

Se  a d mite n e d ific a c io ne s c o n me no s p la nta s q ue  la s se ña la da s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n, 

d e b ié nd o se  re a liza r un mínimo  d e  do s p la nta s inc luid a  la  b a ja . 

 

4.5. Só ta no s. 

Se  a d mite n ha sta  d o s p la nta s só ta no  situa d a s de ntro  d e  la  sup e rfic ie  o c up a b le , sie mp re  q ue  

se  to me n la s me d id a s ne c e sa ria s p a ra  q ue  la  e d ific a c ió n ve c ina  no  q ue d e  a fe c ta d a . El uso  

d e  e sta s p la nta s p o d rá  d e stina rse  a  a p a rc a mie nto . 

 

4.6. Cub ie rta s. 

La  c ub ie rta  d e  la  última  p la nta  p o d rá  se r inc lina d a , c o n p e nd ie nte  mínima  d e l 25% y 

má xima  de l 46%  y c o n c umb re ra  p a ra le la  a  fa c ha d a .  
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Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  te rra za s p la na s e n c ub ie rta , q ue  o b lig a to ria me nte  d e b e rá n 

a se nta rse  so b re  e l p la no  ho rizo nta l de  la  c a ra  sup e rio r d e l último  fo rja d o . 

El d ise ño  d e  la s c ub ie rta s se rá  e l tra d ic io na l d e  la  zo na , p ro hib ié nd o se  e xp re sa me nte  la s de  

fa ld o ne s c urvo s o  la s d e  múltip le s c umb re ra s c o n fa ld o ne s c o rto s. Ca d a  fa ld ó n d e b e  de  

p a rtir d e  una  c umb re ra  y d e se mb o c a r e n una  c o rnisa  o  e n un lind e  d e  p a rc e la . 

De  utiliza rse  te ja s e n la  c ub ric ió n d e  la  c ub ie rta , e sta s se rá n o b lig a to ria me nte  d e  c o lo r p a ja . 

 

4.7. Ap ro ve c ha mie nto  b a jo  c ub ie rta . 

El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  d e stina rse  a  uso  re sid e nc ia l y a  o tro s uso s c o mp a tib le s. En e l 

sup ue sto  d e  d e stina rse  a  uso  re sid e nc ia l, d e b e rá  fo rma r una  unid a d  ind ivisib le  c o n la  

vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  se  re a liza rá  a  tra vé s d e  e lla . 

 

4.8. Ale ro s y c o rnisa s. 

Se  a d mite n a le ro s y c o rnisa s c uyo  sa lie nte  no  e xc e d a  d e  50 c m. 

 

4.9. Cue rp o s vo la d o s. 

Únic a me nte  se  a dmite n b a lc o ne s a b ie rto s e n c a lle s de  a nc hura  sup e rio r a  4 me tro s y 

mira d o re s c ua nd o  la  c a lle  se a  sup e rio r a  6 me tro s. 

La  suma  d e  la s lo ng itude s de  lo s b a lc o ne s e n c a d a  p la nta  no  sup e ra rá  e l 50 % d e  la  lo ng itud  

d e  la  fa c ha d a . El e sp e so r d e l b a lc ó n no  e xc e de rá  d e  15 c m y e l sa lie nte  má ximo  se  fija  e n 

80 c m, p a ra  c a lle s c o n a nc ho  supe rio r a  10 me tro s y 50 c m. p a ra  c a lle s c o n un a nc ho  infe rio r 

a  10 me tro s. 

 

4.10. Re tra nq ue o s. 

No  se  p e rmitirá n re tra nq ue o s e n e l muro  d e  fa c ha d a . 

 

5.11.5. Condic ione s hig ié nic a s y de  c a lida d. 

 

5.1. Ilumina c ió n y ve ntila c ió n. To d a s la s vivie nd a s se rá n e xte rio re s, e nte nd ié nd o se  c o mo  ta le s 

a q ue lla s q ue  tie ne n to da s sus p ie za s ha b ita b le s e xte rio re s y a l me no s una  d e  e lla s re c a e  a  la  

c a lle . A e sto s e fe c to s lo s p a tio s d e  pa rc e la  d e b e rá n te ne r ig ua le s d ime nsio ne s mínima s q ue  

la s e sta b le c id a s p a ra  lo s p a tio s d e  luc e s c e rra d o s. 

To d a s la s de pe nde nc ia s te nd rá n luz y ve ntila c ió n d ire c ta  a  c a lle  o  pa tio , sa lvo  e l a se o  q ue  

p o d rá  te ne r c hime ne a  d e  ve ntila c ió n. 
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5.2. Pa tio s. 

La s d ime nsio ne s q ue  d e b e n c ump lir lo s p a tio s inte rio re s, e n func ió n de  la  he te ro g e ne id a d  d e  

uso s, se  re g irá n p o r lo  d isp ue sto  e n la s no rma s de  ha b ita b ilida d  y d ise ño  HD/  91 o  no rma tiva  

p o ste rio r q ue  la  mo d ifiq ue . 

 

5.11.6. Condic ione s e sté tic a s. (8) 

 

6.1. Crite rio s p a ra  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a s. 

 

La s ja mb a s d e b e rá n te ne r un e sp e so r mínimo  d e  25 c m. 

 

La  sup e rfic ie  to ta l de  hue c o s no  de b e  e xc e de r e l 50% de  la  sup e rfic ie  to ta l d e l p a ra me nto  

d e  fa c ha d a . 

 

6.2. Ma te ria le s a uto riza do s. 

 

Lo s c ue rp o s d e  fa c ha d a   p o d rá n a c a b a rse  supe rfic ia lme nte  c o n p intura s o  e stuc o s liso s 

so b re  e nluc id o  d e  mo rte ro  ma e stre a d o . 

Se  p e rmite  a p la c a d o  d e  p ie d ra  na tura l situa d o  e n una  fra nja  infe rio r d e  la  fa c ha d a  c o n una  

a ltura  má xima  d e  1m. 

 

La s to na lid a d e s d e  c o lo r, te xtura s de  lo s ma te ria le s, na tura le za  de  lo s o fic io s y a c a b a d o s 

d e b e n te nd e r, e n c a d a  c a so , a  la  a de c ua c ió n mutua , e vita nd o  rup tura s y/ o  

c o nfro nta c io ne s de  d ud o sa  justific a c ió n. Se  a c o nse ja n lo s c o lo re s utiliza d o s tra d ic io na lme nte  

e n la  a rq uite c tura  d o mé stic a , p re fe re nte me nte  lo s o c re s, a lma g ra s, a ma rillo  c a d mio , b la nc o  

ma rfil, ve rd e s y a zule s. 

 

6.3. Ca rp inte ría .  

La s c a rp inte ría s d e  pue rta s, ve nta na s, c e lo sía s, c o ntra ve nta na s y p e rsia na s, se rá n 

p re fe re nte me nte  de  ma d e ra  vista  e n su c o lo r na tura l e sma lta d a  e n c o lo re s liso s utiliza d o s e n 

la  a rq uite c tura  tra d ic io na l, p re fe re nte me nte  lo s ma rro ne s, ve rd e s, a zule s y b la nc o ; 

p e rmitié nd o se  c a rp inte ría  d e  pvc  o  me tá lic a  e sma lta d a  e n c o lo re s liso s, p ro hib ié nd o se  

e xp re sa me nte  lo s a c a b a d o s a no d iza d o s. 
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5.11.7. Dotac ión de  a parc a mie ntos. 

 

7.1. Ob lig a c ió n d e  re se rva . 

 

Que d a n o b lig a d o s a  e fe c tua r re se rva  de  a pa rc a mie nto  a l me no s p a ra  una  p la za  de  

a p a rc a mie nto  p o r vivie nd a , situa d a  e n p la nta  b a ja , to d o s a q ue llo s q ue  no  e sté n e xe nto s p o r 

la s c o nd ic io ne s g e o mé tric a s d e  p a rc e la . 

 

7.2. Co nd ic io ne s g e o mé tric a s de  la  p a rc e la . 

La s c o nd ic io ne s g e o mé tric a s q ue  d e b e  c umplir una  p a rc e la  pa ra  q ue  e n e lla  se  p ue d a  

lle va r a  e fe c to  la  re se rva  d e  a p a rc a mie nto  so n: 

1.  La  sup e rfic ie  d e  la  p a rc e la  d e b e  se r sup e rio r a  60 m². 

2. La  d ime nsió n tra nsve rsa l mínima , inc luid o s lo s p a ra me nto s o  d e  me d ia ne ría  d e  fa c ha d a , 

d e b e  se r sup e rio r a  5m. 

Ta mp o c o  se  d e b e rá  lle va r a  e fe c to  la  re se rva  d e  a p a rc a mie nto  e n a q ue lla s p a rc e la s e n 

d o nd e  se a  imp o sib le  la  ma nio b ra b ilid a d  d e  ve híc ulo s ne c e sa ria  p a ra  a c c e d e r a l g a ra je . 

 

Art. 5.16. Condic ione s de  la  pa rc e la . (2) 

1. La s p a rc e la s, p a ra  se r e d ific a b le s, d e b e rá n c ump lir la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

a ) Sup e rfic ie  mínima : la  sup e rfic ie  mínima  d e  una  p a rc e la  p a ra  se r e d ific a b le  se rá  d e  1.000 

me tro s c ua d ra d o s. Se  p o d rá n c o nc e d e r lic e nc ia s d e  e d ific a c ió n e n la s p a rc e la s de  

supe rfic ie  me no r si se  de mue stra  d o c ume nta lme nte  q ue  so n p a rc e la s se g re g a da s c o n 

a nte rio rid a d  a  la  a p ro b a c ió n inic ia l d e  la  re visió n y a d a p ta c ió n d e l Pla n Ge ne ra l de  1985 

d e l q ue  tra e  c a usa  e l p re se nte  p re c e pto . 

 

b ) Fa c ha d a  mínima : a l me no s uno  d e  sus linde s fro nta le s se rá  c o mo  mínimo  ig ua l a l a nc ho  

d e  la  c a lle  de  a c c e so  y nunc a  infe rio r a  4,5 me tro s. 

 

c ) Fo rma  d e  la  p a rc e la : se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  d e  25 x 20 

me tro s. 

 

2.  Pa rá me tro s d e  e mpla za mie nto . 

a )  La  o c up a c ió n má xima  d e  p a rc e la  p o r la  e d ific a c ió n, p isc ina s, a ne xo s, a p a rc a mie nto s, 

e tc . no  e xc e d e rá  de l 45 p o r c ie n de  su sup e rfic ie . 
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b )  La  d ista nc ia  mínima  e ntre  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l y lo s lind e s se rá  d e  5 me tro s. No  

o b sta nte  p o d rá  a d o sa rse  a l linde  (a line a c ió n e xte rio r) e d ific a c ió n d e  una  so la  p la nta  c o n 

d e stino  a  g a ra je , a lma c é n o  uso s c o mp le me nta rio s d e l re sid e nc ia l, d e b ie nd o  se r la  a ltura  

má xima  d e  3,00 m. Su e d ific a b ilid a d  y o c up a c ió n d e  p a rc e la  c o mp uta rá n d e ntro  de  lo s 

má ximo s a trib uid o s a  la  p a rc e la . El fre nte  o c upa d o  p o r e sta  e d ific a c ió n e n la  a line a c ió n 

e xte rio r no  sup e ra rá  e l 25% p o r c ie n d e  su lo ng itud  to ta l, ni re b a sa rá  e l 20 p o r c ie n de l 

p e ríme tro  to ta l d e  c a d a  uno  d e  lo s linde s la te ra le s. Se  p e rmite  la  imp la nta c ió n de  

p a e lle ro s, ho rno s o  simila re s insta la c io ne s de  uso  p riva tivo  sie mp re  q ue  se  sitúe n a  una  

d ista nc ia  mínima  d e  5 me tro s a  lind e s, d e b ie nd o  d isp o ne r d e  un siste ma  d e  c a na liza c ió n 

d e  humo s d e  a c ue rdo  a  la  no rma tiva  d e  a p lic a c ió n, ub ic á nd o se  p re fe re nte me nte  

a d o sa d o s a  la  e d ific a c ió n p rinc ip a l.   

 

c ) En lo s de smo nte s y te rra p le ne s de  la s p a rc e la s urb a na s, lo s muro s d e  c o nte nc ió n de  tie rra s 

te nd rá n una  a ltura  má xima  de  5 me tro s re sp e c to  d e l te rre no  na tura l, so b re  e l c ua l se  p o d rá  

insta la r un c e rra mie nto  d e  a ltura  má xima  1,50 me tro s c o n un tra ta mie nto  o p a c o  ha sta  1,00 

m sie nd o  e l re sto  d iá fa no  o  a ja rd ina d o  (b a ra nd illa s, ve rja s, se to s, e tc .). 

Si la  p a rc e la  c o ntig ua  a  la  q ue  se  p re te nd e  c o nstruir e l muro  d e  c o nte nc ió n d e  tie rra s 

d isp o ne  d e  una  e d ific a c ió n re sid e nc ia l a  me no s d e  5 m d e l lind e , la  c o ro na c ió n d e l muro  de  

nue va  c o nstruc c ió n c o n su c e rra mie nto  o pa c o  no  p o d rá  sup e ra r la  líne a  de  100 % d e  

p e nd ie nte  tra za d a  d e sde  la  b a se  d e  e sta  e d ific a c ió n. 

Lo s a b a nc a la mie nto s q ue  se  re a lic e n d e ntro  d e  la  p a rc e la  no  p o d rá n sup e ra r la  p e nd ie nte  

d e l 100 % c o nta d a  d e sd e  la  c o ro na c ió n d e l muro  c o ntig uo  má s b a jo  y c o n e l límite  má ximo  

d e  3 me tro s d e  a ltura  re sp e c to  d e  la  c o ro na c ió n d e  e ste . 

Lo s muro s de  c o nte nc ió n re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  no  p o d rá n sup e ra r lo s 3 me tro s d e  a ltura . 

En c a lle s c o n p e nd ie nte , d e b e rá n se r e sc a lo na d o s o  c o n c o ro na c ió n má xima  p a ra le la  a  la  

ra sa nte  d e l via l d e  ta l fo rma  q ue  e n ning ún punto  se  supe re n lo s 3 me tro s d e sd e  e sta .    

En lo s te rra p le ne s, e l p la no  ho rizo nta l q ue  pa rte  d e l e xtra d ó s d e  la  c o ta  supe rio r d e l muro  

q ue  c o ntie ne  la s tie rra s d e  re lle no , d e b e rá  a p o ya rse  e n e l te rre no  na tura l a  una  d ista nc ia  

má xima  de  15 me tro s. 

Se  p ro híb e  la  e le va c ió n d e  la s p a rc e la s me d ia nte  lo s re lle no s d e  tie rra s q ue  no  te ng a n p o r 

o b je to  e l a b a nc a la mie nto  de l te rre no  na tura l se g ún la s a nte rio re s d ire c tric e s.  

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n a  c o nstruir e n p a rc e la s c o n p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%, d e b e rá n 

a p o rta r e n la  so lic itud  de  la  lic e nc ia  d e  o b ra s un a lza mie nto  to p o g rá fic o  d e l te rre no  na tura l 

y d e l te rre no  a  tra nsfo rma r, a sí c o mo  uno s p la no s d e sc rip tivo s de l va lla d o  a  re a liza r e n su 

p a rc e la .        
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3. Lo s c e rra mie nto s d e  p a rc e la  te nd rá n una  a ltura  má xima  d e  2,50 m. Só lo  p o d rá n se r 

ma c izo s ha sta  2,00 d e  a ltura  c o n tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  a c o rd e  c o n e l o rna to  p úb lic o , a  

p a rtir d e  la  c ua l te nd rá n un tra ta mie nto  d iá fa no  y a ja rd ina d o  (ve rja s, se to s, e tc .). En 

fa c ha d a s se  me d irá n a  p a rtir de  la  líne a  de  ra sa nte  de  la  c a lle  y e n la s me d ia ne ra s se  

me d irá n de sd e  e l te rre no  na tura l, e nte nd id o  e ste  c o mo  e l e xiste nte  a nte s de l mo vimie nto  d e  

tie rra s. En e l supue sto  de  e xistir e n lo s lind e s d e  la  p a rc e la  un a b a nc a la mie nto  c o n muro  de  

c o nte nc ió n d e  a ltura  sup e rio r a  2 me tro s, se  a p lic a rá  e l c rite rio  d e  c e rra mie nto  de sc rito  e n e l 

p unto  a nte rio r 

Lo s p ro ye c to s d e  e d ific a c ió n d e  vivie nd a s de b e rá n c o nte mp la r la  urb a niza c ió n d e  la  

p a rc e la  y la  d e sc rip c ió n p o rme no riza d a  d e l c e rra mie nto  d e  la  misma .    

 

Art. 5.17. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. 

1. Se  e sta b le c e  un c o e fic ie nte  de  e d ific a b ilid a d  d e  0,25 m²t/ m²s. La  e d ific a b ilid a d  má xima  

p o sib le  e n una  p a rc e la  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r e ste  c o e fic ie nte  a  su sup e rfic ie  ne ta  

e ntre  lind e s y a line a c ió n e xte rio r. El re sulta d o  se rá  e l to ta l d e  me tro s c ua d ra d o s de  te c ho  

c o nstruid o  p o sib le s so b re  ra sa nte  e n la  p a rc e la  e n c ue stió n, c o mp uta nd o  e l e spa c io  b a jo  

te c ho  c e rra d o  e l 100% y e l e sp a c io  b a jo  te c ho  a b ie rto  e l 50%. La s e sc a le ra s y c ub ie rta s 

inc lina d a s c o mp uta rá n p o r su p ro ye c c ió n ho rizo nta l, me d id a  p la nta  a  p la nta . Lo s só ta no s y 

se misó ta no s no  c o mp uta ra n a  lo s e fe c to s de  la  e d ific a b ilid a d  má xima . La  a ltura  lib re  mínima  

e ntre  fo rja d o s se rá  d e  3 me tro s. El te c ho  c o nstruid o  ne c e sa rio , e n su c a so , p a ra  lo c a le s 

té c nic o s y sa la s de  má q uina s c o mp uta rá  ínte g ra me nte  a  e fe c to s de  e d ific a b ilid a d . 

 

2. El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se rá  d e  d o s so b re  e l p unto  me d io  d e  la  ra sa nte  d e  la  

fa c ha d a  d e  a c c e so , c o n una  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  7 me tro s, y 8 me tro s e n p a rc e la s 

d e  p e nd ie nte  sup e rio r a l 25%. La  a ltura  c o rnisa  d e  la  e d ific a c ió n me d id a  so b re  la  ra sa nte  

na tura l d e l te rre no  e n p a rc e la s de  p e nd ie nte  supe rio r a l 25 p o r c ie n no  p o d rá  sup e ra r lo s 9,5 

m. La  a ltura  d e  c o ro na c ió n o  má xima  d e  la  e d ific a c ió n no  p o d rá  e xc e de r 1,5 m. la  a ltura  d e  

c o rnisa .  

 

3. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a )  Se  a d mite n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n d e  q ue  la  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  

má s de  1,5 me tro s so b re  la  a ltura  de  c o rnisa . 

b )  Ca so  de  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá  p o r e nc ima  de  la  a ltura  d e  c o rnisa  

urb a nístic a , d e finid a  é sta  se g ún e l p unto  a nte rio r q ue  d e sc rib e  e l vo lume n urb a nístic o  
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e nvo lve nte , p ie za s d e  la  misma  vivie nd a  e n e l d e svá n. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l 

d e svá n ve ntile n e  ilumine n, me d ia nte  hue c o s e n lo s p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  

me d ia nte  c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s b a sc ula nte s. La  sup e rfic ie  d e  e sto s de sva ne s 

só lo  c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  

c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  sup e rfic ie  e n p la nta  d e  la  

e d ific a c ió n, e n c uyo  c a so  e l re sto  d e  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  

o  no . 

4. No  se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 

 

Art. 5.21. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 

 
1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (tre s) inc luye nd o  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s d e  la s 

g ra fia d a s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n. 

 

3. La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  de  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e rá  e n func ió n d e l núme ro  d e  

p la nta s de  la  e d ific a c ió n, sie nd o  d e  10,35 p a ra  lo s e d ific io s d e  tre s p la nta s, y 7,00 lo s d e  d o s. 

 

4. Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) La s c ub ie rta s inc lina d a s se  e je c uta rá n, a d e c ua nd o  su so luc ió n a  la s e mple a d a s e n lo s 

tip o s tra d ic io na le s, p e rmitié nd o se  p ie za s d e  la  misma  vivie nd a  e n e l e sp a c io  b a jo  

c ub ie rta , la  sup e rfic ie  de  e sta s p ie za s c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su 

a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  1,50 m. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s d e  3,50 m so b re  la  

a ltura  d e  c o rnisa . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 25 

p o r 100 ni sup e rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  d e  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta , e n una  lo ng itud  

d e  4 m de sd e  la  fa c ha d a , no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  de  e d ific a c ió n (sa lvo  lo  q ue  se  

e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s. Lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  la  a line a c ió n e xte rio r 

d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a , p e rmitié nd o se  lo s hue c o s ne c e sa rio s p a ra  ve ntila c ió n e  

ilumina c ió n, c o n so luc ió n d e  ve nta na  a b a tib le  d e  e je  ho rizo nta l, p e ro  d e b e rá  se r 

e je c uta d a  sin hue c o s e n una  b a nda  d e  a nc ho  mínimo  de  2 m p a ra le la  a  la  a line a c ió n 

e xte rio r. 
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b ) La s c a ja s de  e sc a le ra s, c a se ta s de  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s d e b e rá n 

situa rse  a  no  me no s de  4 me tro s de l p la no  de  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n 

e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s. 

 

6.  Pla nta  b a ja . 

a )  La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia , ni a  má s d e  3,65 me tro s e n e d ific io s 

d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l. 

b )  La  p la nta  b a ja  te nd rá  una  a ltura  lib re  mínima  d e  3 me tro s. 

c )  No  se  p e rmite  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s o  a ltillo s. 

 

7. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a )  Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  p a rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá n c e rra rse  to ta l o  

p a rc ia lme nte , a  juic io  d e l p ro ye c tista . 

 El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 7,5% d e l a nc ho  de  la  c a lle , y nunc a  sup e rio r a  1 

me tro . Este  d e b e rá  d e  se p a ra rse  de  la  me d ia ne ra   c umplie nd o  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s 

: 

 -  Al me no s 0.60 me tro s. 

 - 45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  p ro lo ng a c ió n d e  la  a line a c ió n e xte rio r  c o ntig ua . 

b )  No  se  a dmitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  o  

e sp a c io  lib re  púb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r c rite rio  d e l p ro ye c tista , se  e stime n ne c e sa ria s p a ra  

e l d ise ño  d e l p o rta l de  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s, c o n una  

lo ng itud  d e  3.00 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  

a line a c ió n e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie nd o  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  

me d id o  d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n y supe rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 
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No rma s DC-09, o  la s q ue  la s sustituya n.,  

 

Art. 5.22. Condic ione s e sté tic a s. (10) 

1. La s nue va s e d ific a c io ne s se  a d e c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  

mo d a l d e l á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s sin re tra nq ue o s d e  

fa c ha d a s, c ub ie rta  p la na  o  inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l 

p a ra me nto  d e  fa c ha d a . 

 

2. La  c o mp o sic ió n de  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  d e l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista , 

sa lva g ua rd a nd o  e l o rna to  p úb lic o . 

 

3. En o p e ra c io ne s d e  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  d e  vo lume n, la s c o nd ic io ne s p a ra  

la  a c tua c ió n, se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s 

imp ro p io s.  

Si e n la  re ha b ilita c ió n, se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte , la  nue va  

p ro p ue sta  d e b e rá  c ump lir la s No rma s DC-09, inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  

luc e s. 

 

 

Art. 5.26. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 
 

1. Se  e sta b le c e  un núme ro  má ximo  d e  p la nta s d e  3 (tre s) inc luye nd o  la  b a ja . La  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. Se  a d mitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s d e  la s 

g ra fia d a s e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n.  

 

3. La  a ltura  má xima  de  la  líne a  d e  c o rnisa  y la  a ltura  to ta l p e rmitid a  e n func ió n de l núme ro  

d e  p la nta s so n la s sig uie nte s: 

 

Nº p la nta s Altura  c o rnisa  
(m) 

Altura  má x. 
c umb re ra  (m) 

I 4,70 9,20 
II 8,05 12,55 
III 11,40 15,90 
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Se  e nte nde rá  c o mo  líne a  d e  c o rnisa  la  líne a  de  inte rse c c ió n d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o n e l 
p la no  de  la  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  c ub ie rta  y a ltura  d e  c o rnisa  la  d ista nc ia  ve rtic a l 
to ma d a  de sd e  la  c o ta  0 d e  la  ra sa nte  d e  la  vía  púb lic a , ha sta  la  líne a  de  c o rnisa . 

 

La  d ista nc ia  má xima  ve rtic a l me d id a  so b re  la  c a ra  sup e rio r d e l fo rja d o  q ue  d e te rmina  la  
a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io  y e l p la no  ho rizo nta l d e  la  c a ra  infe rio r d e l último  fo rja d o , no  
sup e ra rá  lo s 0,60 m 

 

4.  Co nstruc c io ne s p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) La s c ub ie rta s inc lina d a s se  e je c uta rá n, a de c ua nd o  su so luc ió n a  la s e mp le a da s e n lo s 

tip o s tra d ic io na le s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s de  4,50 m.  so b re  la  c a ra  infe rio r 

d e l último  fo rja d o  p iso . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s de  p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r 

a l 25 p o r 100 ni supe rio r a l 75 p o r 100. Po r e nc ima  d e  lo s fa ld o ne s d e  c ub ie rta , e n una  

lo ng itud  d e  4 m. d e sd e  la  fa c ha d a , no  se  a d mite  ning ún c ue rp o  d e  e d ific a c ió n (sa lvo  lo  

q ue  se  e sta b le c e  e n e sta s p ro p ia s o rd e na nza s). Lo s fa ld o ne s re c a ye nte s a  la  a line a c ió n 

e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a , p e rmitié nd o se  lo s hue c o s ne c e sa rio s p a ra  

ve ntila c ió n e  ilumina c ió n, c o n so luc ió n de  ve nta na  a b a tib le  de  e je  ho rizo nta l, p e ro  

d e b e rá  se r e je c uta d a  sin hue c o s e n una  b a nd a  d e  a nc ho  mínimo  d e  2 m, p a ra le la  a  la  

a line a c ió n e xte rio r. 

 

Ca so  d e  re a liza rse  c ub ie rta s inc lina d a s, se  p e rmitirá  p o r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa , 

p ie za s de  la  misma  vivie nd a  e n e l de svá n, e n una  fra nja  d e  15 m d e sd e  la  a line a c ió n 

e xte rio r. Se  a d mitirá  q ue  la s p ie za s d e l d e svá n ve ntile n e  ilumine n, me d ia nte  hue c o s e n lo s 

p la no s d e  la s c ub ie rta s inc lina d a s o  me d ia nte  c la ra b o ya , luc e rna rio s o  ve nta na s 

b a sc ula nte s, to d o  e llo  se g ún lo  e sta b le c id o  e n e l p unto  a nte rio r. La  supe rfic ie  d e  e sto s 

d e sva ne s só lo  c o mp uta rá  a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d  d o nd e  su a ltura  lib re  se a  sup e rio r a  

1,50 m. La  c ub ie rta  inc lina d a  p o d rá  no  o c up a r la  to ta lid a d  d e  la  supe rfic ie  e n p la nta  d e  la  

e d ific a c ió n, e n c uyo  c a so  e l re sto  de  sup e rfic ie  se  tra ta rá  c o mo  te rra za  p la na , a c c e sib le  o  

no . 

 

En la  ve rtie nte  c o ntra ria  a  la  re c a ye nte  a  fa c ha d a  d e ntro  d e  e sta  fra nja  d e  15 m y p a ra  la  

ub ic a c ió n de  insta la c io ne s o  se rvic io s d o mé stic o s, se  a uto riza rá  ha sta  un 20 % de  e sta  fra nja  

d e  la  c ub ie rta  sup e rio r d e l e d ific io , d e l tip o  a zo te a  p la na  tra nsita b le , q ue  d e b e rá  ub ic a rse  

e n e l p la no  c o ntra rio  a l d e  la  fa c ha d a  y nunc a  visib le  d e sd e  c ua lq uie r e sp a c io  p úb lic o . 
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b ) La s c a ja s de  e sc a le ra s, c a se ta s de  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s d e b e rá n 

situa rse  a  no  me no s de  4 me tro s de l p la no  de  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n 

e xte rio r. 

 

5. Co nstruc c io ne s p o r d e b a jo  d e  la  ra sa nte . 

Se  a uto riza  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s, y d e  se misó ta no s. 

 

6.  Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia , ni a  má s d e  4,70 me tro s. En e d ific io s e n 

lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

b ) Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  e ntre p la nta s o  a ltillo s. 

7.  Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s 

a )  Se  a d mite n c ue rp o s vo la d o s a  p a rtir d e  la  a line a c ió n e xte rio r q ue  p o d rá n c e rra rse  to ta l o  

p a rc ia lme nte , a  juic io  d e l p ro ye c tista . 

 El vue lo  má ximo  se rá  ig ua l o  infe rio r a l 7,5 p o r 100 d e l a nc ho  d e  la  c a lle , y nunc a  sup e rio r 

a  1 me tro . Este  d e b e rá  d e  se p a ra rse  d e  la  me d ia ne ra   c umplie nd o  la s sig uie nte s 

c o nd ic io ne s : 

 - Al me no s 0,60 me tro s. 

  - 45º se xa g e sima le s to ma d o s d e sd e  la  a line a c ió n e xte rio r c o ntig ua .  
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b )  No  se  a dmitirá  ning ún tip o  d e  e ntra nte  e n la s fa c ha d a s re c a ye nte s a  vía  p úb lic a  o  

e sp a c io  lib re  púb lic o , sa lvo  la s q ue  p o r d ise ño  d e l p ro ye c tista  se  e stime n ne c e sa ria s p a ra  

e l d ise ño  d e l p o rta l de  la  vivie nd a  e n p la nta  b a ja . 

 

e ) En lo s c ha fla ne s e l vue lo  má ximo  p e rmitid o  se rá  e l re sulta d o  d e  a p lic a r lo s c rite rio s 

e sta b le c id o s e n e l a p a rta d o  “ a ”  d e  e ste  punto .  

8. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  d e  c o nstruir un c ha flá n re c to  

p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  de te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s e xte rio re s, c o n una  

lo ng itud  d e  3 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s e fe c to s c o mo  a line a c ió n 

e xte rio r d e  la  p a rc e la , no  p ud ie ndo  lo s c ue rp o s vo la d o s sup e ra r e l vue lo  má ximo  me d id o  

d e sd e  e sta  a line a c ió n. 

 

9. Pa tio s de  luc e s. 

La  d ime nsió n  y sup e rfic ie  mínima  d e  lo s p a tio s d e  luc e s, se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09, o  la s q ue  la s sustituya n, y e n to d o  c a so  una  d e  la s p ie za s d e  la  vivie nd a , e l 

e sta r o  simila r, d e b e rá  re c a e r a  vía  p úb lic a . 

 

Art. 5.27. Condic ione s e sté tic a s. 

1.  La s nue va s e d ific a c io ne s se  a d e c ua rá n c o n c a rá c te r g e ne ra l a  la  tip o lo g ía  mo da l de l 

á re a , e s d e c ir, e d ific a c ió n e ntre  me d ia ne ra s sin re tra nq ue o s d e  fa c ha da s,  c ub ie rta  p la na  o  

inc lina d a  y re ma te  d e  c o rnisa  e n func ió n d e l p a ra me nto  de  fa c ha d a . 

 

2.  La  c o mp o sic ió n d e  fa c ha d a  e s lib re  y p a rtirá  de l b ue n c rite rio  d e l p ro ye c tista , g ua rd a nd o  

e l o rna to  p úb lic o . 

 

3.  En o pe ra c io ne s de  re ha b ilita c ió n sin a ume nto  d e  vo lume n, la s c o nd ic io ne s p a ra  la  

a c tua c ió n, se rá n la s p ro p ia s d e l e d ific io  e xiste nte , c o n e limina c ió n d e  e le me nto s imp ro p io s.  

 

Si e n la  re ha b ilita c ió n, se  mo d ific a  la  d istrib uc ió n d e  la  vivie nd a  e xiste nte , la  nue va  p ro p ue sta  

d e b e rá  c ump lir la s No rma s DC-09, inc luso  e n lo  re fe re nte  a  lo s p a tio s d e  luc e s. 

 

Art. 5.32. Condic ione s de  la  pa rc e la . (2) 

a ) La  sup e rfic ie  mínima  d e  p a rc e la  e d ific a b le  se rá  d e  100 me tro s c ua d ra d o s. 

b ) To d o s y c a d a  uno  d e  sus lind e s fro nta le s te nd rá n, c o mo  mínimo , 8 me tro s d e  lo ng itud . 
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c ) La  fo rma  d e  la  p a rc e la  se rá  ta l q ue  p ue d a  insc rib irse  e n e lla  un re c tá ng ulo  de  8 x 10 

me tro s c uyo  la d o  me no r c o inc id a  c o n la  a line a c ió n e xte rio r, y sus lind e s la te ra le s no  fo rme n 

un á ng ulo  infe rio r a  80 g ra d o s se xa g e sima le s c o n la  a line a c ió n e xte rio r. 

d ) Sin p e rjuic io  d e  lo  d isp ue sto  e n la s Ord e na nza s g e ne ra le s, no  se rá n e d ific a b le s, e n ta nto  

no  se  p ro duzc a  la  c o rre sp o nd ie nte  re g ula riza c ió n, a q ue lla s p a rc e la s e n la s q ue  uno  d e  sus 

lind e s la te ra le s se  sitúe  a  me no s de  4 me tro s de  e sq uina s, c ha fla ne s, e nc ue ntro s y c ua lq uie r 

o tro  q uie b ro  d e  la  a line a c ió n e xte rio r p re visto  p o r la  o rd e na c ió n. 

e ) Que d a n e xc luid a s d e  la s a nte rio re s c o nd ic io ne s a ), b ) y c ) a q ue lla s p a rc e la s, q ue  sin 

c ump lirla s, limite n e n a mb o s lind e s la te ra le s c o n e d ific a c io ne s q ue  no  se  e nc ue ntre n e n 

fue ra  de  o rde na c ió n susta ntivo ; y d e  la  c o nd ic ió n d ) c ua nd o  limite n c o n e d ific a c ió n, q ue  no  

se  e nc ue ntre  e n fue ra  d e  o rd e na c ió n susta ntivo , e n e l linde  la te ra l má s p ró ximo  a l q uie b ro  

d e  la  a line a c ió n e xte rio r. 

f) Asimismo  q ue d a n e ximid a s d e l c ump limie nto  d e  la  se g und a  c o nd ic ió n d e l p á rra fo  c ) 

(á ng ulo  infe rio r a  80 g ra d o s se xa g e sima le s) e n un lind e  la te ra l, a q ue lla s p a rc e la s q ue  limite n 

e n d ic ho  lind e  c o n e d ific a c ió n q ue  no  se  e nc ue ntre  e n fue ra  d e  o rd e na c ió n susta ntivo . 

 

2. Pa rá me tro s d e  e mp la za mie nto . 

La  o c up a c ió n d e  la  p a rc e la  e d ific a b le  se  a justa rá  a  la s a line a c io ne s de finid a s e n lo s p la no s 

d e  o rd e na c ió n. La  e d ific a c ió n no  p o d rá  re tra nq ue a rse  de  la  a line a c ió n e xte rio r (sa lvo  lo  

d isp ue sto  pa ra  lo s á tic o s). 

No  o b sta nte , la  líne a  de  e d ific a c ió n p o d rá  q ue da r re tira d a  de  la s a line a c io ne s inte rio re s q ue  

se  se ña le n. Asimismo  la s fa c ha d a s inte rio re s, re c a ye nte s a  p a tio s de  ma nza na , p o d rá n 

re tira rse  re sp e c to  de  la s a line a c io ne s d e  fa c ha da  se ña la d a s p o r e l Pla n. 

Co mo  no rma  g e ne ra l la  p ro fund id a d  e d ific a b le  se rá  la  se ña la d a  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n 

c o rre sp o nd ie nte . No  o b sta nte , e n la s zo na s urb a na s c o n p a rc e la c io ne s a ntig ua s (má s d e  

tre inta  a ño s) y c o n la  tra ma  urb a na  c o nso lid a d a  p o r e d ific a c io ne s, la  p ro fund id a d  

e d ific a b le  c o inc id irá  c o n la  d e  la  p a rc e la  ha sta  un límite  de  18 me tro s. En e l sup ue sto  de  q ue  

la  de limita c ió n p la nimé tric a  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le  a fe c te  a  d o s c a lle s e n e sq uina  c o n 

d ife re nte  núme ro  d e  p la nta s g e ne ra liza d o  e n c a d a  una  d e  e lla s, e l núme ro  d e  p la nta s 

re c a ye nte  a  la  c a lle  ma yo r no  se  p o d rá  tra sla d a r a  la s p a rc e la s de  la  c a lle  c o n me no r 

núme ro  d e  p la nta s, si la s p a rc e la s so b re  la  q ue  se  a sie nte  la  e d ific a c ió n no  d isp o ne n d e  a l 

me no s c ua tro  me tro s d e  fa c ha d a  re c a ye nte  a  la  c a lle  c o n ma yo r núme ro  d e  p la nta s. 

En e d ific a c io ne s e n e sq uina  e n la s q ue  no  e xista  d e finid a  p la nimé tric a me nte  la  p ro fund id a d  

e d ific a b le  d e  la  c a lle  c o n ma yo r núme ro  de  p la nta s re sp e c to  d e  la  c a lle  c o n me no r núme ro  
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d e  p la nta s, la  a ltura  de  c o rnisa  d e  la  p rime ra  se  p o d rá  tra sla d a r a  la  se g und a , ha sta  e l d o b le  

d e l a nc ho  de  c a lle  d e  me no s p la nta s y c o n un límite  d e  18 me tro s.      

 

Art. 5.33. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) 

1. Altura  d e  c o rnisa . La  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n 

d e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  

la  sig uie nte  fó rmula : 

 

Hc  = 5,60 + 3,35 Np  

 

Sie nd o  Hc  la  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s, 

inc luid a  la  d e  á tic o , a  e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ).  

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la   

última  p la nta  d e l e d ific io , inc luid a  la  p la nta  á tic o . 

 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

 núme ro  de  a ltura  d e  c o rnisa  

 p la nta s e n me tro s  

 3    12,35 

 4    15,65 

 5    19,00 

 6    22,35 

 7    25,70 

 8    29,05 

 9    32,40 

 10 35,75 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 

e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  de  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 
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c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  d e  c o rnisa  e sta b le c id a , ni e l núme ro  de  

p la nta s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

En inmue b le s d e  uso  re sid e nc ia l p lurifa milia r, o fic ina s u ho te le ro , so lo  se  a d mitirá  la  

c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n una  p la nta  me no s de  la s g ra fia da s e n lo s p la no s de  

o rd e na c ió n. En e d ific a c io ne s p a ra  vivie nd a s unifa milia re s e l núme ro  mínimo  d e  p la nta s 

d e b e rá  se r d e  d o s. 

 

3. Cha fla ne s. 

Se  e sta b le c e  la  o b lig a to rie d a d  e n p la nta  b a ja  p a ra  lo s e d ific io s e n e sq uina  de  c o nstruir un 

c ha flá n re c to  p e rp e nd ic ula r  a  la  b ise c triz d e l á ng ulo  d e te rmina d o  p o r la s a line a c io ne s 

e xte rio re s, c o n una  lo ng itud  d e  3.00 me tro s. Este  c ha flá n re sulta nte , se  to ma rá  a  to d o s lo s 

e fe c to s c o mo  a line a c ió n e xte rio r d e  la  p a rc e la . 

  

4. Tra ta mie nto  de  la  última  p la nta . 

En la s sub zo na s e n q ue  e l núme ro  d e  p la nta s g ra fia d o  se a  supe rio r a  tre s, la  última  pe rmitid a  

p o r e l p la ne a mie nto  d e b e rá  re tra nq ue a rse  d e l p la no  ve rtic a l c uya  tra za  c o inc id a  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r, a l me no s 2 me tro s p a ra  fo rma r una  p la nta  á tic o . 

Lo s á tic o s d e b e rá n re tira rse  2 me tro s, c o mo  mínimo  re sp e c to  d e  lo s p la no s d e  fa c ha d a , 

c o inc id e nte s c o n la  a line a c ió n e xte rio r, d e l e d ific io  re c a ye nte s a  via l o  e sp a c io  lib re  p úb lic o . 

 

5. Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a ) Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina da s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s o rd e na nza s 

g e ne ra le s de  e d ific a c ió n d e  la s p re se nte s no rma s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s 

d e  4,50 m. so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30% ni sup e rio r a l 100%. Se  p ro híb e  la  c o nstruc c ió n d e  

c ub ie rta s c urva s. Ning ún c ue rp o  d e  e d ific a c ió n p o d rá  re b a sa r lo s fa ld o ne s de  la  c ub ie rta , 

sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  po d rá n 

re b a sa r e n má s de  2 me tro s la  a ltura  d e  c o rnisa , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, 

q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s so b re  la  a ltura  de  c o rnisa  d e l e d ific io . 

El e sp a c io  b a jo  c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  p re fe re nte me nte  p a ra  la  ub ic a c ió n d e  

insta la c io ne s y a c c e so s a  c ub ie rta . Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s re side nc ia le s c ua nd o  

fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  se  re a lic e  a  tra vé s d e  
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e lla . 

 

b ) De  re a liza rse  á tic o s e n la  ultima  p la nta , lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta  inc lina d a  no  p o d rá n 

c o nstruirse  e n la  fra nja  de  re tiro  de  2 me tro s d e sde  la  a line a c ió n e xte rio r, sa lvo  un a le ro  d e  

50 c m. d e  vue lo  má ximo  so b re  la  fa c ha d a  d e l á tic o ; e n o tro  c a so  lo s fa ld o ne s re c a ye nte s 

a  la  a line a c ió n e xte rio r d e b e rá n lle g a r ha sta  fa c ha d a  sin ning ún hue c o  e n su e je c uc ió n 

d e ntro  d e  la  fra nja  d e  3 me tro s, sa lvo  lo s c o rre sp o nd ie nte s a  p a tio s inte rio re s sirvie nte s d e  

d o s o  má s p la nta s. 

 

c ) De ntro  de  la  fra nja  d e  re tra nq ue o  d e  d o s me tro s e n á tic o s, se  a uto riza rá n a nte pe c ho s, 

ma rq ue sina s a rq uite c tó nic a s, b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r 

e n má s de  3 me tro s la  a ltura  de l p la no  d e  p iso  d e l á tic o , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s 

sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s d ic ho  p la no . 

 

d ) Se  p e rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s insta la c io ne s 

q ue  de b e rá n situa rse  a  no  me no s de  3  me tro s d e l p la no  d e  fa c ha d a  c o inc id e nte  c o n la  

a line a c ió n e xte rio r.  

 

6. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s Ord e na nza s Ge ne ra le s de  la  e d ific a c ió n d e  e sta s No rma s. 

 

7. Pla nta  b a ja . 

a ) La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s d e  3,00 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  5,60 me tro s. 

En e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  de  la  a line a c ió n o fic ia l d e  fa c ha d a , 

e ste  no  p o drá  situa rse  a  me no s d e  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

 

b ) Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s. De b ie nd o  e sta r re tra nq ue a do s 3 m d e l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. En e l supue sto  d e  e xistir 

c o nstruc c io ne s c uyo s a ltillo s no  c umpla n c o n e sta  e xig e nc ia , p a ra  su le g a liza c ió n se rá  

ne c e sa rio  a d q uirir e ste  e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e l Re g istro  Munic ipa l de  

Apro ve c ha mie nto s.  
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8. Co nstruc c io ne s e n p a tio  d e  ma nza na . 

En lo s p a tio s d e  ma nza na , si se  d ie se n, la  a ltura  má xima  de l p la no  sup e rio r d e l fo rja d o  d e  

te c ho  no  p o d rá  sup e ra r la  d e l fo rja do  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja . 

Po r e nc ima  d e l fo rja d o  d e  te c ho  de  la s p la nta s b a ja s e n e sto s p a tio s ta n só lo  se  a dmitirá n lo s 

sig uie nte s e le me nto s: 

a ) Lo s fa ld o ne s de  la s c ub ie rta s p la na s. 

b ) Lo s e le me nto s d e  se p a ra c ió n e ntre  te rra d o s c o n una  a ltura  má xima  d e  2,00 me tro s.  

c ) La s b a ra nd illa s de  p ro te c c ió n. 

d ) Una  c a p a  d e  tie rra  d e  ha sta  40 c m. d e  e sp e so r c ua nd o  se  p re vie se  un tra ta mie nto  

a ja rd ina d o . 

e ) La s c hime ne a s de  ve ntila c ió n o  d e  e va c ua c ió n d e  humo s, c a le fa c c ió n y 

a c o nd ic io na mie nto  de  a ire  c o n la s a ltura s q ue  e n o rd e n a  su c o rre c to  func io na mie nto  

d e te rmine n la  re g la me nta c ió n e spe c ífic a  vig e nte  o  e n su de fe c to  la s no rma s de  b ue na  

p rá c tic a  d e  la  c o nstruc c ió n. 

 

9. Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a ) So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  infe rio r a  

6 me tro s: 

- Ale ro s  d e  c ub ie rta  inc lina d a  c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  45 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 2)  En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  de  6 a  

me no s d e  9 me tro s: 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  

má ximo  d e  60 c m. 

- Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  60 c m. 

- Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  85 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 3) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e spa c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  no  

infe rio r a  9 me tro s: 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y c o mo  
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má ximo  d e  150 c m. 

-  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  150 c m. 

-  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e l 7,5% d e l a nc ho  d e  la  c a lle  y 

c o mo  má ximo  d e  150 c m. 

-  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  se rá  de  115 c m. 

-  Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b ) So b re  la  a line a c ió n d e  fa c ha d a  (se ña la d a  e n lo s p la no s d e  o rd e na c ió n) re c a ye nte  a  

p a tio  inte rio r d e  ma nza na  só lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s sa lie nte s: 

b 1) En c ua lq uie r c a so : 

-  Ale ro s d e  c ub ie rta  inc lina d a , c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  35 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

b 2) En p a tio s d e  ma nza na  e n lo s q ue  p ue d a  insc rib irse  c o mo  mínimo  un c írc ulo  d e  10 

me tro s d e  d iá me tro  e ntre  a line a c io ne s d e  fa c ha d a : 

-  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

-  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  60 c m. 

-  Te rra za s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. 

- Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

10. Ca mb io s d e  a ltura s. 

En lo s c a mb io s d e  ré g ime n d e  a ltura s (sa lvo  lo s q ue  de fine n e l p a tio  d e  ma nza na ) se ña la d o s 

p o r e l p la n, la  e d ific a c ió n c ump lirá  la s sig uie nte s c o nd ic io ne s: 

a )  Cua nd o  e l lind e  la te ra l se a  c o inc id e nte  c o n la  líne a  de  c a mb io  d e  a ltura  o  se  ha lle  e n la  

fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  me no r a ltura , p o d rá  e d ific a rse  c o n la s a ltura s a sig na d a s p o r e l 

p la n ha sta  e l límite  se ña la d o  e n e l p la no  d e  o rd e na c ió n urb a nístic a , sie mp re  c o n 

tra ta mie nto  d e  fa c ha d a  e xte rio r. 

b )  Cua nd o  e l lind e  la te ra l se  ha lle  e n la  fra nja  d e  e d ific a c ió n d e  ma yo r a ltura  y a  me no s d e  

5 me tro s de  la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura , no  p o d rá  e d ific a rse , p o r e nc ima  d e  la  me no r 

d e  la s a ltura s, e l vo lume n c o mp re nd id o  e ntre  e l lind e  y la  líne a  d e  c a mb io  d e  a ltura . 

c )  La  fa c ha d a  tra nsve rsa l de l e d ific io  d e  ma yo r a ltura  p o d rá  re tira rse  re sp e c to  d e  la  líne a  de  

c a mb io  d e  a ltura s ha sta  un má ximo  d e  5 me tro s a  lo  la rg o  d e  la  p ro fund id a d  e d ific a b le , 
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fue re  c ua l fue re  la  d ife re nc ia  d e  a ltura s. 

d )  En c ua lq uie r c a so  y se a  c ua l se a  la  c o nfig ura c ió n d e l p a rc e la rio , e l p a ra me nto  q ue  

ma te ria lic e  e l c a mb io  d e  a ltura s d e b e rá  te ne r tra ta mie nto  d e  fa c ha d a . 

 

11. Pa tio s d e  luc e s. 

La  d ime nsió n y sup e rfic ie  mínima  de  lo s p a tio s d e  luc e s se  a justa rá  a  lo  d isp ue sto  e n la s 

No rma s DC-09, o  la s q ue  la s d e sa rro lle n o  sustituya n, y e n to d o  c a so , una  d e  la s p ie za s de  la  

vivie nd a , e l e sta r o  simila r, d e b e rá  re c a e r a  vía  p úb lic a . 

 

Art. 5.38. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) (10) 

 

1. Altura  d e  c o rnisa . 

La  a ltura  de  c o rnisa  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e  e n func ió n d e l núme ro  de  

p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n c o rre sp o nd ie nte , c o n a rre g lo  a  la  sig uie nte  

fó rmula : 

Hc  = 5,80 + 3,35 Np  

Sie nd o  Hc  la  a ltura  de  c o rnisa  má xima  e xp re sa d a  e n me tro s y Np  e l núme ro  d e  p la nta s,  a  

e d ific a r so b re  la  b a ja  (e s d e c ir e l se ña la d o  e n lo s p la no s me no s uno ).  

 

Se  e ntie nd e  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  (HC), la  d ista nc ia  ve rtic a l to ma da  d e sde  la  c o ta  de  

re fe re nc ia , ha sta  e l p la no  ho rizo nta l infe rio r d e l fo rja d o , o  e le me nto  q ue  lo  sustituya , d e  la   

última  p la nta  d e l e d ific io . 

 

De  la  a p lic a c ió n d e  la  fó rmula  se  d e d uc e  e l sig uie nte  c ua d ro : 

 

Nº de  p la nta s Altura  d e  
c o rnisa  

Altura  má xima  

I 5,80 m 10,30 m 
II 9,15 m 13,65 m 
III 12,50 m 17,00 m 
IV 15,85 m 20,35 m 
V 19,20 m 23,70 m 
VI 22,55 m 27,05 m 
VII 25,90 m 30,40 m 
VIII 29,25 m 33,75 m 
IX 32,60 m 37,10 m 
X 35,95 m 40,45 m 

 

El núme ro  de  p la nta s (inc luid a  la  b a ja ) so b re  ra sa nte  q ue  se  se ña la  e n e l p á rra fo  a nte rio r e s 
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e l c o rre sp o nd ie nte  a  e d ific io s d e  uso  d o mina nte  re sid e nc ia l, e n lo s c ua le s la  a ltura  lib re  

mínima  e ntre  fo rja d o s p a ra  uso  re sid e nc ia l se rá  d e  3 me tro s. Cua nd o  e l e d ific io  se a  d e  uso  

d o mina nte  no  re side nc ia l se  to ma rá  c o mo  a ltura  d e  c o rnisa  má xima  la  se ña la d a  e n e l 

p á rra fo  a nte rio r p a ra  e l núme ro  de  p la nta s g ra fia d o  e n e l p la no  de  o rd e na c ió n, p e ro  e l 

núme ro  p o sib le  d e  p la nta s a  c o nstruir se  d e duc irá  d e l c ump limie nto  d e  la s e sp e c ífic a s 

c o nd ic io ne s mínima s de  a ltura  lib re  de  p la nta  e xig ib le  p a ra  c a d a  a c tivid a d , sin q ue  e n 

ning ún c a so  p ue d a  sup e ra r la  a ltura  má xima  d e  c o rnisa  e sta b le c id a , ni e l núme ro  de  

p la nta s. 

 

2. To le ra nc ia  d e  a ltura s. 

No  se  a dmitirá  la  c o nstruc c ió n d e  e d ific io s c o n me no s p la nta s d e  la s g ra fia d a s e n lo s p la no s 

d e  o rd e na c ió n. 

 

3.  Po r e nc ima  d e  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io : 

a )  Se  a d mitirá n c ub ie rta s inc lina d a s, c o n la  limita c ió n e sta b le c id a  e n la s o rd e na nza s 

g e ne ra le s de  e d ific a c ió n d e  la s p re se nte s no rma s. La  c umb re ra  no  p o d rá  situa rse  a  má s 

d e  4,50 m so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . Lo s fa ld o ne s se  re a liza rá n e n p la no s d e  

p e nd ie nte  únic a  no  infe rio r a l 30 po r 100 ni sup e rio r a l 100 p o r 100. Ning ún c ue rp o  d e  

e d ific a c ió n p o d rá  re b a sa r lo s fa ld o ne s d e  la  c ub ie rta , sa lvo  la  c o nstruc c ió n d e  

a nte p e c ho s, b a ra nd illa s y re ma te s o rna me nta le s q ue  no  p o d rá n re b a sa r e n má s d e  2 

me tro s la  a ltura  de  c o rnisa , sa lvo  c o n o rna me nto s a isla d o s sing ula re s, q ue  e n ning ún c a so , 

p o d rá n re b a sa r lo s 3,50 me tro s so b re  la  a ltura  d e  c o rnisa  d e l e d ific io . El e sp a c io  b a jo  

c ub ie rta  p o d rá  utiliza rse  p re fe re nte me nte  p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s y a c c e so s a  

c ub ie rta  e n una  fra nja  de  15 m de sde  la  a line a c ió n e xte rio r. Só lo  p o d rá  d e stina rse  a  uso s 

re sid e nc ia le s c ua nd o  fo rme  una  unid a d  c o n la  vivie nd a  d e  la  última  p la nta  y su a c c e so  

se  re a lic e  a  tra vé s d e  e lla . En la  ve rtie nte  c o ntra ria  a  la  re c a ye nte  a  fa c ha d a  d e ntro  d e  

e sta  fra nja  d e  15 m y p a ra  la  ub ic a c ió n d e  insta la c io ne s o  se rvic io s d o mé stic o s, se  

a uto riza rá  ha sta  un 20 % d e  e sta  fra nja  d e  la  c ub ie rta  sup e rio r d e l e d ific io , d e l tip o  a zo te a  

p la nta  tra nsita b le , q ue  d e b e rá  ub ic a rse  e n e l p la no  c o ntra rio  a l d e  fa c ha d a  y nunc a  

visib le  d e sd e  c ua lq uie r e sp a c io  p úb lic o . 
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) 

 

b ) Se  pe rmitirá n la s c a ja s d e  e sc a le ra s, c a se ta s d e  a sc e nso re s, d e p ó sito s y o tra s 

insta la c io ne s q ue  d e b e rá n situa rse  a  no  me no s d e  4  me tro s de l p la no  d e  fa c ha d a  

c o inc id e nte  c o n la  a line a c ió n e xte rio r.  

 

4. Ed ific a c io ne s b a jo  ra sa nte . 

Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n d e  só ta no s y se misó ta no s c o n la s d e te rmina c io ne s q ue  se  

e sta b le c e n e n la s o rd e na nza s g e ne ra le s d e  la  e d ific a c ió n. 

 

5. Pla nta  b a ja . 

a )  La  c a ra  infe rio r d e l fo rja d o  d e  te c ho  d e  la  p la nta  b a ja  no  p o d rá  situa rse , e n ning ún c a so , 

a  me no s de  3 me tro s so b re  la  c o ta  d e  re fe re nc ia  d e  la  a c e ra , ni a  má s d e  5,80 me tro s. En 

e d ific io s e n lo s q ue  e l p rime r fo rja d o  so b re sa lg a  d e  la  a line a c ió n e xte rio r, e ste  no  p o d rá  

situa rse  a  me no s de  3,50 m. d e  la  a c e ra . 

b )  Se  a d mite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s, d e b ie nd o  e sta r re tra nq ue a d o  3 me tro s de l p la no  d e  

fa c ha d a  y no  te ne r a c c e so  d ire c to  d e sd e  e l e xte rio r. En e l supue sto  d e  e xistir 

c o nstruc c io ne s c uyo s a ltillo s no  c umpla n c o n e sta  e xig e nc ia , p a ra  su le g a liza c ió n se rá  

ne c e sa rio  a d q uirir e ste  e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e l Re g istro  Munic ipa l de  

Apro ve c ha mie nto s. 

6.  Cue rp o s y e le me nto s sa lie nte s. 

a )  So b re  la  a line a c ió n e xte rio r so lo  se  a uto riza rá n lo s sig uie nte s c ue rp o s y e le me nto s 

sa lie nte s: 

a 1) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s c o n a nc ho  infe rio r 

a  20 me tro s: 
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 -  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m. 

 -  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  120 c m, y sin q ue  supe re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  120 c m, y sin q ue  sup e re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  60 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  85 c m. 

 - Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

a 2) En fa c ha d a s re c a ye nte s a  c a lle s, p la za s o  e sp a c io s lib re s p úb lic o s d e  a nc ho  no  

infe rio r a  20 me tro s: 

 -  Ba lc o ne s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  150 c m. 

 -  Ba lc o na d a s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  150 c m, y sin q ue  supe re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Mira d o re s c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  150 c m, y sin q ue  sup e re n e n 

lo ng itud  lo s tre s c ua rto s d e  la  lo ng itud  d e  c a d a  fa c ha d a  d e l e d ific io . 

 -  Ale ro s c o n una  lo ng itud  má xima  de  vue lo  d e  90 c m. Si e l a le ro  p ro c e d e  d e  c ub ie rta  

inc lina d a  la  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  p o d rá  se r d e  115 c m. 

 -  Imp o sta s, mo ld ura s, p ila stra s, re c e rc a d o s, c inc ho s y d e má s e le me nto s c o mp o sitivo s 

c o n una  lo ng itud  má xima  d e  vue lo  d e  15 c m. 

 

Art. 5.43. Condic ione s de  volume n y forma  de  los e dific ios. (1) (2) 

a ) El núme ro  má ximo  d e  p la nta s se  e sta b le c e  e n tre s. 

 

b ) La  e d ific a b ilid a d  má xima  se rá  d e  0,80 m² te c ho / m² sue lo , d e  p a rc e la  ne ta . 

 

c )La  a ltura  má xima  d e  la  e d ific a c ió n se rá  de  12 me tro s, c o nsid e rá nd o se  c o mo  ta l, la  

d e l e le me nto  má s a lto  q ue  fo rme  p a rte  p e rma ne nte  de  e lla , sa lvo  p a ra  e l c a so  d e  e d ific io s 

sing ula re s e n c ua nto  a  fo rma  y vo lumé tric a , e n c uyo  c a so  se  e sta b le c e rá  e n 16 me tro s. 

Po d rá n c o nstruirse  e le me nto s a uxilia re s q ue  sirva n d ire c ta me nte  a l func io na mie nto  d e  la  

insta la c ió n, ta le s c o mo  c hime ne a s, to rre s, silo s, e tc . c o n una  a ltura  má xima  so b re  la  c o ta  de  

re fe re nc ia  d e  18 me tro s. 

Pa ra  e l c a so  d e  ind ustria s q ue  re q uie ra n la  imp la nta c ió n d e  nue va s te c no lo g ía s la  a ltura  

má xima  se  e sta b le c e  e n 30 m, d e stiná nd o se  únic a me nte  a  a lma c e na mie nto . Se  d e b e rá n 

inc luir me d id a s c o mp e nsa to ria s si e llo  sup o ne  un inc re me nto  de  la  e d ific a b ilid a d  y la  
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so luc ió n té c nic a  p e rmitirá  la  inte g ra c ió n d e  la  e d ific a c ió n e n e l e nto rno . En e ste  sup ue sto  e l 

e xc e so  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e b e rá  a d q uirirse  d e l Re g istro  Munic ip a l de  

Apro ve c ha mie nto s. 

 

d ) Se  pe rmite  la  c o nstruc c ió n de  plantas só tano  y se misó tano s c o n las de te rminac io ne s 

que  se  e stab le c e n e n la s o rde nanza s g e ne ra le s. Esta s no  c o mp uta rá n e n la  e d ific a b ilid a d  

má xima  de  la  p a rc e la . 

 

e ) No  se  a uto riza rá  la  c o nstruc c ió n de  e ntre p la nta s. 

 

f)Se  p e rmite  la  c o nstruc c ió n d e  a ltillo s c uya  sup e rfic ie  má xima  no  e xc e d e rá  d e l 50 

p o r 100 d e  la  sup e rfic ie  c o nstruib le , y no  c o mp uta rá n a  e fe c to s d e  e d ific a b ilid a d . De b e rá  

se p a ra rse  3 m d e  la  fa c ha d a  d e  la  e d ific a c ió n re c a ye nte  a  vía  p úb lic a . 

 

g ) Se  a d mite  la  e d ific a c ió n a d o sa d a  a  linde s d e  p a rc e la , sa lvo  q ue  se  a b ra n hue c o s 

e n la  me d ia ne ría , e n c uyo  c a so  d ic ho  hue c o  de b e rá  d e  re tra nq ue a rse  a l me no s tre s me tro s, 

me d id o s e n la  p e rp e nd ic ula r d e  é sta . 

 

h) No  se  pe rmite n c ue rpo s sa lie nte s so b re  la  a line a c ió n e xte rio r e xc e pto  re ma te s de  

c ub ie rta s o  ma rq ue sina s, c o n una  a ltura  mínima  d e  4,50 me tro s so b re  la  ra sa nte  y, e n to d o  

c a so , no  e xc e d e rá  de l a nc ho  d e  la  a c e ra . 

 

e ) Se  pe rmitirá  la  c o ne xió n e ntre  pa rc e la s me d ia nte  p a sa re la s a  tra vé s d e  via le s a  

una  a ltura  no  infe rio r a  8 m y c o n una  o c up a c ió n má xima  e n p la nta  no  sup e rio r a  5 me tro s. 

 

Art. 6.5. Uso Te rc ia rio  (T). (1) (10) 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s te rc ia rio s: Co me rc ia l, Ho te le ro , O fic ina s y Re c re a tivo . 

 

1. Tc o . Uso  Co me rc ia l. Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a l suministro  d e  me rc a nc ía s a l 

p úb lic o  me d ia nte  ve nta s a l p o r me no r, ve nta  d e  c o mid a s y b e b id a s p a ra  c o nsumo  de  

fo rma  a je na  a l e sta b le c imie nto  y p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, d e l tip o  p e luq ue ría s 

o  g a b ine te s d e  e sté tic a . 

 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s c o me rc ia le s: 
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a )  Tc o .1. Uso  Co me rc ia l c o mp a tib le  c o n la  vivie nda . 

Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a de s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s ino c ua s o  

c a lific a d a s, c o rre sp o nd ie nte s a  lo s g rup o s 641 a l 645, 647 y 648, d e l No me nc la to r, c o n 

g ra d o  má ximo  2 e n c ua lq uie r c a lific a c ió n. 

 

Se  d isting ue n la s sig uie nte s c a te g o ría s: 

- Tc o .1a . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  no  

supe rio r a  200 m². 

- Tc o .1b . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  de  ve nta  ma yo r 

d e  200 m² y no  supe rio r a  800 m².  

- Tc o .1c . Lo c a le s c o me rc ia le s ind e p e nd ie nte s c o n sup e rfic ie  d e  ve nta  ma yo r 

d e  800 m2 y no  supe rio r a  1.500 m2.  

- Tc .1.d . Lo c a le s d e  p re sta c ió n d e  se rvic io s a  p a rtic ula re s, o c up a nd o  

d e p e nd e nc ia  o  d e p e nd e nc ia s de  vivie nd a s, q ue  no  p ue d a n imp lic a r a lte ra c io ne s 

siste má tic a s y sig nific a tiva s d e  la  o c up a c ió n d e l e d ific io , lo  q ue  e xc luiría  a c tivid a d e s 

p o r e je mp lo  d e l tip o  de  lo s lo c uto rio s. 

 

b ) Tc o .2. Uso  Co me rc ia l d e  c o mp a tib ilid a d  limita da  e n zo na s re sid e nc ia le s. 

 Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a de s c o me rc ia le s ind e pe nd ie nte s, o  a g rup a d a s c o n a c c e so s 

y e le me nto s c o mune s, d e  sup e rfic ie  d e  ve nta  ma yo r d e  1.500 m² e  infe rio r a  3.000 m² 

c a lific a d a s c o n g ra d o s 1, 2 ó  3, c o rre sp o nd ie nte s a  lo s g rup o s, 641 a l 648, d e l 

No me nc la to r. Esta s a c tivid a d e s e n func ió n d e  su ta ma ño , c o nd ic io ne s de  a c c e sib ilid a d  y 

se rvic io , p ue d e n situa rse  e n e d ific io  e xc lusivo  d e  uso  c o me rc ia l o  b ie n e n e d ific io  d e  uso  

mixto . 

 

c ) Tc o .3. Uso  Co me rc ia l limita d o  a  Zo na s d e  uso  d o mina nte  te rc ia rio . 

 Co mp re nde  a q ue lla s a c tivid a d e s c o me rc ia le s q ue  o p e ra nd o  b a jo  una  misma  firma  

c o me rc ia l, o  a g rup a d a s c o n a c c e so s y e le me nto s c o mune s, b a jo  la  tip o lo g ía  d e  g ra n 

c e ntro  c o me rc ia l o  hip e rme rc a d o , a lc a nza n una  sup e rfic ie  to ta l de  ve nta  sup e rio r a  3.000 

m2, c a lific a d o s c o n g ra d o s 1, 2 ó  3, c o rre sp o nd ie nte s a l g rupo  648 d e l No me nc la to r.  

 

Lo s lo c a le s d e stina d o s a  uso  c o me rc ia l (Tc o ) d isp o nd rá n d e  lo s sig uie nte s se rvic io s sa nita rio s 

e n func ió n d e  su á re a  d e  ve nta s: ha sta  lo s p rime ro s 100 me tro s c ua d ra d o s, un ino d o ro  y un 

la va b o ; p o r c a d a  400 me tro s c ua d ra d o s a d ic io na le s o  fra c c ió n sup e rio r a  200 me tro s 

c ua d ra d o s se  a ume nta rá  un ino d o ro  y un la va b o , se p a rá nd o se  e n e ste  c a so  p a ra  c a d a  
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se xo . A p a rtir d e  200 me tro s c ua d ra do s, lo s se rvic io s c ita d o s se rá n inde p e nd ie nte s de  lo s q ue  

se  re q uie ra n se g ún no rma tiva  d e  se g urid a d  e  hig ie ne  e n e l tra b a jo , c umplie nd o  la s 

c a ra c te rístic a s fija d a s e n e lla . 

 

La  a ltura  mínima  lib re  de  la s zo na s d e  a c c e so  a l p úb lic o  se rá  d e  2,5 m e n c a so  d e  e xistir 

a ltillo s, e sto s se  re tra nq ue a ra n a l me no s 3 m de  fa hc a d a , sa tisfa c ié nd o se  la  c ita da  a ltura  

mínima  c ita d a  b a jo  y e n e l mismo  se g ún e l uso . 

 

2. Tho . Uso  Ho te le ro . Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s q ue , d e stina d a s a  sa tisfa c e r a lo ja mie nto  

te mp o ra l, se  re a liza n e n e sta b le c imie nto s, suje to s a  la  le g isla c ió n e sp e c ífic a , ta le s c o mo : 

 

a ) Tho .1. Ho te le s, ho sta le s y pe nsio ne s. No  p e rte ne c e n a  e sta  c a te g o ría  de  uso  lo s 

a p a rta ho te le s (g rup o  661 d e l No me nc la to r). 

 

b ) Tho .2. Ca mp a me nto s d e  turismo  d e  uso  c o le c tivo , c a mp a me nto s p riva d o s, 

c a mp a me nto s juve nile s, c e ntro s y c o lo nia s d e  va c a c io ne s e sc o la re s, y simila re s. (g rupo  

669 d e l No me nc la to r). 

 

3. To f. Uso  d e  Ofic ina s. Lo c a le s de stina d o s a  la  p re sta c ió n d e  se rvic io s a d ministra tivo s, 

té c nic o s, fina nc ie ro s, d e  info rma c ió n u o tro s, re a liza d o s b á sic a me nte  a  p a rtir d e l ma ne jo  y 

tra nsmisió n d e  info rma c ió n, b ie n a  la s e mp re sa s o  a  lo s p a rtic ula re s, se a n é sto s d e  c a rá c te r 

p úb lic o  o  p riva d o . 

 

a ) To f.0. Lo c a le s de  uso  o fic ina s, o c up a nd o  d e p e nd e nc ia  o  d e p e nd e nc ia s d e  vivie nd a s, 

c o mo  c o nsulta s mé d ic a s o  d e sp a c ho s p ro fe sio na le s, c o n sup e rfic ie  má xima  a fe c ta  a  la  

a c tivid a d  d e  60 me tro s c ua d ra d o s. 

 Sin p e rjuic io  d e  lo  ma rc a d o  p o r la  no rma tiva  d e  se g urid a d  e  hig ie ne  e n e l tra b a jo  se  

d isp o nd rá n lo s sig uie nte s se rvic io s sa nita rio s: ha sta  lo s p rime ro s 100 me tro s c ua d ra do s d e  

sup e rfic ie  útil d e  a c tivida d  d e  la  o fic ina , un ino d o ro  y un la va b o ; p o r c a d a  400 me tro s 

c ua d ra d o s má s o  fra c c ió n supe rio r a  200 me tro s c ua d ra d o s, se  a ume nta rá  un ino d o ro  y 

un la va b o , se p a rá nd o se  e n e ste  c a so  p a ra  c a d a  se xo . 

La  a ltura  mínima  lib re  d e  la s zo na s d e  a c c e so  a l púb lic o  se rá  d e  2,5 m. e n c a so  d e  e xistir 

a ltillo s, e sto s se  re tra nq ue a rá n a l me no s 3 m de  fa c ha d a , sa tisfa c ié nd o se  la  c ita d a  a ltura  

mínima  c ita d a  b a jo  y e n e l mismo  se g ún e l uso . 
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4. Tre . Uso  Re c re a tivo  c o mp re nd e  la s a c tivid a de s vinc ula da s c o n e l o c io , la  vid a  d e  re la c ió n, 

e l tie mp o  lib re  y e l e sp a rc imie nto  e n g e ne ra l, q ue  se  re a liza n e n e d ific io s, lo c a le s e  

insta la c io ne s ta le s c o mo : sa la s d e  c ine , te a tro s, sa la s d e  c o nc ie rto s, sa la s d e  re unió n, 

d isc o te c a s, re sta ura nte s, b a re s, b a re s c o n insta la c ió n music a l o  p ub s, sa la s de  fie sta s, sa la s 

d e  jue g o s, insta la c io ne s p a ra  la  e xhib ic ió n luc ra tiva  de  a c tivid a de s de p o rtiva s, p a rq ue s de  

a tra c c io ne s, e tc , c o rre sp o nd ie nte  a  lo s g rup o s 963, 969 y 651 a l 653 d e l No me nc la to r, a sí 

c o mo  ino c ua s. 

 

En e d ific io s, lo c a le s e  insta la c io ne s c ub ie rta s o  a l a ire  lib re , y e n func ió n d e l a fo ro , c a b e  

d isting uir la s sig uie nte s c a te g o ría s: 

 

a ) Tre .1. Si e l a fo ro  no  e xc e d e  de  100 p e rso na s y c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 1 ó  2. 

b ) Tre .2. Si e l a fo ro  e xc e d e  d e  100 p e rso na s y no  e s sup e rio r a  300, c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 

1 ó  2. 

c ) Tre .3. Si e l a fo ro  e xc e d e  de  300 pe rso na s y no  e s supe rio r a  1.000 c o n g ra d o  d e  

c a lific a c ió n 1 ó  2. 

d ) Tre .4. Si e l a fo ro  e xc e d e  d e  1.000 p e rso na s c o n g ra d o  d e  c a lific a c ió n 1, 2 ó  3. 

e ) Tre .5. Ba re s c o n a mb ie nte  music a l, p ub s, d isc o te c a s y simila re s. 

 

En c ua lq uie r c a te g o ría  se  e sta rá  a  lo  e xp ue sto  e n la  no rma tiva  re fe re nte  a l uso . 

 

5. Se  p o d rá n tra mita r y a p ro b a r Ord e na nza s Munic ip a le s de  re g ula c ió n d e  uso s te rc ia rio s 

c o n o b je to  d e  a mp lia r, ma tiza r o  p o rme no riza r lo s uso s e sta b le c id o s e n e sta s No rma s. 

 

En su c a so , lo s humo s y o lo re s p ro ve nie nte s de  c o c ina , a sí c o mo  la s sa lid a s d e  ve ntila c ió n 

g e ne ra l y a se o s, d isc urrirá n p o r c o nd uc to s ind e p e nd ie nte s e ntre  sí y c o n re spe c to  a  lo s d e l 

re sto  d e l e d ific io  e n q ue  p ue d e n ub ic a rse , ve rtie nd o  a  2 m so b re  to d a  e d ific a c ió n e n c írc ulo  

d e  ra d io  20 m y c e ntro  e l c o nd uc to . 

En e l c a so  de  c o c ina s, p re via me nte  a  su ve rtid o  a l c o nd uc to  ve rtic a l, lo s humo s ha b rá n sid o  

d e sp ro visto s d e  g ra sa s me d ia nte  e l c o rre sp o nd ie nte  filtra do , a d o p tá nd o se  lo s me d io s d e  

re c o g id a , c a ra c te rístic a s o  situa c ió n p re vista s e n la  vig e nte  CTE-DB-SI p a ra  c o c ina s 

ind ustria le s, d isp o nie nd o  d e  un siste ma  d e  c a pta c ió n lo c a liza d a  c o mpue sto  p o r:c a mp a na  

d e  c a p ta c ió n, filtro s de  g ra sa s, ve ntila d o r, c o nd uc to s y c hime ne a .. 

Exc e p c io na lme nte , p a ra  ve rtid o s de  g a se s no  p ro c e d e nte s d e  c o c ina  y c ua nd o  lo  a nte s 

ind ic a d o  no  fue ra  p o sib le , se  p o d rá n a d mitir ve rtid o s a  fa c ha da , intro d uc ie nd o  lo s 
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e le me nto s d e  filtra d o  y d e p ura c ió n p a ra  q ue  no  tra sc ie nda n mo le stia s, y d e  ta l fo rma  q ue  

lo s hue c o s c o rre sp o nd ie nte s se  sitúe n a  un mínimo  d e  3 m so b re  e l sue lo , y d iste n a l me no s 

1,5 m d e  lo s d e  o tro s se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  se p a ra c ió n mínima  d e  1 m c o n 

re spe c to  a  la  ve rtic a l. 

En lo s c a so s d e b id a me nte  justific a d o s, e n lo s q ue  no  p ue d a  insta la rse  una  c hime ne a  a  

c ub ie rta  d e  la  e d ific a c ió n, p o r c a usa s té c nic a s o  le g a le s, y c ua nd o  se  tra te  d e  c o c ina s a  

g a s o  p la nc ha s e lé c tric a s c o n po c a  c a rg a  c o nta mina nte  y pe q ue ño s vo lúme ne s d e  

e xtra c c ió n, p o d rá  a d mitirse  e l ve rtido  d e  humo s sin ne c e sid a d  d e  c hime ne a  c o nd ic io na d a  a  

la  insta la c ió n d e  un e fic a z siste ma  d e  de p ura c ió n, d e  fo rma  q ue  se  vie rta  a ire  limp io . En 

e sto s sup ue sto s d e b e rá  c o mp le me nta rse  e l filtro  d e  g ra sa s c o n filtro s o  siste ma s d e  

e limina c ió n d e  o lo re s (filtro s de  c a rb o no  a c tiva d o , hid ro d e pura d o re s, filtro s e le c tró nic o s, 

g e ne ra d o re s d e  o zo no ). De  ta l fo rma  q ue  lo s hue c o s c o rre sp o nd ie nte s se  sitúe n a  un mínimo  

d e  3 m so b re  e l sue lo , y d iste n a l me no s 1,5 m de  lo s d e  o tro s se c to re s o  p ro p ie ta rio s, c o n una  

se p a ra c ió n mínima  de  1 m c o n re sp e c to  a  la  ve rtic a l. 

En c ua lq uie r c a so  se rá  o b lig a to rio  e l ve rtid o  a  tra vé s de  la  c hime ne a , no  p e rmitié nd o se  e l 

ve rtid o  a  fa c ha d a  c ua nd o  se  utilic e n c o mb ustib le s c o mo  le ña , c a rb ó n o  c ua nd o  la  

p o te nc ia  d e  lo s e le me nto s d e  c o c c ió n d e  la  c o c ina  se a  ig ua l o  sup e rio r a  20 kW. 

El ve rtid o  d e  a ire  de b id a me nte  filtra d o  no  se  p o d rá  re a liza r ni a  p a tio s lib re s ni a  p a tio s de  

ma nza na . 

Co n e l fin d e  g a ra ntiza r la  c o ntinuid a d  e n e l g ra d o  d e  e fic a c ia  d e l siste ma  d e  d e p ura c ió n 

d e  humo s é ste  d e b e rá  limp ia rse  y re no va rse  p e rió d ic a me nte , susc rib ie nd o  a  ta l e fe c to  e l 

c o rre sp o nd ie nte  c o ntra to  d e  ma nte nimie nto  c o n una  e mp re sa  e sp e c ia liza d a . 

Art. 6.8. Uso Dota c iona l (D) (1) (10) 

Co mp re nde  la s a c tivida d e s de stina d a s a  d o ta r a l c iud a d a no  d e  lo s e q uip a mie nto s y 

se rvic io s, ne c e sa rio s pa ra  su e spa rc imie nto , e d uc a c ió n, e nriq ue c imie nto  c ultura l, sa lud , 

a siste nc ia , b ie ne sta r y me jo ra  d e  la  c a lid a d  d e  vid a . 

 

Se  d isting ue n lo s sig uie nte s uso s d o ta c io na le s:  

 

De  c o munic a c io ne s, d e  e sp a c io s lib re s, e d uc a tivo , d e p o rtivo , so c io -c ultura l, sa nita rio , 

a siste nc ia l, a d ministra tivo , d e  a b a ste c imie nto , re lig io so , d e  se rvic io  urb a no , d e  c e me nte rio , 

d e  infra e struc tura s, y d e  d e fe nsa  y fue rza s de  se g urid a d .  

 

A) Uc l. Uso  d e  Esp a c io s lib re s: 
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Co mp re nde  la s a c tivida d e s d e  e sp a rc imie nto  y re p o so  a l a ire  lib re , d e  la  p o b la c ió n, 

d e sa rro lla d a s e n te rre no s d o ta d o s de l a rb o la d o , ja rd ine ría  y mo b ilia rio  urb a no  ne c e sa rio s, d e  

mo d o  q ue  se  g a ra ntic e n la s c ita d a s a c tivid a d e s, a sí c o mo  la  me jo ra  d e  la s c o nd ic io ne s 

me d io a mb ie nta le s. 

 

B) Uso  d e  Eq uip a mie nto  c o munita rio : 

a )  Uc e . Uso  e sc o la r. Co mp re nde  la s a c tivid a d e s de stina d a s a  la  fo rma c ió n inte le c tua l d e  la s 

p e rso na s, e n sus d ife re nte s nive le s (c e ntro s unive rsita rio s, BUP, EG B, fo rma c ió n p ro fe sio na l, 

p re e sc o la r, g ua rd e ría , e d uc a c ió n e sp e c ia l, e d uc a c ió n p a ra  a d ulto s, a c a d e mia s, e tc ,.) 

Así c o mo  c e ntro s re sid e nc ia le s d e  inte g ra c ió n y a c o g id a  d e  me no re s. 

b )  Uc d . Uso  De p o rtivo . Co mp re nd e  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a  la  p rá c tic a , e nse ña nza  o  

e xhib ic ió n d e l de p o rte . 

c )  Uc c . Uso  Cultura l. Co mp re nd e  la s a c tivid a de s de stina da s a  la  g é ne sis, tra nsmisió n y 

c o nse rva c ió n d e  lo s c o no c imie nto s, a  d e sa rro lla r e n insta la c io ne s ta le s c o mo : b ib lio te c a s, 

muse o s, sa la s d e  e xp o sic ió n, a rc hivo s, te a tro s y a ud ito riums, c e ntro s d e  inve stig a c ió n, e tc . 

Co mp re nde  a simismo , la s a c tivid a de s de  re la c ió n so c ia l, ta le s c o mo  la s d e sa rro lla da s p o r 

la s a so c ia c io ne s c ívic a s y simila re s.  

d )  Uc sa . Uso  Sa nita rio . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s de stina d a s a  la  a siste nc ia  y p re sta c ió n d e  

se rvic io s mé d ic o s o  q uirúrg ic o s, e xc luid o s lo s q ue  se  p re ste n e n d e sp a c ho s p ro fe sio na le s. 

e )  Uc a s. Uso  Asiste nc ia l. Co mp re nd e  la s a c tivid a de s d e stina d a s a  la  p re sta c ió n d e  a siste nc ia  

no  e sp e c ífic a me nte  sa nita ria , ta le s c o mo  la s q ue  se  re a liza n e n: re sid e nc ia s p a ra  

a nc ia no s, c e ntro s g e riá tric o s, c e ntro s d e  re c o g id a  d e  me no re s, c e ntro s d e  a siste nc ia  a  

ma rg ina d o s so c ia le s, e tc ., y c e ntro s d e  a siste nc ia  so c ia l e n g e ne ra l. 

f)  Uc a d . Uso  Ad ministra tivo . Co mp re nde  la s a c tivida d e s p ro p ia s d e  lo s se rvic io s o fic ia le s d e  

la s Ad ministra c io ne s púb lic a s, a sí c o mo  d e  lo s d e  sus Org a nismo s a utó no mo s. Se  e xc luye n 

la s a c tivid a d e s d e sa rro lla d a s, e n lo s re c into s q ue  le s so n p ro p io s, p o r lo s c ue rp o s y fue rza s 

d e  se g urid a d  d e  á mb ito  sup ra munic ip a l, y la s re a liza d a s e n la s insta la c io ne s sa nita rio -

a siste nc ia le s vinc ula d a s a  la  Se g urid a d  So c ia l. 

g )  Uc r. Uso  Re lig io so . Co mp re nd e  la s a c tivid a de s de stina da s a  la  c e le b ra c ió n de  lo s 

d ife re nte s c ulto s. 

h)  Uc sr. Uso  d e  Se rvic io  Urb a no . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a  la  p re sta c ió n d e  

se rvic io s urb a no s no  e sp e c ífic a me nte  infra e struc tura le s, ta le s c o mo  lo s se rvic io s d e  

sa lva g ua rd a  d e  p e rso na s y b ie ne s: b o mb e ro s, so c o rrismo , p o lic ía  munic ip a l, p ro te c c ió n 

c ivil, se rvic io s d e  limp ie za  d e  la  vía  p úb lic a , e tc . 
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i)  Uc c e . Uso  d e  Ce me nte rio . Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d e stina d a s a l e nte rra mie nto  o  

inc ine ra c ió n d e  re sto s huma no s. 

 

C ) Dini. Uso  d e  Infra e struc tura s: 

Co mp re nde  la s a c tivid a d e s vinc ula d a s a  la s infra e struc tura s b á sic a s y d e  se rvic io s, ta le s 

c o mo :  

a )  Din1. Ca pta c ió n y d e p ura c ió n d e  a g ua  p a ra  uso  d o mé stic o , ind ustria l y c o me rc ia l. 

b )  Din2. Te nd id o s d e  a lta  te nsió n y sub e sta c io ne s de  a lta  a  me d ia  te nsió n. 

c )  Din3. Sa ne a mie nto  y e sta c io ne s de p ura d o ra s d e  a g ua s re sid ua le s. 

d )  Din4. Tra ta mie nto  y e limina c ió n d e  re sid uo s só lid o s. 

 

e )  Din5. Se rvic io s c e ntra le s d e  te le c o munic a c io ne s. 

f)  Din6. Esta c io ne s de  se rvic io  d e  suministro  de  c a rb ura nte s. 

g )  Din7. Ac tivid a d e s vinc ula d a s a  lo s c a uc e s d e  c o rrie nte s na tura le s q ue  c o nstituya n á re a s 

d e  Do minio  p úb lic o  hid rá ulic o . 

h)  Din8. Ga se o d uc to  y suministro  d o mic ilia rio  d e  g a s. 

i)  Din9. Ca rre te ra s. 

j) Din0. Fe rro c a rril 

k) Din11. Insta la c io ne s g e ne ra d o ra s d e  e ne rg ía  re no va b le  (so la r fo to vo ltá ic a , e ó lic a , 

g e o té rmic a , e tc .) 

 

Art. 6.9. Uso de  Apa rc amie nto (Pa r) 

1. Co mp re nde  la s a c tivid a d e s d ire c ta me nte  vinc ula d a s a  la  g ua rd a  y d e p ó sito  d e  

ve híc ulo s. 

 

2.  Se  d isting ue n lo s sig uie nte s: 

a )  Pa r.1. Ap a rc a mie nto  p a ra  uso  p riva d o , d e  ve híc ulo s e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s 

- Pa r.1a . Pla nta  b a ja , se misó ta no  o  só ta no s b a jo  e d ific a c ió n e n a ltura  

- Pa r.1b . Ed ific a c io ne s a uto riza d a s b a jo  lo s e sp a c io s lib re s p riva d o s, y e n su 

c a so , p re via  c o nc e sió n a d ministra tiva  o  me ra  a uto riza c ió n, b a jo  lo s e sp a c io s lib re s 

p úb lic o s 

-  Pa r.1c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  d e  p a rc e la  

- Pa r.1d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  
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b )  Pa r.2. Ap a rc a mie nto  p a ra  uso  p úb lic o , d e  ve híc ulo s e n c ua lq uie ra  d e  la s ub ic a c io ne s 

sig uie nte s: 

- Pa r.2a . Pla nta  b a ja , se misó ta no  o  só ta no s b a jo  e d ific a c ió n e n a ltura  

- Pa r.2b . Ed ific a c io ne s a uto riza d a s b a jo  lo s e sp a c io s lib re s p riva d o s, y e n su 

c a so , p re via  c o nc e sió n a d ministra tiva  o  me ra  a uto riza c ió n, b a jo  lo s e sp a c io s lib re s 

p úb lic o s 

-  Pa r.2c . Al a ire  lib re  so b re  sup e rfic ie  lib re  d e  p a rc e la  

-  Pa r.2d . En e d ific io  d e  uso  e xc lusivo  

c )  Pa r.3. Ap a rc a mie nto  e xp re sa me nte  vinc ula do  a  ve híc ulo s d e stina d o s a l tra nsp o rte  

c o le c tivo  de  via je ro s y/ o  a l tra nsp o rte  de   me rc a nc ía s e xc e p to  lo s q ue  se  re q uie ra n p a ra  

furg o ne ta s d e  me no s de  3,5 Tm. q ue  q ue d a n a simila d a s a  la  c a te g o ría  Pa r.2. No  inc luye  

e sta  c a te g o ría  lo s a p a rc a mie nto s o  e sta c io ne s d e  a uto b use s d e  tra nspo rte  c o le c tivo  d e  

via je ro s ub ic a d o s e n vía  p úb lic a  o  e sp a c io s lib re s. 

 

3. En a p a rc a mie nto s de  g ra n sup e rfic ie  d istrib uido s e n va ria s p la nta s q ue  o c upe n g ra n p a rte  

d e  una  ma nza na , y c o n e l o b je to  d e  no  de se rtiza r e l e sp a c io  urb a no  c o lind a nte , se  

p e rmitirá n c o mo  c o mp a tib le s lo s uso s Tc o .2 y Tre .3 c uya s sup e rfic ie s e n c o njunto  no  

sup e re n e l 50 % d e  la  to ta l sup e rfic ie  p re vista  p a ra  e l uso  a p a rc a mie nto  Pa r.   

 

 

 

El Arq uite c to  Je fe  d e l Sub siste ma  
Té c nic o  d e  Ge stió n d e l Te rrito rio  

 

 

 

Mig ue l A. Vila  Llo p is 
 

 

Alzira , 15 d e  e ne ro  d e  2019 
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