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1.- MEMORIA INFORMATIVA
1.1.- Antecedentes

Con el fin de adaptar las NNUU a los objetivos marcados por la UE de disminuir las emisiones
de GEl en comparacién con el ano 1990, aumentando el uso de energias renovables (EERR)
y mejorar la eficiencia energética, se redactd por los Servicios Técnicos Municipales una
Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de “LA VILA"

En fecha 29 de Julio de 2024 se dictd Providencia del concejal del Area de Gestién del
Territorio, por la que solicitaba al Organo Ambiental Municipal el inicio de la evaluacién
ambiental y territorial estratégica de la Modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan
Especial La Vila, por el procedimiento simplificado, al tratarse de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecta Unica y exclusivamente a la ordenacién
pormenorizada.

La Junta de Gobierno Local, en fecha 20 noviembre de 2024, acordd: emitir informe
Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento simplificado de Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégico de la Modificacion de las normas urbanisticas del Plan
Especial la Vila, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

1.2.- Objeto y alcance de la modificacion.

La presente modificacion puntual del Plan Especial de la Vila se redacta con el fin de
adaptar las NNUU a los objetivos marcados por la UE de disminuir las emisiones de GEl en
comparacion con el ano 1990, aumentando el uso de energias renovables (EERR) y mejorar
la eficiencia energética. La gestidn de la energia renovable, concretamente la energia solar
fotovoltaica es, sin duda, una de las principales tecnologias que contribuird
significativamente al desarrollo de este nuevo modelo, en términos de incrementar la
eficiencia energética y facilitar la integracion de energias renovables en el sistema eléctrico,
reduciendo las emisiones contaminantes y la alta dependencia energética del Estado
espanol, y en Ultimo lugar, democratizar el modelo energético.

El Estado espanol ha infroducido cambios en la regulacién de la produccién de la energia
solar fotovoltaica. Dichos cambios se adelantaron en el Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de
octubre, de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores, y fueron desarrollados en el Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que
se regulan las condiciones administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de
energia eléctrica.

El Decreto Ley 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para acelerar la
implantacién de instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la
emergencia climdtica y la necesidad de la urgente reactivacién econdmica, modificado
posteriormente por el Decreto Ley 1/2022, de 22 de abril, del Consell, de medidas urgentes
en respuesta a la emergencia energética y econdmica originada en la Comunitat
Valenciana por la guerra de Ucrania, ha supuesto una regulacion que agiliza aun mds la
implantacién de instalaciones fotovoltaicas, estableciendo un régimen autorizatorio
municipal especifico respecto de las instalaciones solares en las distintas clases de suelo, asi
como en edificaciones privadas existentes.
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Tal y como refleja el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) en su Guia
de Tramitacion del Autoconsumo, la administracion local desempena un papel fundamental
en la tramitacidon de las instalaciones de autoconsumo, por lo que recomiendan que los
ayuntamientos simplifiquen los trdmites de concesidon de los permisos y autorizaciones de su
competencia, facilitando con ello la implantacién de instalaciones de autoconsumo en sus
MunNicipios.

La Ordenanza establece, por tanto, una regulacién municipal que incentiva la implantacion
de las instalaciones solares fotovoltaicas de autoconsumo con y sin excedentes en el dmbito
local y permite el desarrollo de la generacion eléctrica distribuida en todo el territorio,
fransformando a la vez el modelo econdmico relacionado con la generacién eléctrica en
uno mds sostenible y ecoldgico. Y esto ofreciendo claridad, respecto de cada régimen
autorizatorio municipal aplicable, teniendo en cuenta que, el Ayuntamiento de Alzira, ya
dispone de bonificaciones sobre el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras a
tales efectos.

La modificacién propuesta no afecta a ofro contenido del planeamiento municipal ni
supone ningun cambio en la ordenacion estructural del suelo.

1.3.- Planeamiento vigente.

El Planeamiento vigente en el dmbito de la Vila estd constituido por el Especial de la Vila
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 2 de febrero de 2018.
Modificacion Puntual del Plan Especial aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo de
fecha 12 de julio de 2023.

1.4.- Marco normativo.
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad valenciana (Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell)

Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Protocolo de actuacion para la valoraciéon de la implantacién de energias renovables en
bienes con valores culturales. Ministerio de Cultura.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- Cardcter de la modificacion.

La propuesta no afecta a ninguna de las determinaciones que se recogen en los articulos 21
a 33 del Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell. Especificamente, no
afecta a pardmetros que forman parte de la ordenacién estructural ni se altera el trazado,
ubicacion, superficie o uso de elementos de la Red Primaria y Estructural de Dotaciones
Publicas.

Se trata, por tanto, de una modificacién de planeamiento de cardcter pormenorizado.

2.2.- Justificacion de la propuesta.
El plan Especial de la Vila define tres zonas de ordenacion:
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ICH ‘“Zona de Conjunto Histérico”
ZEB “Zona de Entorno de Proteccién BIC"
ZRH "Zona de Respeto del Conjunto Histérico

La presente modificacion afecta a todo el dmbito dellml’rodo por el Plan Especml de la Vila.
Concretamente se modifica el punto 12, del articulo 28, zona de conjunto histérico y el
punto 11, del articulo 58, zona de ordenanza de respeto del conjunto histérico, cuyo
contenido es:

ZONA CONJUNTO HISTORICO. ARTICULO 28:

Punto 12. ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Son las partes integrantes de los servicios de cardcter comin del edificio, como magquinaria, ascensor, antena
de TV y ofros.

Los volumenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones deberdn preverse en el proyecto
de edificacién, como composicién arquitectédnica conjunta de todo el edificio.

Todos los proyectos deberdn incluir la prevision de los elementos de climatizacion de todas las viviendas y
locales resultantes de la edificacién, de modo que no deterioren las caracteristicas arquitecténicas y estéticas
de los edificios. Para ello, todo proyecto al menos deberd incluir la construcciéon de las preinstalaciones
necesarias, que permitan con posterioridad al usuario conectar los aparatos a las mismas, sin tener que hacer
obras exteriores a su vivienda o local.

En general, todas las instalaciones, incluida la instalacién de placas solares cuando sean necesarias, se
colocardn en las cubiertas planas interiores de la edificacién y no serdn visibles desde la via publica. De
colocarse sobre los casetones de cubierta, el proyecto arquitectdnico deberd prever el diseno de los
elementos de ocultacién.

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de agua, electricidad,
telecomunicaciones, aire acondicionado etc. sobre la fachada o falddn de la cubierta del cuerpo recayente
a via publica, debiéndose ubicar éstas, sobre las cubiertas planas de los cuerpos posteriores, de forma que no
sea posible su percepcién desde la via publica.
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La instalacién de las conducciones de gas, podrdn adosarse a fachadas y a cubiertas, procurando ubicarlas
cerca de las medianeras, para minimizar en lo posible, la afeccidon a la estética de la edificacién.

Todos los locales ubicados en planta baja, de superficie superior a 60 m2 de superficie Util, deberdn disponer de
salida de humos independiente a cubierta de didmetro minimo 300 mm.

Se prohibe la colocacién de antenas de telefonia o similares, en las cubiertas de los edificios pertenecientes a
este dmbito

ZONA RESPETO DEL CONJUNTO HISTORICO. ARTICULO 58:

PUNTO11: ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Son las partes integrantes de los servicios de cardcter comUn del edificio, como maguinaria, ascensor, antena
de TV y ofros.

Los voliUmenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones deberdn preverse en el proyecto
de edificacién, como composicion arquitectdnica conjunta de todo el edificio.

Todos los proyectos deberdn incluir la prevision de los elementos de climatizacion de todas las viviendas y
locales resultantes de la edificaciéon, de modo que no deterioren las caracteristicas arquitectdnicas y estéticas
de los edificios. Para ello, todo proyecto al menos deberd incluir la construccién de las preinstalaciones
necesarias, que permitan con posterioridad al usuario, conectar los aparatos a las mismas, sin tener que hacer
obras exteriores a su vivienda o local.

En general, todas las instalaciones, incluida la instalacién de placas solares cuando sean necesarias, se
colocardn en las cubiertas planas interiores de la edificaciéon vy no serdn visibles desde la via publica. De
colocarse sobre los casetones de cubierta, el proyecto arquitecténico deberd prever el diseio de los
elementos de ocultacién.

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de agua, electricidad,
telecomunicaciones, aire acondicionado etc. sobre la fachada o falddn de la cubierta del cuerpo recayente
a via publica, debiéndose ubicar éstas, sobre las cubiertas planas de los cuerpos posteriores, de forma que no
sea posible su percepcién desde la via publica.

La instalaciéon de las conducciones de gas, podrdn adosarse a fachadas y a cubiertas, procurando ubicarlas
cerca de las medianeras, para minimizar en lo posible, la afeccion ala estética de la edificacion.

Se prohibe la colocacién de antenas de telefonia o similares, en las cubiertas de los edificios pertenecientes a
este dmbito, excepto en el calificado como DLS-27.

En estos articulos se elimina el texto referente a la instalaciéon de placas fotovoltaicas y se
incorpora un nuevo articulo 94 que regula estas.

La presente modificaciéon se formula con la finalidad de adaptar las normas urbanisticas del
Plan Especial a los cambios legislativos que se han producido desde su aprobacién en
materia de energias renovables, lo cual, puede suponer una oportunidad de futuro para la
ciudad, asi como infroducir mejoras y aclaraciones que simplifiquen la norma y permitan
ganar objetividad en su aplicacion.

Hoy dia, con toda la normativa que ha sido publicada en los Ultimos afos relativa a las
instalaciones térmicas, solares, etc, nos encontramos, por tanto, en una situacion normativa
y unas normas urbanisticas poco flexibles y, en ocasiones, incompatibles con los dictados de
toda esa normativa técnica vigente.

Esta adaptacién normativa se realiza sin afectar a las peculiaridades edificatorias del dmbito
de la Vila.
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2.3.- Cumplimiento de la legislacion urbanistica.

Segun se establece en el art. 67.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad valenciana (TRLOTUP), las nuevas soluciones
propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red
secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos en el anexo |V de la Ley.

La presente modificacién no afecta a ningiun elemento de la Ordenacion estructural del
PGOU ni del PE-Vila. Tampoco se altera el equilibrio general de las dotaciones publicas,
puesto que no se reduce ni amplia la superficie dedicada a éstas, ni se aumenta el
aprovechamiento lucrativo privado previsto por el planeamiento en en el dmbito de la Vila.
Puesto que no se produce aumento en el aprovechamiento lucrativo privado ni se generan
plusvalias para los particulares, no se considera necesario adoptar medida compensatoria
alguna en los términos establecidos en el articulo 67 del TRLOTUP.

Tampoco se prevé cambiar el uso dotacional de la red primaria o secundaria de dotaciones
por ofro uso dotacional puUblico o privado. De cualquier manera, este tipo de modificacién
tiene la consideracion de modificacién de la ordenacién pormenorizada de planeamiento
y, por tanto, puede afrontarse en el presente procedimiento.

3.- ANEXOS A LA MEMORIA

3.2.- Memoria de sostenibilidad econémica.

La presente modificacién no se encuentra incluida en los supuestos del articulo 22.5 de la
Ley 7/2015, de Suelo y Rehabilitacion Urbana, por lo que no procede elaborar un estudio de
sostenibilidad econdémica.

3.3.-Estudio de viabilidad econémica.

En esta Modificacion Puntual no se proponen acciones de transformacion del territorio que
sean susceptibles de generar productos urbanisticos de mercado, por lo que no procede
elaborar un estudio de viabilidad econdmica.

3.4.- Informe de impacto de género.
1.- Descripcién general del proyecto.

Denominacién del proyecto: Modificacién de la ordenacién pormenorizada de las normas
urbanisticas del Plan Especial de la Vila de Alzira

Organo administrativo que la promueve: Ayuntamiento de Alzira — Servicio de Gestiéon del
Territorio

Contexto o ambito de actuacién de la norma: La modificacion de plan se redacta al
amparo de la legislacion vigente en materia de ordenacién del Territorio y Urbanismo,
Calidad Ambiental, Espectdculos Publicos, Comercio y Accesibilidad, teniendo en
consideracion, ademds, el resto de normativa sectorial que afecta a sus determinaciones.
Objetivos generales del proyecto:

El objetivo general del Plan propuesto es adaptar las normas urbanisticas del Plan Especial
de la Vila de Alzira a los cambios legislativos que se han producido desde su aprobacién en
materia de energias renovables.
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Objetivos previstos para promover la igualdad entre mujeres y hombres:

No se prevén objetivos para promover la igualdad entre hombres y mujeres ya que no se
estd modificando ningun uso previsto en el vigente planeamiento, ni se produce una
transformacidén urbanistica que pueda incidir en una desigualdad entre hombres y mujeres.
2.- Andlisis de la pertinencia de género

Teniendo en cuenta los objetivos del Plan, se considera que tiene una pertinencia de género
neutra.

ANEXO 4.- INFORME DE IMPACTO NORMATIVO EN LA INFANCIA, EN LA ADOLESCENCIA Y EN
LA FAMILIA

Segun el articulo 6.3. de la Ley 12/2008, de 3 de julio de 2008, de la Generalitat, de
Proteccién Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunitat Valenciana los
proyectos normativos incorporardn un informe de impacto normativo en la infancia, en la
adolescencia y en la familia que se elaborard por el departamento o centro directivo que
propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con
las instrucciones y directrices que dicte el érgano competente en la materia, y deberd
acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tframitacion.

No obstante, la modificacién que se tframita aporta normativa relativa a la disposicién de las
instalaciones en materia de energia renovable, regulando su ubicacion con la finalidad de
evitar efectos no deseables.

4.- NORMAS URBANISTICAS.
ZONA CONJUNTO HISTORICO. ARTICULO 28:
Punto 12. ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Son las partes integrantes de los servicios de cardcter comun del edificio, como
magquinaria, ascensor, antena de TV y ofros.

Los volumenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones deberdn
preverse en el proyecto de edificacion, como composicidon arquitectdnica conjunta de
tfodo el edificio.

Todos los proyectos deberdn incluir la prevision de los elementos de climatizacién de
todas las viviendas y locales resultantes de la edificacion, de modo que no deterioren las
caracteristicas arquitectonicas y estéticas de los edificios. Para ello, todo proyecto al
menos deberd incluir la construccidén de las preinstalaciones necesarias, que permitan
con posterioridad al usuario conectar los aparatos a las mismas, sin tener que hacer
obras exteriores a su vivienda o local.

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de
agua, electricidad, telecomunicaciones, aire acondicionado etc. sobre la fachada o
faldon de la cubierta del cuerpo recayente a via publica, debiéndose ubicar éstas,
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sobre las cubiertas planas de los cuerpos posteriores, de forma que no sea posible su
percepciéon desde la via publica.

La instalacion de las conducciones de gas, podrdn adosarse a fachadas y a cubiertas,
procurando ubicarlas cerca de las medianeras, para minimizar en lo posible, la afeccién
a la estética de la edificacion.

Todos los locales ubicados en planta baja, de superficie superior a 60 m2 de superficie
Util, deberdn disponer de salida de humos independiente a cubierta de didmetro minimo
300 mm.

Se prohibe la colocacién de antenas de telefonia o similares, en las cubiertas de los
edificios pertenecientes a este dmbito

ZONA RESPETO DEL CONJUNTO HISTORICO. ARTICULO 58:
PUNTO11: ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Son las partes integrantes de los servicios de cardcter comun del edificio, como
maaquinaria, ascensor, antena de TV y ofros.

Los volumenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones deberdn
preverse en el proyecto de edificacién, como composicién arquitecténica conjunta de
todo el edificio.

Todos los proyectos deberdn incluir la prevision de los elementos de climatizacién de
todas las viviendas y locales resultantes de la edificacién, de modo que no deterioren las
caracteristicas arquitectdonicas y estéticas de los edificios. Para ello, todo proyecto al
menos deberd incluir la construccion de las preinstalaciones necesarias, que permitan
con posterioridad al usuario, conectar los aparatos a las mismas, sin tfener que hacer
obras exteriores a su vivienda o local.

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de
agua, electricidad, telecomunicaciones, aire acondicionado efc. sobre la fachada o
faldon de la cubierta del cuerpo recayente a via publica, debiéndose ubicar éstas,
sobre las cubiertas planas de los cuerpos posteriores, de forma que no sea posible su
percepcion desde la via publica.

La instalacion de las conducciones de gas, podrdn adosarse a fachadas y a cubiertas,
procurando ubicarlas cerca de las medianeras, para minimizar en lo posible, la afeccién
a la estética de la edificacion.

Se prohibe la colocacion de antenas de telefonia o similares, en las cubiertas de los
edificios pertenecientes a este dmbito, excepto en el calificado como DLS-27.

CAPITULO 11.- ELEMENTOS DE INSTALACIONES.
ARTICULO 94. DE LA INSTALACION DE PLACAS FOTOVOLTAICAS.

a.- En los Bienes Inmuebles Culturales calificados e inventariados de conformidad con la Ley
4/1998 del 11 de junio del Patrimonio Cultural Valenciano, con cardcter general no se
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autorizard la instalacion de paneles fotovoltaicos y captadores solares térmicos o
instalaciones similares de captacién de energia solar.

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, si el proyecto de instalacion de energias
renovables sobre un Bien de Interés Cultural individualizado estd debidamente justificado y la
documentacién entregada permite una evaluacién exhaustiva, los proyectos presentados
serdn valorados por el érgano competente en materia de Patrimonio Cultural, que estudiard
y evaluard cada caso concreto.

Dicho érgano serd también el competente para establecer los criterios técnicos y estéticos a
los que deban de someterse estos proyectos.

b.- En los Entornos de Proteccién el criterio mds relevante serd la afeccion visual con relacion
al Bien de Interés Cultural, en cuanto a la visidn préxima e inmediata hacia el bien. En este
sentido se valorard el impacto visual de la instalacién desde el propio BIC y su entorno de
proteccién: a pie de calle por parte de los peatones y desde el principal punto de vista
desde el que se contempla el bien, de forma que no han de ser visibles.

Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, se aplicardn con cardcter general los siguientes
criterios:

- Lainstalacién de las placas fotovoltaicas se situard preferentemente en la cubierta
plana o inclinada de las edificaciones secundarias. En el supuesto de no existir
edificaciones secundarias, se podrdn situar en la edificacion principal situdndose
antes en la cubierta plana que en la inclinada.

- Las Instalaciones y dispositivos que se ubiquen en cubiertas inclinadas se dispondrdn
coplanariamente (es decir, siguiendo el mismo dngulo que la cubierta y sin sobresalir
respecto de la volumetria del inmueble).

- Asimismo, serd preferible ubicarlas en faldones interiores.

- Las instalaciones de energias renovables adoptardn el principio de reversibilidad, es
decir, se garantizard que su remocién, una vez finalizada la vida Util de estas
instalaciones, no afectard a la estructura del inmueble.

- Los paneles fotovoltaicos deberdn integrarse cromdticamente con la cubierta,
evitando paneles con reflejos.

- Asimismo, no se permitird que la subestructura de apoyo sobresalga por debajo de
los paneles fotovoltaicos.

- Con cardcter general no se permitird la instalacién de paneles fotovoltaicos sobre
paramentos verticales. En el caso de que existan edificios sin ningun valor o interés
cultural, o edificaciones de nueva planta, se valorardn soluciones en fachada,
siempre y cuando estén debidamente integradas en la misma.

c.- En los inmuebles catalogados vy resto de edificaciones del dmbito de la Vila, excluidos los

BIC y BRL, el criterio mds relevante serd la afeccién visual en consecuencia se seguirdn los
criterios estético-técnicos siguientes:
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Serd preferible la disposicion de estas instalaciones en inmuebles con cubiertas
planas y peto o antepecho (que no serd posible recrecer).

En el caso de inmuebles con cubiertas inclinadas, se optard preferiblemente por
ubicarlas hacia zonas interiores, © en otra posicidn siempre que no sean visibles
desde la calle.

Las Instalaciones y dispositivos que se ubiquen en cubiertas inclinadas se dispondrdn
coplanariamente vy sin sobresalir respecto de la volumetria del inmueble.

Los paneles fotovoltaicos se integrardn cromdticamente con la cubierta, no
permitiéndose los paneles con reflejos. El cerco y marco de los paneles también se
infegrard cromdaticamente.

No se permitird que la subestructura de apoyo sobresalga por debajo de los paneles
fotovoltaicos.

Los paneles o placas seguirdn el criterio de agrupacién o concentracién de forma
armdnica (evitando asi disposiciones escalonadas, asimétricas o dispersas por la
cubierta).

Las instalaciones de energias renovables adoptardn el principio de reversibilidad, es
decir, se garantizard que su remocién una vez finalizada la vida Util de estas
instalaciones, no afectard a los materiales constructivos del inmueble protegido.

Con cardcter general no se permitird la instalacién de paneles fotovoltaicos sobre
paramentos verticales. En el caso de que existan edificios sin ningun valor o interés
cultural, o edificaciones de nueva planta, se permitirdn soluciones en fachada,
siempre y cuando estén debidamente integradas en la misma.

El cableado auxiliar discurrird siempre por el interior de los inmuebles evitando su paso
por fachada.

Las edificaciones que se encuentren en la zona de entorno de proteccién prevalecerdn las
condiciones de la zona de entorno (b.-) frente a las condiciones (c.-)

d.- Como norma general para todas las instalaciones de placas fotovoltaicas se aplicardn
las siguientes condiciones:

Las placas se deberdn separar al menos 1'50 del plano de fachada, no exceder del
plano de la cubierta y deben ser coplanarias con la cubierta inclinada.

Si se sitban en cubierta plana se colocardn preferentemente planos o con una
inclinacién maxima de 30 grados de forma que no superen la altura del antepecho.
No se permitird incrementar la altura del antepecho para las edificaciones
catalogados.

En todo caso las placas se colocardn de forma ordenada, formando una Unica fila o
si se requiere mds de una fila serdn completas formando un conjunto regular y
simétrico.
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