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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ANTECEDENTES.

Por los Servicios Técnicos Municipales se redacto de oficio el Documento de Inicio de la
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica de la Modificacién Puntual del PGOU
denominada PAIO5-Estacién Este, de fecha mayo 2022 y firmado digitalmente el 28 de julio.
La Junta de Gobierno Local, en sesidon celebrada el dia 3 de noviembre de 2022, adoptd el
acuerdo de admitir a frdmite la documentacién relativa al procedimiento de evaluacién
ambiental vy territorial estratégica simplificada, correspondiente a la propuesta de
Modificacion Puntual del POGU/2002 — ARI-90 y someter la documentacion, por un plazo de

treinta dias hdbiles, al trdmite de consultas a las empresas suministradoras de servicios

publicos urbanos.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 8 de febrero 2023, adoptd el
acuerdo de emitir informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacidon ambiental y territorial estratégica de la Modificacidon Puntual del
PGOU/2002 -ARI-?0, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente,

correspondiendo continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa sectorial.

1.2.- CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.2.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

Los terrenos objeto de la modificacién se sitan al este del casco urbano y se corresponden
concretamente con los delimitados por la Avda. Maestra Josefina Ferndndez al oeste, calle
Gandia al sur, suelo no urbanizable al oeste vy la unidad de ejecucién UER03-04 al norte.
Dichos terrenos corresponden a la unidad de ejecucidn ARI-90, objeto de la presente

modificacion.

Referencia catastral Titular
2858106YJ2325N0001YA Wild Rudolf
2760601YJ2326S0001UD Wild Rudolf

Rosa Sierra Castera Comas
Francisco Borras Montalva
Maria Gracia Martinez Pascual
Fernando Pérez Martinez

2760602YJ232650001HD Maria Gracia Pérez Martinez
Salvador Castells Comas
Vicenta Vaya Candel

2762701YJ2326S0001ZD Salvador Castells Vaya

Antonio Giménez Lépez
Consuelo Roig Carrascosa
Bernardo Clari Inigo
Josefa Ines Piera Clari

2763801YJ2326S0001UD

2763802YJ2326S0001HD
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Maria Isabel gares Martinez

2763804YJ2326S0001AD Manuela Gares Martinez
2763803YJ2326S0001WD Amparo Clari Rodriguez
2764702YJ2326S0001JD Consuelo Signes Mascarell

2764701YJ2326S00011D

Carmen Hidalgo Presencia

46017A061001270000IP

Calapuch, S.L.

2669745YJ2326N0001UT

Salvador Oria Aranda

2662001YJ23265S0001QD

Ice-Cream Factory Comarker, S.A.

1.2.2.- CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

Actualmente los terrenos recayentes a la Avda. Maestra Josefina Ferndndez y calle Gandia

estdn ocupados por edificaciones destinadas a la industria. El resto de los terrenos situados

al ese se encuentran con plantaciones de citricos en su mayoria.

1.3.- CONDICIONES INSTITUCIONALES

1.3.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento de aplicacion estd constituido por el Pan General cuya aprobacion

supeditada se produjo el 21 de diciembre de 2001 por la Comisién Territorial de Urbanismo,

dependiente de la Conselleria de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes y fue elevada a

definitiva por Resolucién del Director General de Urbanismo de 27 de Mayo de 2002. Dicho
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Plan General delimitaba el drea de reparto ARI-90, indicdndose en la Memoria Justificativa

gue la manzana en la que se ubicaba la empresa AVIDESA, debia obtener la parte
correspondiente de la modificacién del tfrazado de la via pecuaria.
En aplicacion de dicho planeamiento los terrenos tienen la clasificacion de suelo urbano y la

calificacion de uso dominante industrial.

1.3.2.- OBRAS PROGRAMADAS

Una vez aprobada definitivamente la modificacidon puntual que se propone, se procederd a
llevar a cabo la gestiéon de la unidad de ejecucidn ARI-90, consistente en la redaccién vy
aprobacion de un programa de actuacion integrada por gestién directa, el cual constara
de la alternativa técnica: proyecto de urbanizacién y una proposicion juridico econdmica,
una vez aprobado el proyecto de urbanizacidon se redactara y aprobara el proyecto de

reparcelacion tras lo cual se iniciaran las obras de urbanizacion.

1.3.3.- AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL
Los componentes de la estructura ambiental y territorial del municipio de Alzira son los
siguientes, para cada uno de los cuales se indica la situacién actual y los efectos previsibles

como consecuencia de la aplicacion de las propuestas de modificacién del planeamiento.

1.- Recursos.

1.1.- Accesibilidad a los recursos hidricos.

|4 !ﬁm S Visor de Cartografia

)| Llegenda x| [

Serie tematica (antiga
COPUT)

Cartografia de recursos
Accesibilidad de acuiferos

El término municipal de Alzira pertenece a la Cuenca Hidrogrdfica Xuquer.
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Las Unidades Hidrogeoldgicas que se encuentran en el interior del término municipal son:

80.142- Plana de valencia Sur
080.144- Sierra del Ave
080.145- Caroch Norte
080.149- Sierra de las Aguas

Las necesidades en materia de recursos hidricos no se incrementan  con motivo de las
modificaciones de planeamiento propuestas, ya que se trata de suelo urbano consolidado

en un elevado porcentaje.

1.2.- Capacidad de uso del suelo.

La capacidad de uso del suelo se refiere de modo general a las condiciones de acogida de
usos agrarios. En el caso de Alzira a excepcidén de las zonas montanosas que tienen una
capacidad muy baja, el resto del término tiene una capacidad elevada. La modificacién
propuesta no incrementa la superficie de suelo ya prevista en el PGOU/2002, ya que se trata

de delimitar una unidad de ejecucién en un suelo clasificado como urbano.

ﬁ.‘ ' Visor de Cartografia

. !
YAlgemesik

T

Série tematica (antiga
copuT)

Cartografia de recursos
Capacidad de uso del suelo

2.- Riesgos.
2.1.- Erosion.

En el término municipal de Alzira se distinguen fres zonas con distintos niveles de erosién
actual:
- Alta (40-100 Tm/ha/ano): comprende, este grado de erosién, las zonas del término
municipal con un relieve montanoso.
- Badja (7-15 Tm/ha/ano) desde la linea que forma la CV-41 y la CV-545 partiendo el
nucleo de poblacidon hacia el oeste, y en la zona de la Garrofera, la parte mds

oriental.
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- Muy Baja (0-7 Tm/ha/afno) el resto del término, abarcando los valles de la Murta, de la
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Casella y de AigUes Vives, asi como la zona media de la Garrofera y el pueblo nuevo

de Tous.

Visor de Cartografia

= serie tematica (antiga
copuT)

P& cartografia de riesgos
Riesgo de erosidn actual

< aat '
726.01665m, 433602698 m

L D T Jan >
Escala aprox.: 1/72.000 [Coord. UTM (ETRS89,Fus 30)

El riesgo de erosion no afecta al suelo objeto de la modificacion del planeamiento.

2.2.- Deslizamientos.

Existe riesgo de deslizamiento alto, en las zonas correspondientes al Valle de la Murta, Pla de
les Carrasques, y andlogamente ocurre en el Valle de la Casella. Aparece riesgo de
deslizamiento bajo y medio, muy puntualmente y colindante a las anteriores zonas
mencionadas con riesgo de deslizamiento alto, sin afectar a el dmbito objeto de

modificacion.

S série tematica (antiga COPUT)
Cartografia de riesgos
Riesgo de deslizamientos y
desprendimientos

>

U = —— & i
Escala aprox. 1/72.000 72788732 m, 4332, 97462 m
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2.3.- Vulnerabilidad a la contaminacién de aguas subterrdneas.

La vulnerabilidad del término municipal de Alzira varia desde baja, en la zona oriental de la
Garrofera, pasando por media, en la parte este-noreste de Alzira y una pequena parte en la
Garrofera junto a Antella y finalmente la zona calificada como alta ocupando la mayoria
del término, debido a los cauces del rio XUquer y del rio Verd vy los diversos barrancos de la
zona. Esta situacion no se modifica por los cambios que se proponen al mantenerse los usos
previstos en el PGOU/2002.

Visor de Cartografia

Llegenda
Aigiies
Zones vulnerables per nitrats
Zones Vulnerables
Subterranies
Valnaratles
Mo Vunerables

{Benirairoldelia\Validignay

I 5 & b
Escala aprox.: 1/72.000 [Coord. UTM |v| 72226558 m, 432952816 m

2.4.- Inundacion.

La evaluacién de los riesgos y peligrosidad de inundacion estd determinada por el Plan de
Accidn Territorial sobre Prevencién de Riesgos de Inundacién en la Comunidad Valenciana,
con el siguiente contenido en lo referente al municipio:

El término municipal de Alzira, se encuentra afectado con riesgo de nivel 1, 2, 3y 5
correspondiente a la zona inundable VC28: Inundacién masiva del rio XUquer, y con riesgo
de nivel 1y 6 ala zona VC31: Barranco del Estrecho.

En la zona se dispone de los mapas de peligrosidad por inundacion del PATRICOVA vy el
SNCIZI. Concretamente la zona sur se encuentra afectada por peligrosidad de inundacion:
nivel 2 (periodo de retorno 100 anos y calado alto mayor de 80 cm), en la zona norte nivel 4
(periodo de retorno 100 anos y calado bajo menor de 80 cm), en la zona este nivel 6

(periodo de retorno 500 anos y calado bajo menor de 80 cm), segun el Patricova.
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Visor de Cartografia

2 0l

Peligrosidad de Inundacion

B wvel 1: Frecusncia ata (25 afio) ¥ calado alo (=0.8 m)
Mivel 2: Fracuancia mada (100 afios) y calado akio {=0.8 m)
Mivel 3: Frecuencia aita (25 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Mivel & Frecuencia mada (100 afios) y calado bajo (<08 m)
Mivel 5 Frecuencia baia (500 afics) y calaco akio (-0.8 m)
Mivel 6 Frecuencia baia (500 afics) y £alaco bajo (<08 m)
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También resulta en aplicacion de la disposicion adicional primera que Alzira se encuentra

como municipio de elevado riesgo de inundacion.

Por ofro lado la cartografia del SNCIZI establece que la zona se encuentra afectada por
peligrosidad de inundacién para ningun un periodo de retorno de 100 afos con una calado

de 1'02menlazonasury 0’40 m 0 0’00 en el resto de la superficie.

La cartografia del SNCZI se desarrolla a mayor escala que la del PATRICOVA, por lo que
prevalece estd en cuanto a la determinacién de la peligrosidad de inundacién en
aplicacion del articulo 10.3 de la Normativa del PATRICOVA.

Redalizadas las consideraciones sobre peligrosidad de inundacién se deberia tener en cuenta
el nivel de exposicion a la inundacion vy la vulnerabilidad de los usos, aspecto que no se
considera debido a que el objeto de la modificacidn es la delimitacion de una unidad de
ejecuciéon sin que se modifiquen los usos existentes y ademds existen edificaciones

consolidadas.
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3.1.- Red de carreteras.

VISUI Ut Lanyraiia

Las principales carreteras no municipales que transcurren por el término municipal de Alzira

son:

- Carretera Tavernes de Valldigna-Lliria (CV-50), perteneciente a la Generalitat
Valenciana.

- Carretera Alzira- Xativa (CV-41), perteneciente a la Generalitat Valenciana.
- Carretera Alberic-Alzira (CV-550), perteneciente a la Generalitat Valenciana.

- Carretera Alzira-Favara (CV-510), perteneciente a la Diputacion Provincial de
Valencia.

- Carretera que une CV-50 con la CV-571 (CV-570), perteneciente a la Diputacién
Provincial de valencia.

- Carretera que une la CV-505, con la CV-510, (CV-506), perteneciente a la
Diputacién Provincial de Valencia.

- Carretera Alzira-Sueca (CV-505), perteneciente a la Diputacién Provincial de
Valencia.

- Carretera que une Alzira con Carcaixent, (CV-572) Avda de la Ribera.
perteneciente a la Generalitat Valenciana.
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- Carretera que une Alberic con Tous (CV-541), perteneciente a la Diputacién
Provincial de Valencia.

La modificacion del plan vigente no afecta en ningun aspecto a las infraestructuras de las
carreteras ya que se refiere a suelo urbano del planeamiento vigente y no modifica las

condiciones de proteccion de las vias.

3.2.- Red ferroviaria.

Llegenda

Xarxa de Transports
Xarxa ferrocarils de la Generalitat

Hay que destacar el trayecto del actual Ferrocarril, asi como el AVE, que se encuentra al
oeste del casco urbano. La modificacién del plan vigente no afecta en ningin aspecto a las
infraestructuras ferroviarias.

4.- Ofras figuras de proteccion

4.1.- Vias pecuarias.

Existen once vias pecuarias en el término municipal de Alzira, de las cuales ocho se ubican
en la zona de Alzira, que son: Vereda de castilla, Vereda de Aragdn a Guadassuar, Vereda
de Gandia, Vereda dels Frares, Assagador de Vilella, Assagador de Vistabella, Assagador de
Montcada, Assagador de la Murta, Vereda Reial de Benimodo a Antella, Vereda de Poblet y
Vereda de Vistabella. En el borde este del dmbito de la modificacion de planeamiento se

encuentra el Assagador de Vilella con un ancho de 12 metros.
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Forestal
Vias pecuarias
Vias
pecuarias
— cafeds
— cordel
— Versda
Colada

Visor de Cartografia

Infraestructura Verda

Terreno forestal Estratégico -
ATFOR

Escala aprox.: 1/72.000
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De acuerdo con el Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana, de 15 de junio de 2007,

Fecha firma: 12/09/2023 8:43:43 CEST

el término de Alzira, se encuentra ligeramente dominado por las zonas no forestales. La

modificacion del plan vigente no afecta en ningun aspecto a ninguna zona forestal.

4.3.- Parajes municipales protegidos

Visor de Cartografia

Legenda x

Infraestructura Verda

Parajes Naturales
Municipales

il & T g faat
Escala aprox.: 1/72.000 [Coord. UTM (ETRS89Fus 30) || 732.349,90 m, 4333 786,11 m

La modificacion del plan vigente no afecta en ningun aspecto a ningin paraje protegido.

4.4.-Montes de utilidad publica

Los montes catalogados como Utilidad PuUblica de Alzira los constituyen la totalidad de la

zona forestal de la Garrofera y dos zonas mds pequenas en la parte de la Sierra de Corbera

y de la Murta.

Visor de Cartografia

o
Escala aprox.: 1/36.000 [Coord. UTM (ETRS89Fus 30) || 721.420,67 m, 4.339.12684 m
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4.5.- Espacios protegidos. Red natura 2000

Respecto a la Red Natura 2000, en el término municipal de Alzira se encuentran el LI.C. de la
“Serra de Corbera” y el LIC. del Tramo Medio y Bajo del Rio Jucar. Parte del término
municipal de Alzira se encuentra dentro del dmbito territorial del P.O.R.N. del Parque Natural
de la Albufera. Existen tres Habitats Prioritarios los cuales se consideran interesantes desde el
punto de Vista de la conservacion. Alzira tiene localizado en su término municipal el Paraje
Natural Municipal “La Murta y la Casella”. Existe una Microrreserva denominada “Port de
Tous"” en la zona de La Garrofera del Término municipal de Alzira. Por Ultimo, en la zona Norte
del Término municipal, junto al limite con Benicul, se encuentra la Zona HUmeda
Catalogada Marjal y Estany de la Ribera Sur del Jucar. La modificacion del plan vigente no

afecta en ningun aspecto a ningun elemento de la Red Natura 2000.

4.6.- Patrimonio cultural

En el término municipal de Alzira podemos encontrar fres tipos de recursos culturales

catalogados por Conselleria de Cultura i Esports:

Bienes de Interés Cultural: Casa Consistorial, Casa de empeno, Chimenea industrial “La
Constructora”, Conjunto La Villa, Edificio de viviendas en la calle mayor Santa Catalina,
Escudo del edificio de la calle San Roque, 13, Escudo del edificio de la calle San Roque, 8,
Escudo en el Palacio CasassUs, Escudo de la iglesia del monasterio de Santa Lucia, Escuelas
Pias, Iglesia parroquial de los Santos Patronos, Iglesia parroquial de Santa Catalina virgen y
martir, Iglesia parroquial la Encarnacién, La Gallera, Lavadero publico de L'Alquerieta,

Monasterio de Santa Lucia, Monasterio fortificado de nuestra sefora de la Murta, Palacio de
P&gina 15 de 34
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CasassUs, Recinto amurallado de Alzira, Restos arqueoldgicos del puente de San Bernardo y

sus casalicios, Restos gdéticos de la iglesia de Santa Maria, Santuario de nuestra senora del
Lluch.

Patrimonio Arqueoldgico: Abrigos del barranco de I'Eixavego, ¢/ Albornoz, n° 1 - ¢/ Travesia
Albornoz, ¢/ Albornoz, n° 20-22, ¢/ Amparo, n° 10, ¢/ Amparo, n° é, c/ Amparo, n° 8, ¢/ Bernat
Entenca, n® 21, ¢/ Chulvi n® 10-12, esq. ¢/ Sangre, esq, ¢/ San Juan de Ribera, ¢/ Faustino
Blasco, n° 16 esquina ¢/ costa, n® 2, ¢/ Major Santa Caterina i altres - rases de conduccions,
c/ Major Santa Caterina, n° 7- 9, ¢/ ronda Algemesi, n° 19, ¢/ ronda d'Algemesi, n® 15 - ¢/
Salineries, n° 4, c/ Salineries, esquina ¢/ José Dolz, ¢/ Salvador, n° 10, ¢/ Santa Lucia, n° 1, ¢/
Santa Lucia, n® 21 - 23, ¢/ Santa Lucia, n® 35, ¢/ Santa Maria, n® 3-13 - casa reial o casa de
l'olivera, ¢/ Santa Teresa, n® 53, ¢/ Santos, n° 4 — 10, Cabanas, Casalicis del Pont de san
Bernardo, Casas de moncada, Cases de Xixerd, Centre historic La Vila. ¢/ Major Santa Maria,
31, Centre Historic La Vila. C/ Major Santa Maria, 33-37, Cova de les Aranyes, Cova de les
Meravelles, Cova de los Gatos, Cova de los Tres Cranios, Coveta de la Muntanya Assolada o
del Vessant Sud, Creu Coberta, El Toro, Iglesia de Santa Caterina, Iglesia De Santa Maria,
Mercado Viejo de Alzira, Molino de Fus, Molino de Genis o Ginés, Monasterio de Santa Maria
de La Murta, Mulata, Muntanya Assolada, Muntanyeta de San Salvador, Muntanyeta o
Cabecol de les Valletes del Gallo, Necropoli de I'Escola Pia, Necropoli de Tisneres o del Cami
d'Albalat, Nucleo Urbano de Alzira, Plaza del Carbé- C/ Albornoz, N° 1, Plaza del Carbd, N° 7,
Plaza del Forn, N° 11-12, Plaza del Sufragi, Pont de Carles | o del Riuet Dels Ulls, Prada, Sequer

De Juana.

Patrimonio Etnolégico: Almdssera de la Murta, Anunciacién, Secador de San Bernardo o de
Blozquez, Baixador, Banco, Caserna guardia civil, Caseta de guardabarres, Caseta de
guardabarres 2, Caseta de peons, Caseta de peons 2, Casino, Casino 2, Cementerio,
Colegio, Colegio 2, Cotonera, Criador de aves, Escuela, Escuela 2, Estacion, Estacién 2,
Fdbrica, Fabrica de conservas, Fabrica de papel, Fumeral, Fumeral 2, Lavadero, Lavadero
de Tarin, Almacenes antiguos (16 almacenes catalogados), Malecdn, Mikado, Molinos (5
molinos catalogados), motores (8 motores catalogados), Motor y balsa de Procater, Nevera
de la Murta, Puente(8 puentes catalogados), Portada, pozos, retablos cerdmicos (San
Agustin, San Bernardo, San Francisco de Asis, San Francisco de Paula, San José, San José y
San Cristobal, San Ramdn, Santa Rita), Senia del camino de arena, Taller, Gran teatro,
fransformadores, Triladora, Via crucis, Virgen de la Murta, Chimenea del puente de hierro,
Chimenea de la draperia.

La modificacidon del plan vigente no afecta en ningin aspecto a ningin elemento

catalogado.
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4.7 .- Zonas humedas catalogadas.

Existen una pequena zona al noreste del término municipal de Alzira segun la Cartografia
Temdtica de la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, catalogada
como zona hiumeda; La Marjal i Estany de la Ribera del Xdquer. La modificacion del plan

vigente no afecta en ningun aspecto a las zonas humedas catalogadas.

4 Llegenda x| %
Infraestructura Verda !
Zonas Hiimedas Catalogadas

1.3.4.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Teniendo en cuenta las consideraciones realizadas en el borrador del plan y en el presente
apartado y atendiendo al contenido del anexo VIl del TRLOTUP, que establece los criterios
para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental y territorial
estratégica ordinaria, puede considerarse que la propuesta de modificacién del Plan

General contemplada no tiene efectos significativos sobre el Medio Ambiente y el Territorio.

Como efectos indirectos que pueden deducirse de la modificacién del planeamiento
puede citarse la mejora de las infraestructuras, las dotaciones y la calidad ambiental al
proponer una ordenacién en la que se integra la trama urbana y sobre todo las zonas verdes
en el entorno inmediato.

No se prevén efectos sobre los aspectos medioambientales o territoriales, como el
patrimonio natural o cultural, el consumo de recursos, la sostenibilidad del sistema urbano, los
riesgos sobre la salud o el medio ambiente, el sellado y ocupacion intensiva del suelo o los

efectos sobre el paisaje protegido.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

Urbanisticamente el planeamiento vigente incluye los terrenos objeto de modificacion en el
drea de reparto ARI-90 de suelo urbano.

La modificacion del Plan General tiene como objeto y contenido bdsico delimitar la unidad

de ejecucién ARI-90 con la finalidad de delimitar un dmbito de gestidon urbanistica.

2.2.- MOTIVACION DE LA REFORMA PRETENDIDA

El vigente Plan General, si bien incluye los terrenos en el drea de reparto ARI-20, no delimita
un dmbito de gestion. Con la delimitacion de la unidad de ejecucion se podrd llevar a
cabo la transformacion urbanistica de dichos terrenos, su urbanizacién y por tanto dar
continuidad a la Avda. del Radiofonista Alfonso Rovira, con lo que se finaliza la ronda este

prevista en el PGOU.

Ordenacién de los terrenos en el planeamiento vigente
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Propuesta de planeamiento.

2.3.- DETERMINACIONES LEGALES Y CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS.
El PGOU, al igual que el resto de los instrumentos de ordenacién urbanistica, tiene una

vigencia indefinida, a tenor de lo previsto en el articulo 22 del TRLOTUP.

No obstante, de lo anterior, la posibiidad de alterar el contenido de ftales planes,
modificando alguna o algunas de sus determinaciones, se halla explicitamente

contemplada en el articulo 67 del TRLOTUP.

“Art. 67.1.- Los planes y programas se revisardn o modificardn por el procedimiento

previsto para su aprobacidn o segun establezca la normativa especifica.”

Las determinaciones urbanisticas que son objeto de modificacién forman parte en el
PGOU/2002 de la ordenacidon pormenorizada: la delimitacién de la unidad de ejecucién y

la localizacién de las alineaciones y rasantes-.

Asi lo determina también la LOTUP en su articulo 35.i)) Determinaciones de la ordenacién

pormenorizada:
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1. La ordenacién pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion

estructural y contendrd las siguientes determinaciones:

i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas.

Siguiendo con el indicado articulo 67.3 de la LOTUP:
“Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento
vigente entfre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo,
suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de dotaciones, de
forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos

segun el anexo |V de esta ley.”

En el presente caso no se estd incrementando el aprovechamiento lucrativo, por lo que no
es necesario el incremento de las dotaciones, ya que Unicamente se trata de delimitar el

dmbito de una unidad de gestién.

3.- INSTRUMENTOS DE PAISAJE

No es necesario elaborar ninguno de los instrumentos del paisaje que establece el articulo 6
del TRLOTUP, habida cuenta de que la modificacién de planeamiento que se propone es la
definicién de una unidad de ejecucidén, mdxime cuando se trata de un suelo urbano
clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente desde el ano 2002, y que
ademds cuenta con su propio Estudio de Impacto Ambiental. Dicho articulo 6, establece
que los planes no sometidos a evaluacion ambiental estratégica contendrdn un estudio de
integracién paisdgijistica que valorara los efectos sobre el cardcter y percepcion del paisaje
estableciendo medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos.

La presente modificacién no tiene ninguna incidencia negativa en el paisagje.

Por ofro lado, de conformidad con el arficulo 48 apartado c) del TRLOTUP, el érgano

ambiental y territorial serd el ayuntamiento.

4.- INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

En la situacién actual el sector publico se ve mermado por las circunstancias econdmicas
para posibilitar la total financiaciéon de las actuaciones. Por ello el presenta documento se
refiere a la estimacién de los costes de ejecucidén, que como carga soporta la operacién
urbana vy la valoracién de la parcela de suelo lucrativo resultante del Programa de
Actuacion Integrada de la unidad de ejecucion UER-111, imputdndose esta como ingresos

posibles, a los efectos de evaluar la viabilidad de la operacion, entendiendo que estos
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debieran ser al menos suficientes para la ejecucién de las cargas urbanisticas.

Las estimaciones econdmicas se realizan a fecha actual y con los datos disponibles en este
momento, siendo preciso que, en el momento de la ejecucion, en su caso, se revisen los
cdlculos y se incorporen con mayor precisién, toda vez que hay decisiones de cardcter
técnico y administrativo que no se han tomado en la actualidad y que podrdn alterar
sustancialmente los resultados econdmicos de la operacion.

Por lo tanto, siendo el objetivo de este estudio el de suministrar a la administracién municipal
informacion econdmica bdsica, que le permita prever acciones presupuestarias y de gestion
necesarias para la ejecucién de las actuaciones urbanisticas, en este caso se procederd a
estimar los costes de urbanizacion y edificaciones dotacionales y estimar el valor tedrico de
mercado de la parcela con destino a usos residencial, para el supuesto de la enajenacion
de dicha parcela.

Otro aspecto a considerar es la aplicacion de los coeficientes de homogeneizacién, como
se ha indicado anteriormente, se han utilizado los coeficientes definidos en el PGOU/2002,
para mantener el equilibrio global de todos los dmbitos —urbanos y urbanizables- frente a la
situaciobn de mercado actual del sector PPR-11. Por consiguiente, el proyecto de
reparcelacion deberd basarse en el estudio de viabilidad econdmica para el cdlculo de los

derechos aportados y adjudicados de los propietarios.

Valoraciéon. Método residual estdtico.

De conformidad con el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008, en su articulo 22, la
valoraciéon del suelo urbanizado que no estd edificado o en el que la edificacion existente o
en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica se obtendrd
aplicando a la edificabilidad de referencia, el valor de repercusién del suelo segin el uso

correspondiente de acuerdo con la siguiente expresion:

Vs =Y Eix VRSi
Donde:
Vs: valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.
Ei: Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
meftros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi: Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en

euros por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos se determinardn por el
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Siendo:

VRS: Valor de repercusidon del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv: Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado
del producto inmobiliario acabad, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K: coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales.

Caracterizacion del producto inmobiliario construible sobre los terrenos
Se redliza el estudio de la viabilidad respecto a la unidad de ejecucion ARI-90, a la que le

corresponde un aprovechamiento de 100.582 m?t de uso industrial.

Valor del producto inmobiliario construible sobre los terrenos

Para la seleccion de testigos de inmuebles comparables se ha procedido a través de los
datos que obran en el archivo municipal de las Ultimas transmisiones y de ofertas actuales
del portal mil anuncios, y el resultado ha sido la seleccién de 6 testigos homogéneos después

de desechar ofros que no eran comparables.

Coef
Testigo Situacién Precio Superficie homg euros/mat
] calle Salvador Lacasta 105.000 357 2’5 735°29
2 poligono Matermna 104.500 380 2'5 68750
3 calle Salvador Lacasta 322.000 1241 2’5 648°67
4 poligono ITV 133.000 575 2’5 578726
poligono ctra. Albalat
) Oeste 1.850.000 8762 2 42228
) calle Gandia 295.000 558 1 528767

El valor medio que se obtienen es de 600711 euros/m?

Coste de construccion del producto inmobiliario edificable sobre los terrenos

A partir de los datos estadisticos que constan en el instituto valenciano de la vivienda,
adaptados al tipo de promocién que se puede esperar para los terrenos objeto de este
informe, se propone con cardcter orientativo el valor de Unitario de Ejecucion = 368 €/m? en

nave industrial.
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Dicho precio se incrementa con el correspondiente beneficio industrial (6%), gastos

generales (13%), obteniendo un valor de 437'92 euros/m2.

OBRA NUEVA

Tipos constructivos

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL
EeNAUPTAIOT GEHRTY | 2023 ¥ MBE 02/2023 = 736 £/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 368,00 £/m?

NAVES DE FABRICACION Y ALMACENAMIENTO

GARAJES Y APARCAMIENTOS O GARAJES
O APARCAMI

SERVICIOS DE TRANSPORTE (O ESTACIONES DE SERVICIO

O ESTACIONES

Valor coeficiente K: 1’20
Valor residual.
Por aplicacion de los valores propuestos a la formula de referencia resulta un valor residual
del suelo de:
VRS = (600'11/1'2) - 437'92 = 62'17 euros/m?t
Gastos de urbanizacion.
A partir de los datos obrantes en el departamento con relacién a ofras unidades de
urbanizaciéon ejecutadas se propone un mddulo de urbanizacion de 100 euros / m3s para los

viales y 50 euros/ m? para la via pecuaria.

Siendo la superficie de 14.577 m? y 7.803 m? de viales y via pecuaria respectivamente se
obtiene un total de 1.847.850 euros, y una repercusidn de los gastos de urbanizacion de

18’37 euros/m?3t.

En consecuencia, a partir de los cdiculos realizados el valor del producto inmobiliario

resultante es superior a los gastos de urbanizacioén.

La estimacién del valor tedrico de mercado de la parcela de industrial o terciaria, puede

suponer el valor de partida para la enajenacion de la misma, no obstante, las especiales
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circunstancias del mercado inmobiliario y financiero a fecha actual, indican que el precio

base deberd ser finalmente recalculado en su momento.

5.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La finalidad dltima del informe de sostenibilidad econdmica es evitar la ejecucién de
urbanizaciones vacias por no ser rentables desde el punto de la vista de la propiedad, por
estar sobre dimensionadas o por tener unos costes de mantenimiento que la

Administracién no puede soportar.

En nuestro régimen urbanistico, la conservacion de la urbanizacion es competencia y
responsabilidad de la Administracién, tal y como dispone el articulo 169 del TRLOTUP, que,

por tanto, asumird el coste de la referida conservacién.

El coste del mantenimiento de los servicios publicos viene, a su vez, garantizado por el
incremento de los ingresos, singularmente en cuanto al impuesto de bienes inmuebles, que
para el Ayuntamiento de Alzira supondrd la edificacion de las parcelas, ello sin perjuicio de
que, como resulta de su propia naturaleza, las tasas que aquél imponga retribuyan el coste
de los servicios gravados con este tipo de ftributos (expedicidn de licencias, recogida vy
fratamiento de residuos, alcantarillado, etfc.), lo que justifica la innecesaridad del informe de
sostenibilidad econdmica a que se refiere el art. 22.4 del Texto Refundido citado, sin perjuicio
de considerar que, por estar prevista en el Plan General de Alzira la efectiva ejecucion de
dicho dmbito, ademds de su clasificacién como suelo urbano, es un objetivo propio de la
ejecucién entera del Plan vy, por tanto, conforme con el escenario econdmico-financiero del
mismo, a lo que se ha de anadir que la exigencia de fal informe de sostenibilidad
econdémica lo es, conforme a tal precepto, para los “instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacidén urbanistica” y, como ya se ha expuesto, no éste el caso de
la presente iniciativa de modificacion puntual consistente en la delimitacién de una unidad

de ejecucién en suelo urbano.

6.- INFORME IMPACTO DE GENERO

6.1.- Normativa autonémica.

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje, de la Comunitat Valenciana y su modificacién a través de la Ley 1/2019, de 5 de

febrero, de la Generalitat..
Articulo 13: Cohesidn social, perspectiva de género y urbanismo.

“2. Las politicas y planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo vy

ordenacién del territorio deben incluir medidas adscritas a hacer efectivo el principio de
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igualdad entre las personas. En este sentido, la perspectiva de género se debe incluir en el
diseno, definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico y cumplir con los criterios del

anexo X de esta ley y, como minimo, con los siguientes elementos clave:

a) La interrelacién, proximidad y combinacién de los usos para hacer confluir las cuatro esferas

de la vida coftidiana —productiva, reproductiva, politica y personal-y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma fransversal, impregna fodo el urbanismo que debe
tener cuidado del medio: agua, energia, contaminacién, suelo, residuos, medio natural, zonas

verdes o espacios naturales.

c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el espacio
urbano, movilidad, tfransporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y diseio de las

viviendas estdn en funcién de las personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacién de la ciudadania y de los colectivos afectados, asi
como fomentar la participacién ciudadana en todas las fases, teniendo especial cuidado de
incluir tanto la paridad como la diversidad en todas las vertientes, incluida la participacion de
la infancia. Hay que priorizar criterios inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los

servicios e infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguagje inclusivo en la redaccion de los documentos y la adaptacién del

lenguaje en los procesos participativos para fomentar la inclusién.

3. La elaboracién y seguimiento de los instrumentos territoriales y urbanisticos garantizard el
derecho de informacioén de los ciudadanos y colectivos con intereses afectados, vy

fomentard la participacién ciudadana en todas sus fases.

4. La ordenacién urbanistica reservard suelo, de acuerdo con el articulo 33 de esta ley, para
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, ponderando las necesidades
municipales y supramunicipales, con una distribucién territorial equilibrada y una adecuada

conexién con los equipamientos y servicios.

5. Los planes municipales ordenardn las reservas de dotaciones publicas y la obtencién del
suelo necesario para implantarlas, atendiendo a la planificacion sectorial en materia
sanitaria, educativa, asistencial, administrativa y de infraestructuras. Los &érganos
administrativos competentes en estas materias participardn en los procesos de aprobacién

de los planes.”

6.2.- Objeto de la evaluacion:
La propuesta de Modificacidon del Plan General de Ordenacién Urbana pretende
Unicamente la delimitacion de un dmbito de gestion para su transformacién

urbanistica en suelo URBANO ya ordenado en el vigente PGOU/2002.
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Puesto que el diseno convencional de nuestras ciudades incluye sesgos de género
que provocan un impacto directo en la vida de las mujeres, la incorporaciéon de la
perspectiva de género (PdG) al planeamiento pretende garantizar una mayor

equidad en el uso y disfrute del espacio urbano para todas las personas.

El objeto del presente Informe sobre Impacto de Género en el uso de la ciudad es analizar la
incidencia que pudiera ejercer la presente Modificacién Puntual del P.G.O.U. en las
desigualdades entre mujeres y hombres, en lo que a accesibilidad y disfrute del territorio se
refiere y otras cuestiones que dependen de ella en tanto que pueda afectar a otras
cuestiones como la movilidad y la seguridad. El alcance del presente documento viene
determinado por lo establecido por la Ley 4/2005, de18 de febrero, para la Igualdad de
Mujeres y Hombres y las Directrices sobre la realizacién de la evaluaciéon previa del impacto
en funcién del género y la incorporacién de medidas para eliminar las desigualdades vy
promover la igualdad de mujeres y hombres, aprobadas el 21 de agosto de 2012 por el

Consejo de Gobierno.

Asi mismo, la creaciéon de este informe emana de las competencias y funciones segun la
ley para las administraciones locales que, 22, en sus Articulos 18 al20 y establece la
necesidad de ‘“Evaluacion previa del impacto en la normativa y actividades
administrativas en funcién del género”. Por estas razones, la elaboracion de este Informe
proviene de un mandato legal, es una capacidad de la Corporacidon municipal exigible por

norma legal y se realiza en el interés de mejorar la calidad y eficacia del Plan General.

La planificaciéon urbana, en tanto que se encarga de la ordenacién del suelo y sus usos, y
que de ello dependen las distancias y los tiempos de desplazamiento con su consecuente
coste econdmico, tiene una gran incidencia en la conciliacién laboral. Este es uno de los
principales obstdculos para que las mujeres alcancen su autonomia y disfruten de la ciudad
en igualdad de condiciones. Ofros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en
cuenta, serian la accesibilidad al medio fisico urbano, el correcto disefo y la atenciéon a las
necesidades de las personas segun sus caracteristicas fisicas o seguridad en los espacios
publicos, de que dependen en buena parte de su correcto dimensionamiento, visibilidad e

iluminacion.

Las medidas que se plantean para evitar la aparicion de discriminaciones son aquellas que

pueden depender en mayor o menor medida de algunos aspectos que dependen del
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planeamiento que se define en el Plan General. Concretamente diferenciaremos entre los

siguientes:
Cuestiones relacionadas con los espacios publicos

e Con la delimitacion de un dmbito de transformacion urbanistica se consigue dar
continuidad a la ya existente Avda. del Radiofonista Alfons Rovira, con la misma seccién,
con lo cual se elimina el actual camino de la arena en el que Unicamente puede circular un
vehiculo en una Unica direccidn por su reducida dimensidn apenas 3 m y sin aceras para el

transito peatonal ni iluminacion.

e Tratar de asegurar frayectos que garanficen la seguridad ciudadana entre los barrios

residenciales y el medio natural.

e Reordenar el espacio publico en favor de la accesibilidad de peatones y ciclistas, con
medidas positivas. Esta cuestidon afecta especialmente a las mujeres que son quienes,
fradicionalmente, se hacen cargo de las tareas de cuidado, haciendo frente a los

obstdculos y dificultades presentes en el medio urbano.
Aspectos relacionados con los equipamientos

» Se pretende facilitar la accesibilidad, ya sea a pie, en bici a través de espacios libres
acondicionados y seguros, mediante transporte publico o privado, con la suficiente previsidén

de plazas de aparcamiento.

7.- FICHA DE ZONA

FICHA DE ZONA IND-IN
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-ARI-90
SUPERFICIE 570.187
USO DOMINANTE Industrial (IND)

a) Tco. Uso terciario comercial en todas las categorias
definidas en el titulo 6.

b) Tof. Locales de oficina.

c) Tre. Actividades recreativas. Uso terciario recreativo en
todas las categorias definidas en el Titulo 6.

USOS COMPATIBLES
d) D. Dotacionales.

e) Par.1, Par.2, y Par.3. Aparcamientos de uso privado o
publico.

f) Tho.

g) Din.11. Instalaciones generadoras de Energia renovable
(solar fotovoltaica, edlica, geotérmica, etc.)

a) Residencial (R).

b) Dotacionales:

USOS INCOMPATIBLES Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
destinados a: cementerios (Dce), y educativo (Ded)
religioso (Dre) y sanitario (Dsa)
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DENSIDAD 0
IEB=0'56 m?t/m?2s
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA IER=0"00 m?t/m?s

|[EI=0'56 m?t/m?3s
[ET= 0'00m?3t/m3s

POBLACION MAXIMA 0

PLANO

PROTECCIONES:

AFECCIONES:

PROGRAMAS DE INTERVENCION:

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS:

Se permiten cualesquiera ofros usos no incluidos en el apartado 3, salvo que manifiestamente sean incompatibles
con el uso dominante Industrial o de almacenes asignado a esta zona:

a) Tco. Uso terciario comercial en todas las categorias definidas en el titulo 6.

Podrdn ubicarse en planta baja y en edificio especifico para este uso, con las limitaciones establecidas en el titulo 6.
Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y
nuUcleos de comunicacion independientes y diferenciados de los del resto de usos.

b) Tof. Locales de oficina.

c) Tre. Actividades recreativas. Uso terciario recreativo en todas las categorias definidas en el Titulo 6.

Se admiten en edificio de uso exclusivo, entendiendo como fal aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en plantas semisdtano y baja, pero, en

ningun caso, en platas de sétano).

d) D. Dotacionales.
Se admiten en planta baja y plantas altas, debiendo contar con accesos desde la via publica y ndcleos de
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comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos. Se admiten asimismo en edificio de
uso exclusivo.

e) Par.1, Par.2, y Par.3. Aparcamientos de uso privado o publico.
Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja.
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién administrativa o mera autorizacion,
bajo espacios libres publicos
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo en edificios sometidos a cualquier nivel de
proteccién.
- Si se ubica en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por
debajo de las destinadas al resto de usos no residenciales.
f) Tho.
g) Din.11. Instalaciones generadoras de Energia renovable (solar fotovoltaica, edlica, geotérmica, etc.)

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Seccion cuarta:Zona industrial
Art. 5.40. Ambito

Art. 5.41. Asignacién de usos.

Art. 5.42. Condiciones de la parcela.

Art. 5.43. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Art. 5.44. Condiciones estéticas de la edificacion

Art. 5.45. Dotacién de aparcamientos

8.- FICHA DE GESTION

FICHA DE GESTION ARI-90
CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ARI-90
USO DOMINANTE Industrial

a) Tco. Uso terciario comercial en todas las categorias
definidas en el titulo 6.

b) Tof. Locales de oficina.

c) Tre. Actividades recreativas. Uso terciario recreativo en
todas las categorias definidas en el Titulo 6.

USOS COMPATIBLES d) D. Dotacionales.

e) Par.1, Par.2, y Par.3. Aparcamientos de uso privado o
publico.

f) Tho.

g) Din.11. Instalaciones generadoras de Energia renovable
(solar fotovoltaica, edlica, geotérmica, etc.)

a) Residencial (R).

b) Dotacionales:

USOS INCOMPATIBLES Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
destinados a: cementerios (Dce), y educativo (Ded)
religioso (Dre) y sanitario (Dsa)

El aprovechamiento tipo serd el que resulta de la
aplicacion de los coeficientes de homogeneizaciéon
definidos en el vigente PGOU/2002, a la

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA edificabilidad de los diferentes usos definidos.

DE REPARTO

El drea de reparto estd constituida por el dmbito
definido en el plano de ordenacién.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR (m? suelo) 148.108 | IEB (m? techo/m?3suelo) 0'56
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (m? suelo) 0 | IER (m? techo/m3uelo) 0
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES (m? suelo) 0 | IET (m? techo/m?3suelo) 0
SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m? suelo) 0 | IEl (m?techo/m?3suelo) 0'56
SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m? suelo) O | EDIFICABILIDAD ESIDENCIAL
TOTAL (m?techo)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m? suelo) O | EDIFICABILIDAD  VIVIENDAS 0
VPP (m? techo)
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES (m? suelo) 0 | PORCENTAJE RESERVA DE 0
VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m?suelo) 0 | N° DE VIVIENDAS TOTAL 0
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m? suelo) 0| N° DE HABITANTES 0
ESTIMADOS
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m? O | N> DE VIVIENDAS POR 0
suelo) HECTAREA
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m?suelo) 140.968

CONDICIONES DE ORDENACION. La ordenacién es la que resulta de la propia modificacion.

CONDICIONES DE GESTION:

Figura de planeamiento | | Gestion | directa

CONDICIONES DE EJECUCION: para el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta los
condicionantes de borde, dando acceso a los caminos existentes, asi como dotar de continuidad a las
infraestructuras existentes fuera del dmbito.

Los proyectos de urbanizacién contemplardn los colectores de aguas residuales siempre por debajo de
las conducciones del resto de las redes de distribucidon de los otros servicios bdsicos. El trazado en
planta de los colectores principales de pluviales deberd discurrir por las calles mds bajas, mientras que
el resto de conducciones y servicios lo hardn por las calles mds altas. A su vez, en las calles abiertas al
tréfico rodado, el punto mds alto de la calzada se situard al menos diez centimetros (10 cm) por debajo
de las aceras, siendo la profundidad del cazo respecto de éstas al menos de veinticinco centimetros
(25 cm).
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FICHA DE GESTION DE LA UNIDAD DE

EJECUCION UEI-90

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Zona de ordenacién | SI-90

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PARAMETROS URBANISTICOS
Sue. de la unidad de ejecucion 148.108 IEB (m2techo/m?suelo) 0'46
(m?2 suelo)
Sup. red primaria inscrita 0 IER (m?techo/m2suelo) 0’00
(m?2 suelo)
SUF;- inscritas comunicaciones 0 IET (m2techo/m2suelo) 0’00
(m2suelo)
Sue. inscritas zonas verdes 0 IEl (mPtecho/m2suelo) 0’46
(m2suelo)
Supe. inscrita equipamientos 0 | Edificabilidad residencial total 0'00
(m2suelo) (m2techo)
Sup. red primaria adscrita 22.380 | Edificabilidad viviendas VPP 0'00
(M2 suelo) (m2techo)
SUF;- adscrita comunicaciones 22.380 Porcentaje reserva VPP 0%
(m2suelo)
SUF;- adscrita zonas verdes 0 N° viviendas fotal 0
(M2 suelo)
SUE' adscrita equipamientos 0 N° habitantes total estimados 0
(m?2 suelo)
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Sup. Red primaria afecta a su 0 0

0 i .
destino (m?) N° viviendas por hectdrea

Sup. Computable del sector 140.968 | Edificabilidad industrial 100.582
(m?suelo) (m?techo)

CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE GESTION:

Figura de planeamiento: | PGOU/2002 | Gestion: | directa

CONDICIONES DE EJECUCION: para el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta los
condicionantes de borde, dando acceso a los caminos existentes, asi como dotar de continuidad a las
infraestructuras existentes fuera del dmbito.

Los proyectos de urbanizacién contemplardn los colectores de aguas residuales siempre por debajo de
las conducciones del resto de las redes de distribucidon de los otros servicios bdsicos. El trazado en
planta de los colectores principales de pluviales deberd discurrir por las calles mds bajas, mientras que
el resto de conducciones y servicios lo hardn por las calles mds altas. A su vez, en las calles abiertas al
trédfico rodado, el punto mds alto de la calzada se situard al menos diez centimetros (10 cm) por debajo
de las aceras, siendo la profundidad del cazo respecto de éstas al menos de veinticinco centimetros
(25 cm).

9.- FICHA RESUMEN DEL DOCUMENTO

FICHA RESUMEN
Municipio Alzira
Denominaciéon
Figura PGP Tramite MOD
DOCV de exposicion publica Promotor Ayuntamiento
Fecha aprobacién provisional Legislacion TRLOTUP
Fecha presentacion SSTT
Fecha aprobacién definitiva Organo . Ayuntamiento
resolutorio

Superficie del sector 148.108 | Uso industrial

indice de edificabilidad bruta 0'56 m?t/m?3s
Reclasifica SNU no

IEB
Superficie SNU reclasificada 0 m? | Edificabilidad residencial 0Om2t

Edificabilidad terciaria 0 mzt
N° total de viviendas nuevas 0 Edificabilidad industrial 100.582 m?
N° viviendas VPP nuevas
Incremento de poblaciéon
Incorpora golf no
Superficie Golf 0 m? Gestion directa
Tipo de modificacién Recalificacion suelo
Descripciéon  resumida de la i
Delimitar la unidad de ejecucion UEI-90

modificacion

Observaciones:
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento

CARLes sl\aprabadoLpanetpleno en sesion de 19/07/23.

Fecha firma: 12/09/2023 8:43:43 CEST

SECRETARI ACCIDENTAL

Ajuntament dMZIER oazra

MODIFICACION PUNTUAL PGOU/2002-ARI-90: MEMORIA

Incremento red | Incremento red
Red primaria Red secundaria
primaria secundaria
Parques y jardines 0om? om? 0m? Om?
Red viaria 14.577 m? 0m2 0m2 0m?
Dotaciones y 7.803 m? 0 m? 0 m? 0 m?
equipamientos VIA PECUARIA
Red primaria | Red Red primaria Red
secundaria secundaria
Total zonas 0Om? 0 m? | Total dotaciones 7.803 m? O0m?
verdes y equipamientos
Parques y jardines 0 m? 0 m? | Docente 0m? 0m?
Cultural 0Om2 0Om?
Total red viaria om? Om? | Deportive- 0m? om?
recreativo
Red viaria 14.577m? 0 m? | Deportivo golf 0 m? 0m?
Aparcamientos 0 m? 0 m? | Sanitario 0 m? 0 m?
Asistencial 0m? 0m?
Administrativo- 0 m? 0m?
institucional
Residencial 0 m? 0 m?
Mdltiple 0 m? 0 m?
Infraestructuras 0Om2 0Om?2
hidraulicas
Infraestructuras 0om? 0m?
de transporte
Infraestructuras 0 m? 0Om?
de servicios
urbanos
Infraestructuras 0 m? 0Om?
de Tratamientos
de residuos
Infraestructuras 0 m? 0Om?
de seguridad
Infraestructuras 0m?2 0m?
genérico
Otros 7.803 m? 0m?
TOTAL INCREMENTO DOT PRIMARIA 0 m?
TOTAL INCREMENTO DOT. RED om2
SECUNDARIA
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INCREMENTO INCREMENTO
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
Residencial 0 m? | Residencial Om?
Industrial O m? | Industrial o0m?
Terciario 0 m? | Terciario 0Om?
SUELO NO URBANIZABLE
Comun 0m?
Protegido 0m?
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Lg< & \ g | \ ft_ ‘ 21.59 EEEEEEE LIMIT CLASSE SOL
L \ éic_ \ LT > 2099 \‘ ' SUBLE
Iﬂ \ "._\E} . ‘ ZONES D'ORDENACIO URBANISTICA

(La pertinenca a una determinada zona d'ordenacié urbanistica ve fixada per les dues primeres

lletres de I'is detallat assignat a la parcel.la.)

RH
RU
RP
1A

TC
ucC

RESIDENCIAL HISTORIC
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
INDUSTRIA | EMMAGATZENAMENT
TERCIARI

USOS COMUNITARIS

DELIMITACIO SECTORS DE PLANEJAMENT PARCIAL O REFORMA INTERIOR

EEEEEEN limit sector
ambit del sector de planejament parcial
PPRXX i i 3
o reforma interior XX,de caracter
RESIDENCIAL
ambit del sector de planejament parcial
PPIXX i i 3
o reforma interior XX, de caracter
INDUSTRIAL
AREES DE REPARTIMENT
EEEEEEE limit area
ARRXX area de repartiment XX, en sol RESIDENCIAL
ARIXX area de repartiment XX, en sol INDUSTRIAL
ARTXX area de repartiment XX, en sol TERCIARI
UNITATS D'EJECUCIO
EEEEEEN limit area
PARXX Programa d'Actuacié Integrada Residencial en sol urba
PAIXX Programa d'Actuacio Integrada Industrial en sol urba
UERXXX Unitat d'Ejecucié Residencial en sol urbanitzable / sol urba
UEIXXX Unitat d'Ejecucio Industrial en sol urbanitzable / sol urba

SERVITUD | ZONES DE PROTECCIO DE DOMINI PUBLIC

LIMIT ZONA D'AFECCIO

VIES PECUARIES

.............

(Veure planol B2)

(Veure planol B2)

XARXA PRIMARIA O ESTRUCTURAL

DEV COMUNICACIONS | VIES PUBLIQUES DEC EQUIPAMENT CULTURAL
® ® @ DEV CARRILBICI DED EQUIPAMENT ESPORTIU
= DET TRANSPORTS DES EQUIPAMENTS SERVEIS PUBLICS
DEL ESPAIS LLIURES, JARDINS DEI INFRAESTRUGCTURES
ffffff DEIH hidrauliques
DEE EQUIPAMENT ESCOLAR DEIS sanejament
DEIA abastiment aigua potable
DEIG gasoducte
DEIE energia eléctrica
DEIV 1. abocador d'inertes
2. tractament RSU
ORDENACIO DETALLADA
REGIM DEL SOL ZOU UC
ASSIGNACIO DETALLADA D'USOS uUCL US COMUNITARI ESPAIS LLIURES
ZOU RD
UCE US COMUNITARI ESCOLAR
RH1
RH5 RESIDENCIAL HISTORIC: " LA VILA "
(Veure planols série D) B
ucc US COMUNITARI CULTURAL
RH6 RESIDENCIAL HISTORIC ucD US COMUNITARI ESPORTIU
ZOU RU ucs US COMUNITARI SERVEIS
RUA UNIFAMILIAR AILLADA
UCA US COMUNITARI APARCAMENTS
RUH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR FILERA ucG US COMUNITARI GASOLINERES
RUM RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLA UCR US COMUNITARI RELIGIOS
ZOU RP DOTACIONS DE CARACTER LOCAL
RPM  RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ILLA COMUNICACIONS |
DLV .
RMC RESIDENCIAL ILLA COMPACTA VIES PUBLIQUES
DLT TRANSPORTS
RPB RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOC
RBE RESIDENCIAL BLOC EXEMPT
DLL ESPAIS LLIURES | JARDINS
ZOU IA
INDUSTRIAL | DLE EQUIPAMENT ESCOLAR
AL EMMAGATZEMAMENTS LLEUGERS
DLC EQUIPAMENT CULTURAL
1AM INDUSTRIAL |
EMMAGATZEMAMENTS MITJANS
DLD EQUIPAMENT ESPORTIU
iap INDUSTRIAL I DLS EQUIPAMENT SERVEIS PUBLICS
EMMAGATZEMAMENTS PESATS
Z0oU TC DLA EQUIPAMENT APARCAMENTS
TC  TERCIARI COMERCIAL DLI INFRAESTRUCTURES
DLIH hidrauliques
DLIS sanejament
TDM TERCIARI ILLA DENSA DLIA abastiment aigua potable
TVC TERCIARI VOLUM CONTENIDOR DLIG gasoducte
TBA TERCIARI VOLUM AILLAT ) R
DLIE energia eléctrica

ID infraestructures servicis urabans

AMBIT DESAFECCIO SUBSOL DOTACIONAL

REGIM DE L'EDIFICACIO

ALINEACIO EN SOL URBA

ALINEACIO EN SOL URBANITZABLE
AMB ORDENACIO DETALLADA

NOMBRE D'ALTURES

PATRIMONI

BENS INMOBLES PROTEGITS
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BENS MOBLES PROTEGITS

© 185

18.8

N4

TiTULO DEL PROYECTO:

Ajuntament d'Alzira

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL/2002

DELIMITACION

TITULO DE PLANO: INFORMACION

El Arquitecto Municipal

= >

Cristina Martinez Algarra

DE LA UNIDAD DE EJECUCION UEI-90

PLANEAMIENTO VIGENTE
ORDENACION URBANISTICA
(PGOU/2002)

(SERIE C1, HOJAS 18-19-20)

El Arquitecto Jefe del Servicio de
Gestion del Territorio, Proyectos

FEBRERO 2023
e Infraestructuras

I

Miguel A. Vila Llopis




- 3 - é ....................................... S té dOCUm\é di ! N © “ | | -
B P Xl | g z | orzs, 2S04 L x| ORDENACIO ESTRUCTURAL
g | ) \ w
o)) i = O |
lm : o | g w \ LT & o CLASSIFICACIO
Y 1% Y | - 5 I ST " Su
€ L 9 5 \ g < “ 2150 .- CLLEL DL LIMIT CLASSE SOL
I ® | = | | > 2099 “ ' SUBLE
@ = -
) = (9] | - .
I:C (9 \ '-‘E-‘ - 4‘/ ZONES D'ORDENACIO URBANISTICA
E < ‘ Il a
o) % :___-—____—--: | s Nm““\m l/ - l (La pertinenca a una determinada zona d'ordenacioé urbanistica ve fixada per les dues primeres
F % \ % 10 1 007 /18-00’ﬁ lletres de I'is detallat assignat a la parcel.la.)
a \ £ r21. ’ 7708
lzi \ 4 : RH RESIDENCIAL HISTORIC
) N | 1 - -
) ﬁ % B Sy | : 1 | RU RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
) 3 I =
E 8 o |- | \ RP RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
|
l il § © 1A INDUSTRIA | EMMAGATZENAMENT
. - ———— 00 |
| 8 2, 1989 | TC TERCIARI
1089 uc USOS COMUNITARIS

DELIMITACIO SECTORS DE PLANEJAMENT PARCIAL O REFORMA INTERIOR

““‘ EEEEEEN limit sector
‘ ;“ ambit del sector de planejament parcial
sbs | PPRXX o R
- 1967 ‘ | o reforma interior XX,de caracter
\‘/ RESIDENCIAL
|
l \“ ambit del sector de planejament parcial
| PPIXX ; ; 5
I | o reforma interior XX, de caracter
|
} ! “‘ INDUSTRIAL
Fr |
— | . AREES DE REPARTIMENT
| EEEEEEN limit area
|
‘J‘ ARRXX area de repartiment XX, en sol RESIDENCIAL
|
|
I | 2021 ARIXX area de repartiment XX, en sol INDUSTRIAL
| 20.
|
l J‘ ARTXX area de repartiment XX, en sol TERCIARI
'\ “‘
% T UNITATS D'EJECUCIO
— I EEEEEEN limit area
Migrs —1748 . . . N .
TRAL — l PARXX Programa d'Actuacié Integrada Residencial en sol urba
I PAIXX Programa d'Actuacio Integrada Industrial en sol urba
Fr
I /[ UERXXX Unitat d'Ejecucié Residencial en sol urbanitzable / sol urba
UEIXXX Unitat d'Ejecucio Industrial en sol urbanitzable / sol urba
18,5 l
18
I SERVITUD | ZONES DE PROTECCIO DE DOMINI PUBLIC
1844 2t 12 18
l LIMIT ZONA D'AFECCIO
I (Veure planol B2)
19. R
I 1989 VIES PECUARIES
o e (Veure planol B2)
(@)) 19.45 I ’
2 R
‘ l l I I B XARXA PRIMARIA O ESTRUCTURAL
18:31 §
| =B DEV COMUNICACIONS | VIES PUBLIQUES DEC EQUIPAMENT CULTURAL
Fr
\é D ® ® @ DEV CARRILBICI DED EQUIPAMENT ESPORTIU
= 0.00 E 7[ = DET TRANSPORTS DES  EQUIPAMENTS SERVEIS PUBLICS
. t < — CAMI
Q NV / ' \T
QN % I ‘\ @ DEL ESPAIS LLIURES, JARDINS DEI INFRAESTRUCTURES
| |
-96 - | /
/ . S | l L == DEIH  hidrauliques
) ’ . . DEE EQUIPAMENT ESCOLAR DEIS sanejament

DEIA abastiment aigua potable
\ DEIG gasoducte
% . DEIE energia eléctrica
l DEIV 1. abocador d'inertes
2. tractament RSU

Js70

l ORDENACIO DETALLADA

I % REGIM DEL SOL ZOU ucC
18, .
. I } ASSIGNACIO DETALLADA D'USOS uUcCL US COMUNITARI ESPAIS LLIURES
. I . . ZOU RD
I / UCE US COMUNITARI ESCOLAR
» RH1 " "
1845 I / RHS5 RESIDENCIAL HISTORIC: " LA VILA
18.97 . (Veure planols série D) .
l o ucCc US COMUNITARI CULTURAL
RH6 RESIDENCIAL HISTORIC ucD US COMUNITARI ESPORTIU

ZOuU RU ucs US COMUNITARI SERVEIS

RUA UNIFAMILIAR AILLADA

UCA US COMUNITARI APARCAMENTS

RUH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR FILERA uca US COMUNITARI GASOLINERES

' VIA PECNARIA (a obtener por manzana AVIDESA)

RUM RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLA UCR US COMUNITARI RELIGIOS
19.20
/ ' ZOU RP DOTACIONS DE CARACTER LOCAL
Q - RPM RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ILLA bLv COMUNICACIONS |
RMC RESIDENCIAL ILLA COMPACTA VIES PUBLIQUES
DLT TRANSPORTS
/ : I RPB RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOC
. / I RBE RESIDENCIAL BLOC EXEMPT
Barranc DLL ESPAIS LLIURES | JARDINS
‘ ' ZOU IA
; / |
) INDUSTRIAL | DLE EQUIPAMENT ESCOLAR
I AL EMMAGATZEMAMENTS LLEUGERS
NN I DLC EQUIPAMENT CULTURAL
)
18. " I 1Am _INDUSTRIAL |
18: LS EMMAGATZEMAMENTS MITJANS
I DLD EQUIPAMENT ESPORTIU
/ iap INDUSTRIAL I DLS EQUIPAMENT SERVEIS PUBLICS
EMMAGATZEMAMENTS PESATS
/ i Z0U TG DLA EQUIPAMENT APARCAMENTS
“"J
Fr TC TERCIARI COMERCIAL DLI INFRAESTRUCTURES
DLIH hidrauliques
O DLIS sanejament
8.4 o TDM TERCIARI ILLA DENSA DLIA abastiment aigua potable
» - TVC TERCIARI VOLUM CONTENIDOR DLIG gasoducte
L TBA TERCIARI VOLUM AILLAT ) o
D DLIE energia eléctrica
l 1D infraestructures servicis urabans
I AMBIT DESAFECCIO SUBSOL DOTACIONAL
8. < , =
» | REGIM DE L'EDIFICACIO
N ' I — ALINEACIO EN SOL URBA
L o I’m'12 _______ ALINEACIO EN SOL URBANITZABLE
N <C AMB ORDENACIO DETALLADA
Nl‘ \ \ I [11 NOMBRE D'ALTURES
l ) N
N \ N
ALY IO \ \ | I
\N.\ NN N N N | PATRIMONI
N BN\ § |
L) A\ 3 \
\" §' N\ N .
o = N N\ NN I BENS INMOBLES PROTEGITS
% 17.76 NN 3 |
N AN . BENS ARQUELOGICS PROTEGITS
N \
N N 1846 [ | BENS MOBLES PROTEGITS
N
AN
AN .\ \ [
N\ .
AN
\ N AN ®
\\ N\ % N = 180 ./.\..
. Q
A SO0 2 Ak " ' "
N3N NN 12 T untamen Zira
) N SO\ N AN N =
\ \ \ \\ \ N\ = N\ A 3
\\ ‘\\“ \‘I"?~ gelad Q eas Ngae N N O A N N AN N
\ \\\‘!"\‘\?“\\ o ' K\ N\ N e 3 NN
N\ \
\‘"}‘l\\\ﬂ N N\ NN \ MO \ SN N ‘ \ i
\"\l}r/y N NN N\ \ N ‘ TITULO DEL PROYECTO:
(\/ . S ,i@\ N AN SO N N ‘ \
X N\ N NS 18.19 7
“0 R \ A N N N\ N 0 —) .
o N> AN gy MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL/2002
SN \ N \ N \ 9 7 7
N\ NN AR
\\;.}\ \ anmnmniy ] DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UEI-90
. \ N\ \
: ‘s’ i 7 \, \\ \\ \\ \\ \\ {
N
“ SA \ N NN N\
~ S \ N
<, > \ \\\ \ \ \ 8
N \

7 \ \ . \. \ N\
N \ \ . \ N \ I
\ LN I
\\ - N o
< \ < \ ,‘ ) E N 9 I © 188
&5 \ v \\ N LLI1 1 I
(S \ \ “6\\ D I
ANIN
\\ N 78 I 18.20 .
\ AN ~~ . 8. 18.5
RN 5 > |
\ N € &
N ‘ <5 X '\\\ O 2 e ’
] R Ca,,er17.87 63 > Y qu-
- A S s, n 18 78 N)
. "acq = ) " ° g \I%
— : ~ ’4 \ & ®/f7 . T (o
~ e T R /9 <P N N l
\ ~ e TN 8 ~ ~_ 0 \ s‘y\ . (g
SEEE O A \ : /
= /3 8 T CU e . R} . \ I
3 — 50— ¢ NS N X ¥ S
LoEE N o2 s ARNYCRN R !
f"f i § a ~ E/H O ~ 18.28 T ® : \ ’ \ N :
COE TS e y |
/ - o 9 \ P \\\\\ ‘ N \ .
5 _g ~ ~ PR \"\\\ N \ \
fﬁj‘ CJ"‘Y-'E : g .E 170 ~ ~ ~ \\é\\\\\ \\\\\\\\ : ) 4red :
"J"‘ "“’” I < é \\\\\\ = 17‘_6{)\\\\\ 2
’,f“ f,' 1 o % 3 ~ ~y ~ ~ o \\\\4\
= N g -y T~ Iy al'rer
\E —:l g \ \ \ T; ~ iy \\\ F’aca
> 17. T~ \\\\\\\ ®
canal les Bassesﬁ E é- = ~ = 7 \\\: > \\\\\\ 17.75
Camino ~ ~ ay ~ /it \\\\\\ \\\\\\ 2 C o
~ ~ ~ - = \\\\\
N —
>~ — ~ :
~ ~ T TITULO DE PLANO: ORDENACION
16.9 ~y cana// I = 17.67
N, \ ORDENACION PROPUESTA
S~o = (SERIE C1 , HOJAS 18-19-20)
17.0 Ca”?//;o ~ ~y ~ o
~
\ 17.5 \ . ..
" SN~ El Arquitecto Municipal El Arquitecto Jefe del Servicio de

Gestion del Territorio, Proyectos FEBRERO 2023
e Infraestructuras

= I

17.6 /

Cristina Martinez Algarra Miguel A. Vila Llopis




	1_1_planos_avidesa.pdf
	I.0_Situación y emplazamiento.pdf
	Planos y vistas
	I.0-SITUACIÓN


	I.1_Plano de información.pdf
	Planos y vistas
	I.1.Plano de información


	O.1_Plano de Ordenacion.pdf
	Planos y vistas
	O.1.Ordenacion


	PI.0_Situación y emplazamiento.pdf
	Planos y vistas
	I.0-SITUACIÓN


	PO.1_Plano de información.pdf
	Planos y vistas
	I.1.Plano de información


	PO.1_Plano de ordenacion.pdf
	Planos y vistas
	O.1.Ordenacion




