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1. Objeto, Ambito, Calificacion y Promotores del Estudio de Petalle.

El objeto de la modificacion del Estudio de Detalle es reordenar el volumen con sus correspondientes usos
en la Manzana M12 del Plan Parcial de Mejora Tulell .
La modificacion se debe a una mejor solucion volumétrica del Estudio de Detalle presentado en Julio de 2006, con
volimenes de menor altura, respetando todos los parametros del plan parcial y abriendo un gran parque a la plaza
de la Generalitat.
Esta manzana tiene forma trapezoidal delimita al norte con Calle en Proyecto N° 11,sur con calle Blasco Ibariez,
este con la Plaza Generalitat y oeste con Calle en Proyecto N° 6 con longitudes respectivas de cada uno de los lados
133,79 m al norte, 226,16 m al sur 82,48 m al este y 123,01 m al oeste. y superficie aproximada de 14.700 m2s

La calificacion segun el Plan Parcial de Mejora de Tulell en su art 5.2.b es zona de edificacion abierta, con
la tipologia edificatoria de bloque exento (RBE) y el uso global residencial comprende a las manzanas Bl a B19,
MI2MI13.."

La promotora del Estudio de Detalle es la propietaria de la parcela 20a que es
DESARROLLOS URBANOS 20 A SL.
Solo la parcela 20a” y la parcela 93 incluidas en la manzana M12 no son propiedad de DESARROLLOS
URBANOS 20 A SL y por tanto no se modifica para nada su volumen actual.

2. Normativa Aplicable.

La entrada en vigor de la nueva LUV y posteriormente del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica (24.05.06) ha supuesto la derogacion expresa tanto de la
LRAU del Reglamento de Planeamiento de 15 de diciembre de 1.998.

En consecuencia, la normativa a aplicar a los Estudios de Detalle es la contenida en los articulos 79 y 80 LUV y en
los articulos 190 a 192.

Las novedades en la nueva regulacion no son especialmente significativas en lo referente a la
documentacion que conforma un Estudio de Detalle. Este contenido aparece descrito en los
articulos 80 LUV y, con mayor detalle, en el 192 del Reglamento:

“Articulo 192. Documentacién de los Estudios de Detalle (en referencia al articulo 80 de la Ley Urbanistica
Valenciana).

Los Estudios de Detalle contendrdn los signientes documentos:
1. Planos de informadiin:

a) El plano de la ordenacion pormenorizada vigente del dmbito afectads.
b) El plano de la perspectiva de la manzana y su entorno visual.

2. La Memoria Justificativa que incluird:

a) La justificacion de las soluciones adopladas y de ia adecnacion a las previsiones del Plan que los regule y antorice.

b) St modifica la disposicion de voliimenes se cfectuard un estudio comparativo de la edificabilidad propia de las determinaciones previstas en
¢l Plan, y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle.

3. Los siguientes documentos graficos:
a) Los planos a escala adecnada y, como minimo, 1:500 gue expresen las determinaciones que se completan, adaptan o regjnstan, con

definicion geométrica precisa del volumen resultante y de las superficies edificadas.
b) El andlisis grdfico de los voliimenes ordenados comprensivo de su dmbito minimo y su entorno”.

ety

GiNers:eBono

Bt g ut



E
&

colegio oficial de arquitectos de ia comunidad vaienciana
colegio territorial de arquitectos de valencia
E:06-12708-280 P4 oD D GT-D040BE2-001-08525

) . L. visado estatutario 09/07/07
En el apartado 3.a) exige una “definicion geométric
superficies edificadas” que en el anterior Reglamento }

00531 GINER BONO ARQUITECTOS, S.i.

i "

ke

Tampoco encontramos grandes diferencias cuando nos centramos en analizar la “Funcion de Tos
estudios de Detalle” (Art. 79 LUV y 190 ROGTU) o las “Condiciones para la formulacion de
Estudios de Detalle” (Art. 191 ROGTU).

Las llamadas “Condiciones” en realidad no hacen sino remarcar que es el Plan General o el Plan
Parcial el que debe contemplar la posibilidad de que un ambito determinado (Manzana o unidad
urbana equivalente”) pueda venir regulada por un Estudio de Detalle. Debe haber por tanto una
cobertura expresa que vendra dada desde el planeamiento superior.

Art. 190 Reglamento:

Funcion de los Estudios de Detalle (en referencia al articulo 79 de la Ley Urbanistica
Valenciana).

1. Los Estudios de Detalle se formulardn para las dreas o en los supuestos previstos por los
Planes Generales, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

2. No se permite aprobar Estudios de Detalle fuera de los ambitos o supuestos concretos en que
el Plan General, Plan Parcial o de Reforma Interior los haya previsto y regulado de modo
expreso y pormenorizado.

3. Los Estudios de Detalle tendrdn por objeto prever o reajustar, segin proceda:

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente. Los Estudios de Detalle podrdan remodelar los volumenes previstos en la
ordenacion pormenorizada dentro de los limites previstos en el plan . Cuando un Estudio de
Detalle regule y ordene una manzana completa destinada en su integridad a uso terciario,
podra establecer alturas libres interiores adecuadas a los usos terciarios propuestos,
distribuyendo libremente las alturas libres interiores del semisdtano, planta baja, entreplantas
y plantas altas, sin que se pueda superar, en ningun caso, la altura maxima de cornisa total
prevista por el plan ni se incremente el techo edificable maximo autorizable anterior al Estudio
de Detalle.

No se han alterado ninguna de las alturas de planta segun el Plan Parcial de Mejora de Tulell en
este Estudio de Detalle .No obstante —de acuerdo con el Art 190.3 b del ROGTU- , tras un
estudio mas profundo ,puede exigiera disminuir las alturas libres de las plantas de uso
residencial y aumentar las alturas de Planta Baja y Entreplanta sin modificar la la altura de
cornisa del edificio en ningun caso.

4. Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion ha de prever el Plan en
base al cual se redacta.

El presente Estudio de Detalle no altera el destino del suelo.

5. Podrdan crear los nuevos viales o suelos dotacionales tanto publicos como privados que
precise la remodelacion tipologica o morfologica del volumen ordenado, pero no suprimir,
trasladar, ni reducir los previstos por dicho Plan.
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En el presente Estudio de Detalle no se suprime, altera

Plan Parcial de Mejora de Tulell.
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6. Los estudios de Detalle no pueden trasvasar edificabilidades enfre manzanas, pero si enire g
parcelas diferentes dentro de una misma manzana, con acuerdo de sus propietarios y segiin los
limites que, a este fin, establezca el Plan General, Parcial o de Reforma Interior. En ausencia
de regulacion especifica, este limite no podra superar el 25 por ciento de incremento de la
edificabilidad neta de la parcela que recibe el trasvase, debiéndose cumplir la totalidad de
normas que afecten a ocupacion de parcela, retiros a lindes y demads normativa aplicable.
En el presente Estudio de Detalle no se realiza ningun tipo de transvase de edificabilidad
3. Memoria Justificativa de las soluciones adoptadas.
3.1. Adecuacion al Plan que autoriza y regula el Estudio de detalle.

En relacion con el Art 192.2.b del Reglamento que desarrolla la nueva LUV, este
Estudio de Detalle tiene su amparo y regulacion en el Art 1.10 .2 del PGOU de Alzira aprobado
en revision del 16.04.03 y en el Plan Parcial de Mejora de Tulell que lo desarrolla .

En su Art 7 de la memoria del Plan Parcial de Mejora de Tulell indica :
“Este Plan Parcial debe considerarse como el documento de Planeamiento del Programa de
Actuacion Integrada requerido para la aprobacion del mismo permitiendose uinicamente en las
manzanas M3 M5 M6M7MI10,MI2MI12MI14 y M15 grafiados en el Plano de Ordenacion O4
la redaccion de un Estudio de Detalle.El propcsito de este Estudio de Detalle serd
exclusivamente la de ordenar el volumen edificado que permite la edificabilidad expresada en
m2 de techo que figura seialado en los planos de ordenacion por cada parcela de
aprovechamiento privado.
3.1.1) CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD DE LA ORDENACION EXISTENTE, SIN
BLOQUES ESQUINA B1 (PARCELA 93) Y E1(PARCELA 20%) .

PLANTA SUBTOTAL
PLANTA TIPO N° | PLANTAS | PLANTA PLANTA
BAJA | ENTREPLANTA | C/VUELOS | PL. TIPO ATICO | BAJOCUBIERTA |  TOTAL

BLOQUEA | 151601 M2 | 151601 M2 | 179645 M2 789,69 M2 | 17356,11 Mz

i L

B-2 429 40 M2 429,40 M2 524,03 M2 366821 M2 | 254,80 M2 20480 M2 | 4986,61 M2
'BLOQUEC | 908,20 M2 908,20 M2 1104,50 M2 552250 M2 | 543,40 M2 437,80 M2 8320,10 M2
BLOQUE D | 908,20 M2 908,20 M2 1111,00 M2 555500 M2 | 543,40 M2 437,80 M2 8352,60 M2
EEE 183,71 M2 221139M2 | 86,69 M2 62.35 M2 2727.85 M2
'BLOQUE 7 ST e _ :

E-2 7 : 1370,47 M2 1619 |9 |1457874M2 | 89B69M2 | 74943 M2 18967,80 M2
TOTAL 594114 M2 | 5941,14M2 | 7158,40 M2 | 49408,94M2 | 367493M2 | 299076M2 | 67965.91 Mz
RESUMEN:

PARCELAS A, B2, C, D,E2 | 57983,22 M2

-67965.91. M2
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 La edificabilidad de la parcela 20 A no se altera, ni sus distancias con otros bloques, ni su
edificabilidad, ni su forma.

Tras reordenar este volumen de partida vamos a tener, como vemos planta a planta en
la documentacion grafica del Estudio de Detalle que la edificabilidad resultante- como no podia
ser de otro modo- es la misma e igual a 57.983,22 m2t. Ver cuadro del plano 2.2 denominado
CUADRO DE SUPERFICIES DE EDIFICABILIDAD RESULTANTE DEL ESTUDIO DE
DETALLE.

Como condicién suplementaria el Plan Parcial de Mejora de Tulell exige en el
penultimo parrafo del Art 7 de la memoria que se garantice que la superficie de zona verde fruto
del Estudio de Detalle sea mayor o igual a la determinada en el Plan Parcial.

En los planos del Estudio de Detalle observamos que la superficie de la zona verde
actual es 8.760 m2s resultado de restar de la superficie de manzana (14.700 m2s) la ocupacion
en planta de la totalidad de los bloques (5.940 m2).No se altera la superficie de zona verde.

3.2. Memoria justificativa del volumen adoptado.

La Plaza Generalitat tiene un gran aprecio social y se pretende que la nueva zona verde
de la M12 sea una ampliaciéon de la misma que creara —contando con la importantisima
aportacion del comercial de la Manzana M10 un espacio de nueva centralidad bien conectado
también al area comercial de la Avenida Santos Patronos.

Se preserva la continuidad de las calles del casco urbano llevandolas al interior de la
importante zona verde, en particular de la calle Lisardo Piera para que los vecinos del casco
antiguo tengan un facil acceso a este espacio de nueva centralidad.

La ordenacion actual del Plan Parcial de Mejora de Tulell produce mediante el bloque
E una segregacion de la zona verde de la Manzana M12 respecto a la Plaza Generalitat —tal vez-
los recorridos dentro de la misma zona verde son un tanto laberinticos.

Se propone una continuidad de la plaza de la Generalitat dentro de nuestra manzana,
abriendo un gran espacio urbano y permitiendo los flujos transversales.

La altura moderada de los bloques y su juego con volumenes que se alternan y grandes
terrazas producen una gran calidad en las viviendas y una imagen fresca y dinamica en la zona.

La profundidad de bloque que consagra el Plan Parcial de Mejora de 19 m unida a los
l6gicos 3 m debidos a los vuelos produce unas viviendas de calidad inferior a las viviendas
resultantes de los bloques que se proponen en Este Estudio de Detalle en el que se proponen
15’8 m. totales, una profundidad que conlleva a unas viviendas de mayor calidad.

La longitud de los vuelos no sobrepasa nunca los 1.5 mts. permitidos, ya que se acotan
desde la nueva alineacion obtenida en Planta Baja .

GINEr:pono

Wl w . g

Ptegtas

E- S = Rt



16m

colegio oficial de arguitectos de ia comunidad valenciana
colegio territorial de arguitectos de valencia

E:U6-127U2-290 P ge 10 D O7-00S0EE2-007 U520
- 24 = v ol B wmT memmlage: Aim: T e T o momibn
La nueva alineacion de Planta Baja no supera visado estatutario 09/07/07

quedando de la siguiente forma:
-C/Blasco Ibafiez:

-Ancho actual 23 mts.

-Separacion respecto a alineaciop existente= 1.15 mts.
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-C/En Proyecton® 11:
-Ancho actual 23 mts.
-Separacion respecto a alineacion existente= 1.25 mts

3.2.1. El volumen del edificio desarrolla los objetivos del Plan Parcial de Mejora
de Tulell

El Art 5.2 del Plan Parcial de Mejora de Tulell recoge como uno de los criterios

reguladores del Plan :

En consecuencia se mantiene la ordenacion existente,la cual se desarrolla a partir de
una eje vertebrador que se materializa en un bulevar que de continuidad a la Avenida de Santos
Patronos comunicando la zona comercial de ésta con la existente en el Poligono Indusirial de
la Carretera Albalat.

El Estudio de Detalle propicia la continuidad del Comercial de Planta Baja y
Entreplanta de Santos Patronos-Plaza Generalitat-Zona Verde de la Manzana M12.

El tejido resultante para la ciudad resulta de mayor riqueza combinando usos
comercial y residencial.

Se evitan los problemas de inseguridad ciudadana y falta de vitalidad del tejido
urbano provocados en areas destinadas al sector servicios y sin viviendas a partir del momento
de cierre de los comercios.

Utilizando el concepto de galeria comercial y no la gran superficie se evita quede
excluido el comercio mas comin de la ciudad de Alzira como candidato a usar el comercial que

proyectamos.

3.2.2. Descripcion de la Propuesta
Se propone un volumen que responda a los condicionantes :

1. Viviendas de mayor calidad, con bloques de menor profundidad.
2. Volimenes que integran las parcelas no propias de este estudio de detalle sin
modificar las caracteristicas anteriores, como las distancias entre bloques o su continuidad

perimetral.
3. Se proyecta dos volumen longitudinales que se abren a la plaza de la Generalitat

permitiendo una gran zona verde entre ambos.
3.2.3. Desarrollo del proceso de seleccion de la Propuesta.
Dada la importancia del estudio de detalle se desarrollaron hasta cuatro propuestas con

realizacion de maquetas virtuales a lo largo de un largo periodo de reflexion. Adjuntamos 5
paneles con caracter de sintesis en el ANEXO N° 1.

ciner:pono

Stditentns



Jem

colegio oficial de arguitectos de ia comunidad vaienciana
colegio territorial de arquitectos de valencia
E06-12702-290  B:Bgedd D O7-0DI0BG2001 05520

B ) ) ) visado estatutario 09/07/07
La solucion 1 proponia un continuo edificado con un
apropiarse por parte de cada una de las torres.Se I
privado y publico.

$9531 GINER BONG ARGUITECTCS, S.L.

[} I‘ \-\x

Las soluciones 2 y 4 ofrecen alternativas basadas fundamentalmente el la mejora del
tipo de vivienda resultante con un corredor y vivienda pasante de un reducida crujia, con las
ventajas de mayor ventilacion.Un corredor central abierto o no que tal vez alcanzaba una
dimension excesiva.

La solucion 3 ponia el acento en un importante espacio publico ,deprimimiendo la cota
en el que se crea para abrigarlo de las circulaciones del entorno y con el valor alfiadido de
producir un espacio comercial en semisotano, muy accesible desde la calle.

Por deseo de los promotores de la obra se trabajo durante un tiempo prolongado
desarrollando la propuesta que describimos como solucion 4 desarrollada en dos paneles
P1+P2.

Finalmente se elige una propuesta, variacion de la soluciéon 2 y 4.

El Art. 7 de la memoria del Plan Parcial de Mejora de Tulell, tras enumerar las
manzanas susceptibles de redaccion de Estudio de Detalle indica :
Se deberdn aportar maquelas a escala adecuada y estudio volumétrico, que justifique
adecuadamente la ordenacion volumétrica propuesta.

ww g

£ BONO
St guitestns

s

-

GINer:



Se aporta fotos de la maqueta realizada a escala 1: 60(
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1.1-SITUACION.
1.2-EMPLAZAMIENTO PARCELA.

2.1-DATOS DE PARTIDA

2.2-CUADROS DE SUPERFICIES.
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3.1-ORDENACION: PLANTA BAJA.
3.2-ORDENACION: ENTREPLANTA.
3.3-ORDENACION: PLANTA 12

3 4-ORDENACION: PLANTA 22,
3.5-ORDENACION: PLANTA 32
3.6-ORDENACION: PLANTA 42,
3.7-ORDENACION: PLANTA 5
3.8-ORDENACION: PLANTA 6°
3.9-ORDENACION: PLANTA 7.
3.10-ORDENACION: PLANTA 8.
3.11-ORDENACION: PLANTA 9°
3.12-ORDENACION: PLANTA 102,
3.13-ORDENACION: PLANTA ATICO (112)
3.14-ORDENACION: PLANTA BAJOCUBIERTA (122)

4.1-ALZADOS 3 Y 4.
4.2-ALZADOS 1Y 2.
4.3-ALZADO Y SECCION.
4 4-PERSPECTIVAS.
fecha ~ev.|| Nombre Moalficacron
Drec-06 A" || /SAAC lncornporaaa fooa /a parce/a al £studio de Delalle
Marzo-07 B | |\V.Beneyito Subsanaoos reparos Ayunitamernio Alzira
Junio-07 T” | |\V.Beneyio Subsanados reparos Ayuniarmienio Alzira
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Residencial TORRE
RESIDENCIAL | | | Residencial en BLOQUE

Residencial en MANZANA

Comercial tipo TC1 (coef. 1.00)

TERCIARIO

O COMERCIAL LA Comercial tipo TC2 (coef. 1.70)

Cormercial tipo TC3 (coef. 1.90)

DOTACIONAL l:] Equipamiento
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TULELL ALZIRA
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MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA. |

CALLES EN PROYECTO N° 6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,

promotor

DESARROLLOS URBANOS 20A S.L.

plano

SITUACION

2 | JOAQUIN VTE, BOND SAFONT

referencia | DESURB-65-06
dibujado | vbeneyto@giner-bono.com

Sept-06 escala
Jomio-07 1/2000

ANTONIO GINER SANCHIS
'ARGUITECT COLEBIADD 2333 |

REUITECTO COLEGIADD

o

|plano ndmero

1.1
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</ Blasco Ibanez

—
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C/en Proyecto n° 11
133.79

81.80

colegio oficial de arquitectos de la comunidad valenciana

E.06-12708-200 Pildel D; 07-0030692-004-08055

visado estatutario 09/07/07

09531 GINER BONO ARQUITECTOS, S.L.

colegio territorial de arquitectos de valencia _ in

l A

-

DILIGENCIA - Per a fer constar que
aquest Projecte és el que ha sigut
sotmés a l'aprovaci6é Definitiva
del Ple de I'Ajuntament, en la
sessio del

Alzira, 3[] UCT 2[][]7

/— Beseaad. . x
\ PD.

Fecha Rev.|| Nombre Moalficacion

Dic-06 A" || ISAAC /ncomporada foda /a parcela al £stualio de Detalle
Marzo-07 'B” ||\V.Beneyto|| Subsanados reparos Ayuntamiento Alzira
Junio-07 C” ||\V.Beneyto|| Subsanados reparos Ayuntarmiento Alzira

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA.

CALLES EN PROYECTO N° 6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,

TULELL ALZIRA

i
WY
VANTRAVALS

promotor

DESARROLLOS URBANOS 20A S.L.

. plano

EMPLAZAMIENTO DE PARCELA
e e mmsance  oforencia | DESURB-65-06 f | Sept-06 i
O EEEEE Gipuiado | vbeneyto@giner-bono.com mm Junio-07 1/300
CULLERA i pla G
Ramony Calal 16 | ANTONIO GINER SANCHIS ||t { o
firtsorias £ | JDAQUIN VITE, BOND SAFONT 1 2
mﬁ,{f‘ eﬁg niﬁ cgg f “ARQUITEETD COLEBIADD 6172 ]

N°® C OL. 8531




133.79

79.79 = 7/

9.67

=
19.00

19.00

N
»
/

CONTORNO VOLADIZOS
CONTORNO SOLAR P. BAJA

&
81.80

7213

[ N

colegio oficial de arguitectos de la comunidad valenciana ;
colegio territorial de arquitectos de valencia
Ei05-12709-200  Pide1 D 07-0030602-005-08426

\L\
3
47.80

visado estatutario 09/07/07

09531 GINER BONOC ARQUITECTOS, S.L.

-‘ﬂ;_‘p'

£

DILIGENCIA - Per a fer constar que
aquest Projecte és el que ha sigut
sotmés a I'aprovacié Definitiva

del Ple de I'Ajuntament, en la
sessié del

Alzira, 30 0CT 2007
1 500 ________________ A El Secretari, "
-.:?4;:’
\ %Q o 2D,
= S
e,

Fecha Rev.|| Mombre Modlificacion

Dic-06 A" || /SAAC Incorporada foda la parcela al Estudio de Delalle

|:| BLONES PROVEQTO BAGI0 | Marzo-07 B” ||\V.Beneytol| Subsanados reparos Ayuntamiento Alzira

] PARCELAS NO INCLUIDAS EN EL PROYECTO BASICO | . . .
M Junio-07 C” ||\V.Beneyto| Subsanaados reparos Ayuntamiento Alzira

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLEDE LA
MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA. |

CALLES EN PROYECTO N° 6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,
TULELL ALZIRA

promotor

DESARROLLOS URBANOS 20A S.L.

g i ner-bono

plano

| 3 DATOS DE PARTIDA: PLANTA
| s SEGUN PLAN PARCIAL TULELL
Emprosa asociada = referencia | DESURB-65-06 fecha Proy; Sept-06 escala

CESSEE Gipujado | vbeneyto@giner-bono.com Lmam Jur%o—(_)? 1/250
Rameny Caish 18 | ANTONIO GINER SANCHIS [+ o
5136_:2522{42 ARGUIEGTD COLEGIADG 2933 2 1

_ T_eu__ﬁg?.’zi?'?’&zs JOAGUIN WE.&&EWNUW%EPNT -

| NSRS

|



7N\ /\
CUADRO DE SUPERFICIES DE EDIFICABILIDAD S/ PLAN PARCIAL EXISTENTE \
m . / \ / \ PARC.E-1
PLANTA TIPO SUBTOTAL PLANTA e/ [ \ER =" 1 /
PLANTA BAJA | ENTREPLANTA | C/VUELOS N°PL. | PLANTAS TIPO | PLANTA ATICO | BAJOCUBIERTA TOTAL % ,. TR 1o \ /
BLOQUEA | 1516,01 M2 | 1516,01 M2 | 1796,45 M2 7 12575,15 M2 | 959,25 M2 789,69 M2 17356,11 M2 | % : e e al
BLOQUE B-1 625,15 M2 625,15 M2 756,85 M2 7 5297,95 M2 388,70 M2 317,89 M2 7254.84 M2 4 E - :
BLOQUE B-2 | 429,40 M2 429,40 M2 524,03 M2 7 3668,21 M2 | 254,80 M2 204,80 M2 4986,61 M2 e = & F
BLOQUE C 908,20 M2 908.20 M2 1104,50 M2 -2) 5522,50 M2 943,40 M2 437,80 M2 8320,10 M2 : j 3 =
BLOQUE D 908,20 M2 908,20 M2 1111,00 M2 5, 5555,00 M2 543,40 M2 437,80 M2 8352,60 M2 = :% =
BLOQUE E-1 183,71 M2 183,71 M2 245 71 M2 9 2211,39 M2 86,69 M2 62,35 M2 2727,85 M2 % i
BLOQUE E-2 1370,47 M2 1370,47 M2 1619,86 M2 9 14578,74 M2 898,69 M2 749,43 M2 18967,80 M2 o
TOTAL 5941.14 M2 5941.14 M2 7158,40 M2 49408,94 M2 3674,93 M2 2999.76 M2 67965,91 M2 M;u
RESUMEN:
PARCELAS A, B2, C, D,E2 57983,22 M2
PARCELA B1 7254,84 M2
PARCELA E1 2727,85 M2
TOTAL 67965,91 M2
CUADRO DE SUPERFICIES DE EDIFICABILIDAD RESULTANTE S/ ESTUDIO DE DETALLE ) L
| [ ST et e i ices gl
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS RESULTANTES Ko
PARCELAS:  (20a) A+B2+C+D+E2 (ESCALERAS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8) PARCELA: (93)B1 PARCELA: (20a")E1 "
SUPERFICIE SUPERFICIE ISUPERFICIE I ' T
PLANTA CONSTRUIDA CONSTRUIDA CONSTRUIDA TOTAL SUPERFICIE PLANTA TOTAL SUPERFICIE PLANTA TOTAL SUPERFICIE - "
ESCALERAS 1Y 2 |ESCALERA 3 ESCAL. 4,5,6,7 Y 8 | CONSTRUIDA CONSTRUIDA CONSTRUIDA DILIGENGIA - Per & for consiar que
P-BAJA 1795,36 M2 268,75 M2 293467 M2 4998,78 M2 P-BAJA 617,45 M2 P-BAJA 237,53 M2 5%:::3{;:5%;f%iﬁnﬁgz“ggﬁg’?f{g
ENTREPLANTA | 1760,36 M2 249,75 M2 2843,82 M2 4853,93 M2 ENTREPLANTA | 617,45 M2 ENTREPLANTA | 237,53 M2 sessid do
PLANTA 12 1391,85 M2 255,55 M2 2535,75 M2 4183,15 M2 PLANTA 12 533,85 M2 PLANTA 1° 308,04 M2 aizia, 30 0CT 2007
PLANTA 2 1423,30 M2 255,55 M2 2596,45 M2 4275,30 M2 PLANTA 22 538,15 M2 PLANTA 22 308,04 M2 /ﬁ‘“ﬂs"“—‘—“g_:},_
PLANTA 3° 1434,50 M2 255,55 M2 2502,88 M2 4282,93 M2 PLANTA 3° 538,75 M2 PLANTA 32 308,04 M2 —_—  ——
PLANTA 4 1417,80 M2 255,55 M2 249513 M2 4168,48 M2 PLANTA 4° 538,15 M2 PLANTA 4° 308,04 M2
PLANTA 57 1432,80 M2 255,55 M2 2565,10 M2 4253,45 M2 PLANTA 5° 538,75 M2 PLANTA 57 308,04 M2 E——
PLANTA 62 1426,90 M2 255,55 M2 2590,80 M2 4273,25 M2 PLANTA 6° 538,15 M2 PLANTA 67 308,04 M2
PLANTA 77 1407,10 M2 255,55 M2 2514,71 M2 4177,36 M2 PLANTA 7° 538,75 M2 PLANTA 7° 308,04 M2
PLANTA 8° 1443,72 M2 255,55 M2 2503,54 M2 4202,81 M2 PLANTA 8§° 538,15 M2 PLANTA 8§° 308,04 M2 Rov. || Nombre
PLANTA 9° 1397,59 M2 255,55 M2 2561,09 M2 4214,23 M2 PLANTA 9° 538,75 M2 PLANTA 9° 308,04 M2 sl o S o
PLANTA 102 1397,60 M2 255 55 M2 2571,15 M2 4224,30 M2 PLANTA 10° 527,65 M2 PLANTA ATICO| 123,50 M2 o 11 Bavren e —
PLANTA ATICO| 953,25 M2 185,48 M2 1807,75 M2 2946,48 M2 PLANTA ATICO| 377,89 M2 PL. BAJOCBTA.| 93,50 M2 e e e
PL. BAJOCBTA.| 704,48 M2 131,00 M2 1356,00 M2 2191,48 M2 PL. BAJOCBTA.] 272,85 M2 : '
AT T T ARZANA M1 TS SECTGHTIRELL ENALTIR.
SUPERFICIE | 19386,61 M2 | 3390,48 M2 | 34468,84 M2 | 57245,93 M2 |supERFICIE 7254,74 M2 &P RREIIE 3464,42 M2 | CALLES EN PROYECTO N°6, N 11 Y BLASGO IBAREZ
motor
" DESARROLLOS URBANQOS 20A S.L.
. ""CUADRO DE SUPERFICIES DE EDIFICABILIDAD
RESUMEN SUP. RESIDENCIAL |RESUMEN SUP. TERCIARIO TOTAL S/PLAN PARCIAL Y S/E. DETALLE
A+B2+C+D+E2 47393,22| A+B2+C+D+E2 9852,71 A+B2+C+D+E2 57245,93| e e s e ——
B1 6019,84|B1 1234,90| B1 7254,74 M2 e e B
e ~2989,36jE1 | 475,06 E1 | 3464,42 M2 %%‘;?5‘3?}3 ANTONID BINER SANCHIS ek e
TOTAL 56402,415| TOTAL 11562,67]  |[TOTAL 67965,085 atadhrin & | JDAQUIN VTE, BOND SAFONT M 2.2
e




LEYENDA SIMBOLOGIA GRAFICA
// /
\ /// , \ \ — PARCELA RESULTANTE B-1 (93)
Honiicia, o \_ ) :
‘g‘f \\ pro \ /f‘ SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
e 10
5 \ -2 i ==
3 \ & Hose .~~~ SUP. COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
z. A : ¢ g 2k PARCELA E-1 " (Lavaderos y terrazas cubierias a doble alfura)
AScovBichin. 3 ™ ; | _}p____‘__ L _ ____L R B, | Az
o - e f Q _ I & d ___ SUP. COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
< " o ¢ = . ancho C/Proyecto n° 11=25mts. | —| | separacion de alineacion oficial 7838 < b \ | 19.00 L | | (Huecos interiores de teng?és cubiertas a doble altura)
" r —=] /9 separacion maxima 1.25 mis no supera 5% ancho de calle v . L) i ; ' (Balcones y terrazas descubiertas)
5 " e b // \ —¢ _fn I;v r \
- / !
> / \/ PARC.RESULTANTEESC. 1,2 3,4,5,6,7.8y 9 (20a)
" // i
- | 6/ ) = SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
| %
=T /,.f SUP. COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
e 7 PN Al IIIIII SIS ST IIII IS I I (Lavaderos y ferrazas cubiertas a doble alfura)
: : S, - B[ 185 B[ ,185,
== 1 o *_%@ 2 S i el Sy ——————— SUP. COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
88 LLNS g o (Huecos interiores de lerrazas cublerias  doble altura)
Cﬁ"wn’" /// Ig g l]l tg L :2 % é (Bamsy deswmems}
A T 1m 3 F 2 B3 i -
Vs a d i+ N /\ PARCELA RESULTANTE E-1 (202)
4) f// g J |
Lo | ~ / \ - SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
o E.2 | N~ 1. 26.61 PAIIII I, _
i @ D 4 e L LE.L1 2891 f \
- VI+at VI+at 3 3 o ] 1
B B2 ESCALERAS E1YE2 ESCALERA E3
' = ¢/ Blosco Ibafez
ORDENACION EXISTENTE S/PLAN PARCIA
_— [of) aanyecTnn“lL_
ESCALERAS E1Y E2
B+X+at
ESCALERAS E4, E5, EB, E7 Y E8 8
B+X+-at
_ C/Bascobotez . o o ©
RDENACION TALTE S/ESTUDIO DETALLE OBJETO DEL PROYEC
|
|
453 20.63 ) 91.30 20.64 2522 3.00 29.77 B ]
: " /' 7 s 'if + ,{Ef — ,‘b ’I{a : 1'/
* — e S —¥ colegio oficial de arguitectos de la comunidad valenciana T
colegio territorial de arquitectos de valencia ! Al
N | 88 all g8 8 T ST visado estatutario 09/07/07 o
RN 2| i 2 = 82 | 09531
L 3 g % AN g E é g E N :g E | 09531 GINER BONO ARQUITECTOS, S.L.
vy _g g b s g § § = -_-;;% § :L__‘“. g § )
S ANNEE I\ = o " 2 2 " ££ - ]
. =) JAs), 7 175) S S 7@} s _ * Z
DILIGENC)A -
aquest Project ge o g a0
doi"5S @ l'aprovacis Definitiva
sessié de| e I'Ajuntament, en la
4 A | < R 4 L Aizira, 30 0CT 2007
| | El Secretari,
\ ancho C/Blasco Ibafiez= 23mts. = separacion de alineacion oficial [ \
| - separacion maxima 1.15 mts no supera 5% ancho de calle
| PARCELA B1 1 o ESCALERAS E4, E5, E6, E7 Y E8 N
Fecha Rev.|| Nombre Moalificacion
Dic-06 47 || /SAAC Incorporada foda la parcela al Estudio de Detalle
Marzo-07 "B” ||\V.Beneytol| Subsanados reparos Ayunitamiento Alzira
Junio-07 " ||V.Beneyto Subsanaaos reparos Ayuntamiento Alzira

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA.

CALLES EN PROYECTO N°6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,
TULELL ALZIRA

promotor

DESARROLLOS URBANOS 20A S.L.

plano

Parc. B1, Esc. 1,2,3,4,5,6,7 y 8, y Parc. E1:
PLANTA BAJA: JUSTIF. EDIFICABILIDAD.

Empresa asoclada a

CoEmE | et Trargig
CULLERA
Ramdn y Cajal, 16

Tel. 96 1720451 |

ALZIRA
Hort dels Frares, 42
Tel. 96 245 56 28

www.giner-bono.com
N° C OL. 9531

dibujado | vbeneyto@giner-bono.com JfechaMod| Junio-07 .
(firmas | {plano_nimero

_ ANTONIO GINER SANCHIS

RGUITECTO COLEGIADD 2933

 JOAQUIN VTE. BOND SAFONT.

ARQUITECTO COLEGIADD b

3.1




LEYENDA SIMBOLOGIA GRAFICA
\ / \ | PARCELA RESULTANTE B-1 (93)
PARC.E-1
nmgan \ \ ) : SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
g / X "h‘q"‘; /f’
s | \ - T
% & .~~~ SUP. COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
z LR E Mm:;' "EM PARCELA E-1 ‘ 7 (Lavaderos y terrazas cubiertas a doble altura)
N ;‘;.‘ E £ \ f ___ SUP. COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
e 2 r 7836 . 19.00 P | | (Huecos interiores de terrazas cubiertas a doble altura)
2 - . = N 4‘ ] ’ | | (ki i s g )
‘;f: i R
2 PARC.RESULTANTEESC. 1,2,3,4,5,6, 7.8y 9(208)
o I~
- 0
P—. - SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
SUP. COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
- - A 2 IS ISV IS, A4 (Lavaderos y terrazas cublertas a doble alfura)
1.75 1.75 % L 8l 185 B[ 185
o gt g (% | Doble alura | Y SUP. COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
. B NS « | Zaguan | Heeas Aoarinr (Huecos interiores de termazas cubiertas a doble altura)
8 g &S I (Balcones y terrazas descubiertas)
(_Zinhwedon"ll %E :8 I‘%E g
| / " ¥ LN 1 |
| Vill+at = J‘ ﬁ = /\ PARCELA RESULTANTE E-1 (20a')
i P, P N = L
| b | 6.17 !
q@;ﬁy‘e/ Jfﬁ ’}( ! \ ' WWJ:’ A / \ ! . SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
/ L | |\ Zaguan | 26.61 SIS,
o
b - i . [
o Vi+at Vi+-at = 1 )
Bl B2 'ESCALERAS E1 Y E2 ESCALERAE3 |
Mill+at Vill+a . -
T ¢/Bloscolbaner
ORDENACION EXISTENTE S/PLAN PARCIAL
— C/enProyecton® 11
e e ESCALERAS E1Y E2
B+X+at
/'/
ESCALERAS E4, E5, E6, E7 Y E8 -
B+X+at
) o e e s
ORDENACION RESULTALTE S/ESTUDIO DETALLE OBJETO DEL PROYECTO
i o
o A5 5 a 20,63 . | B 91.30 _ B ; 20.64 . 25.22 , 300 ) 29.77 :
’! AT" 1 g " ﬂc —‘ﬁ’r u__1‘._6'17 T e ,l — N " ‘-1(-_‘-6_1.?.-;.-—\— = ,‘ culeg-io DﬁciaF_de a-rquilec:tos de f:{ comunidad valenciana . e
 Doioatra 1 , 1 Tossoan 1 43 oo tra 4 e e
Zagyan | N ¢ NN g I Zeguall ‘4 visado estatutario 09/07/07
. d i 8 8 8 8 | 8 el |8 @
VE;JSLE ‘g_g = g(_g_’ %5 - §§ _—g-g
: . _§ g g 2 g \ 'g g g E % E 09531 GINER BONO ARQUITECTOS, S.L.
I w F - g8 __: i 3 - !0 §
& |8 B gg 3| §§ %?@ g g éié S N - -
= 7 s s, s, 8 & & s
. T a #
& DILIG ENCI . " "
saqrgs.t Proﬁ!ﬂzeésa«;?ﬁﬁgnﬁ;a;I(;uue”r
dg,"}ﬁi a | aprovacié Definitiva
r sessi6 de| e l'Ajuntament, en Ia
f \ Aizira, 30 0CT 2007
S B N L | S = =N El Secretari,
i i |
, | /_’7”3 = .
' S A
| | \
\R
' PARCELA B1 ESCALERAS E4, E5, E6, E7 Y E8 e
_| Fecha Rev.|| Nombre Modificacion
Il Dic-06 A" || /SAAC Incorporada foda /a parcela al Estudio de Delalle

Marzo-07 B” ||V.Beneyito Subsanaados reparos Ayuntamiento Alzira

Junio-07 " ||V.Beneyto |- Subsanados reparos Ayuntamiento Alzira

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLEDE LA
MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA.

CALLES EN PROYECTO N° 6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,
TULELL ALZIRA

promotor

DESARROLLOS URBANOS 20A S.L.

“Parc. B1, Esc. 1,2,3,4,5,6,7y 8, y Parc. E1:
ENTREPLANTA: JUSTIF. EDIFICABILIDAD.

referencia | DESURB-65-06 Proy} Sept-06 W 1/250

Longltu d de tO dOS IOS VOIa diZOSZ E U.:;_ERA dibujado | vbeneyto@giner-bono.com Mud J(.mio-Q?’ |

: - : Tores Yi75i 51 | ANTONIO GINER SANCHIS.
=1.50 mts desde nueva alineacion P.Baja Eyaiy e oz 153
| 1ot 5824558 2 (IOARUINVIE, ZORD 000N

pl

|plano nimero

3.2




LEYENDA SIMBOLOGIA GRAFICA
— PARCELA RESULTANTE B-1(93)
/ | SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
= i /777777 SUP.COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
? Teﬂ'aza DeSCU blerta \\ PARCE Ifz'é E"1 i 47 (Layade!wymwbm&sa doble aftum}
g R T ] _______ SUP.COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
o E__ .. e ‘ (Huecos interiores de terrazas cubiertas a doble altura)
= — 1R ' (Balcones y terrazas descubiertas)
1 y . ol _ L [
- g é | 1, |
— 3 5 | PARC.RESULTANTEESC. 1,2, 3,4,5,6,7.8y 9 (203)
o E|E F | SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
~ 8 =]
S Lﬁ? | i SUP. COMPUTABLE AL 50% COMO EDIFICABLE
] O | (Lavaderos y ferrazas cubiertas a doble alfura)
MELH £ .| . M5, S
3 ag E 2 . = . SUP.COMPUTABLE AL 0% COMO EDIFICABLE
' §§ g 8 2 %é : | (Huecos interiores de termazas cubiertas a doble altura)
CrenProyector 11 8 g K 5 T 3 % ; ' (Balcones y terrazas descubiertas)
/1 A . i5 | T : .
P S5 S5 | = i
/ Vil+at = | R e 5 bl // M PARCELA RESULTANTE E-1 (20a))
o’gb I 7 ) | .
§q@j b | B // e 7S \ _____ 7 ; . SUP. COMPUTABLE COMO EDIFICABLE 100%
S E.2 | : : / _ S | : LA LA
vl L - X at ¥ = 0 l Terraza Descubierta V ’ {‘ ‘\ = —t
— Vi+at Vi+at 7
B _ 'ESCALERAS E1YE2 | ESCALERA E3
By ¥ cre—— . Terraza Descubierta
ORDENACION EXISTENTE S/PLAN PARCIAL
Ll Clen Pmyecton"ll__
ESCALERAS E1 Y E2 X +-af
B+X+at ESCE3
B+X+at
ESCALERAS E4, E5, E6, ET Y EB
B+X+at
ORDENACION RESULTALTE Umio r‘?? 5 DETALLE OBJETO DEL PROYECTO
Terraza Descubierta . .
Terraza Descubierta - Terraza Descubierta L
\ | 3 9
Y =l e p 171.35 N - | ;
X _ | E
— VA = \ e '\\ : colegio oficial de arquitecios de la comunidad valenciana T
V. ' “ \\ \\ colegio territorial de arquitectos de valencia ||/}
! 2 ” ! E:06-12708-200  Piidet  D:07-0030662-014-00183 "'-"
7 7 st 88 57 @ @ - @ = P 2 5 | Y s visado estatutario 09/07/07
! = 3 % Q fﬂ? = 5 l | 3 = 09531 GINER BONO ARQUITECTOS, S.L
.g £ B Vel X é' & % £ BV % s 2 — g i _ -
3 N c:!.'.:; g § § 2 g § § 2 § % § :?i_' § § ‘r :|=: § L3 Sélala?gcm -tPor a fler con;.:.tar _quat ]
2 - oo — _ . P ™ — o O — NN P 3 : r:s ;o;qc erés e quea ?n?lgu
3 }ﬂk g g H E E g E g E Hﬂs 2 dg: Fflz dal ?&ﬁﬁ:ﬁ el:r:t,f er:“ig
5 el e | o e
3 & & 3 E| 8 3| 811 8 31 B8 Aizira, 30 OCT 2007
I et e "1 eIk J' ) sl E e
hir 7 | b 340 3 i 04| 7 S 3
|y, o 27 _,, 274 | /\ 274 |, 274 | L2721
] % | E % H - | a7 : o
Pl | - F 4 ; .
A Eerraza Descubierta
orta | AB1 | .
Terraza Descutner_ta M PARCELA B ! Terraza Descubierta ESCALERAS E4, E5, E6, E7Y ES8 P LAN TA 1
Fecha Rev.|| Nombre ! Modalficacion
’ Dic-06 A" || /ISAAC Incoporada fooa /a parcela al Estudio de Delalle

Marzo-07 B” ||V.Beneytol| Subsanados reparos Ayuniamiento Alzira

| Junio-07 " ||\V.Beneyto Subsanados reparos Ayuntamiento Alzira

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
MANZANA M12 DEL SECTOR TULELL EN ALZIRA.

CALLES EN PROYECTO N° 6, N° 11 Y BLASCO IBANEZ,
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