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La Secretaria de I'Ajuntament d’Alzira
CERTIFICA:

Que la Junta de Govern Local, en la sessi6é celebrada el dia 02/07/2025, va adoptar
I'acord seguent:

69.- 3471/2025 - AREA GESTION DEL TERRITORIO. EXP 3471/2025.
SOMETIMENT A INFORMACIO PUBLICA DEL PROJECTE D'EXPROPIACIO PER A
L'EXECUCIO D'AMPLIACIO DEL BARRANC DE LA CASELLA PER A EVITAR
INUNDACIONS EN EL NUCLI URBA D'ALZIRA (PONT DE XATIVA).

ANTECEDENTES

1- Por los Servicios Técnicos Municipales se ha redactado el PROYECTO DE
EXPROPIACION PARA LA EJECUCION DE AMPLIACION DEL BARRANCO DE LA
CASELLA PARA EVITAR INUNDACIONES EN EL CASCO URBANO DE ALZIRA
(Pont de Xativa), firmado digitalmente en fecha 12 de Mayo de 2025, el cual contiene:

a) Determinacion del ambito expropiable, segun la delimitacion ya aprobada, con los
documentos que la identifiquen en cuanto a situacion, superficie y linderos, segun
certificacion registral, acompafiados de un plano de situacién en el término municipal y
de un plano parcelario.

b) Fijacion de precios razonada por grupos de inmuebles o categorias de terrenos,
segun sus condiciones de urbanizacién y demas elementos a considerar conforme a la
legislacién de valoraciones.

c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, de acuerdo con la legislacién
vigente en materia de valoraciones.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

2.- Consta en el expediente informe de Intervencién de fecha 30 de Junio de 2025 del
que se desprende que existe crédito adecuado y suficiente en la aplicacion
presupuestaria 1512 60908 del presupuesto general, tal y como queda acreditado
mediante la expedicion del documento reserva de crédito (RC) niumero 2.2025.1.14870

3. Consta en el expediente informe juridico-propuesta del concejal delegado de
Hacienda, Contratacion y Urbanismo.

FUNDAMENTOS

[.- MARCO NORMATIVO
e Decreto Legislativo 1/2021, de de 16 de junio, de la Generalitat Valenciana,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje. (TRLOTUP)

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLSRU)
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e Ley de 16 de diciembre de 1954 de Expropiacién Forzosa y su Reglamento,
aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Se considera que una expropiacion es urbanistica cuando los bienes o derechos
objeto de expropiacion se hallan afectos a la ejecucion del planeamiento urbanistico.
La jurisprudencia de la Sala Tercera del Tribunal Supremo realiza una interpretacion
expansiva del criterio de la afectacion de los bienes expropiados a la ejecucién del
plan correspondiente. Asi, se sefiala que merecen la consideracion de urbanisticas las
expropiaciones de bienes destinadas a dotaciones y equipamientos como avenidas y
redes arteriales, viales y carreteras, pistas deportivas, centros educativos o
recreativos, etc., en cuanto estén contempladas en instrumentos de planeamiento, o la
realizacion de obras de sistemas generales de comunicacion, independientemente de
la identidad de la Administracion expropiante.

Resulta ilustrativa a este respecto la STS de 3 de diciembre de 2002 (LA LEY
861/2003), en la que se subraya la naturaleza de sistema general que tienen los
sistemas de comunicacion tanto urbanos como interurbanos en la medida que
contribuyan a «crear ciudad», entre los que deben incluirse las redes viarias y
ferroviarias y sus accesos, las estaciones, los puertos, aeropuertos y otras
instalaciones analogas. Dichos sistemas deben ser previstos siempre con arreglo a ley
en el planeamiento urbanistico mediante la fijacion de las reservas oportunas de suelo,
por lo que, con independencia de que esa prevision se haya realizado o no
efectivamente, debe concluirse que cuando la Administracién competente expropie
para la implantacion de dichos sistemas nos hallaremos en presencia en todo caso de
una expropiacion urbanistica.

Il.- OBJETO

La Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca aprob6 en fecha 21 de enero
de 2025, el anteproyecto de construccion denominado: "AMPLIACION DEL
BARRANCO DE LA CASELLA PARA EVITAR INUNDACIONES EN EL CASCO
URBANO DE ALZIRA (VALENCIA)".

Es objeto del proyecto de expropiacion la determinacion de los propietarios y demas
titulares afectados, asi como la descripcién de los bienes y derechos que resultan
necesarios expropiar para llevar a cabo la ejecucién de las obras referidas.

lIl.- DETERMIACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las propiedades que expropiar se encuentran en SUELO URBANO con clasificacién
parcial de RESIDENCIAL HISTORICO RHC/Z6, incluidos en la unidad de ejecucion
ARR 96 en el Plan General de Ordenacion Urbana, aprobada definitivamente por
resolucién del director general de Urbanismo y Ordenacioén Territorial el 27 de mayo de
2002, y posteriores modificaciones puntuales aprobadas de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

IV. AMBITO DE LA EXPROPIACION
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El ambito de actuacion se encuentra delimitado al norte, por el barranco de La Casella,
al sur y este con el Sector Vilella y al oeste con la avenida de Carcaixent.

V.- PROCEDIMIENTO

El procedimiento elegido para la tramitacion del Proyecto de Expropiacién, asi como la
fijacion del justiprecio, es el de tasacion conjunta, de acuerdo con el articulo 111 y 112
del TRLOTUP.

Por su parte, el articulo 43.1 TRLSRU, y en el mismo sentido el articulo 111 TRLOTUP
establecen que "El justiprecio de los bienes y derechos expropiados se fijara conforme
a los criterios de valoracion de esta ley mediante expediente individualizado o por el
procedimiento de tasaciéon conjunta. Si hay acuerdo con el expropiado, se podra
satisfacer en especie."

El método de la tasacion, constituye un método para la determinacion del justiprecio
expropiatorio, es decir, un método adoptado para la valoracién de los terrenos, por el
que se fijan de forma razonada los precios de los terrenos afectados por una actuacion
urbanistica, segun su clasificacién y calificacién urbanistica. Por medio de este
procedimiento, la Administracion expropia simultanea y conjuntamente todas las fincas
incluidas en uno o varios poligonos para los que se ha fijjado un sistema de actuacién
urbanistica de expropiacion.

El procedimiento administrativo de expropiacion por tasacién conjunta viene recogido
en el Art. 112 del TRLOTUP que literalmente dice:

"Articulo 112 Procedimiento de tasacion conjunta

1. Cuando se aplique el procedimiento de tasacion conjunta, la administracion
expropiante formara el expediente de expropiacion, que contendra, al menos, los
siguientes documentos:
a) Determinacion del ambito expropiable, segun la delimitacién ya aprobada,
con los documentos que la identifiquen en cuanto a situacion, superficie y
linderos, segun certificacion registral, acompafados de un plano de situacién
en el término municipal y de un plano parcelario.
b) Fijacion de precios razonada por grupos de inmuebles o categorias de
terrenos, segun sus condiciones de urbanizacion y demas elementos a
considerar conforme a la legislacion de valoraciones.
c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, de acuerdo con la
legislacion vigente en materia de valoraciones.
d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.
2. El proyecto de expropiacién con los documentos sefalados sera expuesto al publico
por término de un mes para que quienes puedan resultar interesados formulen las
observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que
concierne a la titularidad o valoracién de sus respectivos derechos.
3. Los errores no denunciados vy justificados en este momento, una vez aprobado el
expediente expropiatorio, no daran lugar a la nulidad del mismo ni a la reposicién de
actuaciones, conservando, no obstante, los interesados su derecho a ser
indemnizados, cuando proceda.
4. La informacién publica se efectuara mediante la insercion de anuncios en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana y en un periédico de los de mayor circulacion de la
provincia.
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5. Las tasaciones se notificaran individualmente a los que aparezcan como titulares de
bienes o derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente
hoja de aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que
puedan formular alegaciones o una valoracion contradictoria en el plazo de un mes,
contado a partir de la fecha de notificacion.

6. La administracion expropiante finalizara el expediente de tasaciéon conjunta mediante
resolucién motivada.

7. Esta resolucion legitimara la ocupacion de los bienes o derechos afectados, previo
pago o depésito del importe integro de la valoracion establecida y producira los efectos
previstos la ley de Expropiacién Forzosa.

8. Las personas interesadas podran impugnar el justiprecio, a efectos de su
determinacion definitiva en via administrativa, ante el Jurado Provincial de Expropiacién
Forzosa. En este caso, la Administracion dara traslado del expediente a este ultimo."

VI.- CONTENIDO Y EFECTOS

La documentacién del presente proyecto de expropiacion se ajusta a las exigencias
del articulo 112.1 de la TRLOTUP, aportando una documentacion mas detallada y
pormenorizada que el minimo exigido.

Conforme al art. 112.6 y 112.7:

"6. La administracion expropiante finalizara el expediente de tasacién conjunta
mediante resolucién motivada.

7. Esta resolucion legitimara la ocupacion de los bienes o derechos afectados, previo
pago o depdsito del importe integro de la valoracion establecida y producira los efectos
previstos la ley de Expropiacién Forzosa."

En el mismo sentido, el articulo 203.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, sefala:

"2. El pago o depdsito del importe de la valoracién establecida por la Comision
Provincial de Urbanismo en el acto de aprobacion del expediente producira los efectos
previstos en los numeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa,
sin perjuicio de que puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto a
la fijacion del justiprecio”

Los efectos a que alude tal precepto, derivados de los numeros 6, 7 y 8 del articulo 52
de la Ley de Expropiacion forzosa, consisten esencialmente en que efectuado el
depdsito y abonada o consignada la previa indemnizacion, se puede proceder a la
inmediata ocupacion.

Las valoraciones se entienden referidas al momento de exposicién publica del
proyecto de expropiacién (articulo 34.2.b del RDL 7/2015).

VIl.- SUJETOS INTERVINIENTES.
El 6rgano expropiante es el Ayuntamiento de Alzira, como titular de la potestad

expropiatoria. Asi mismo, el beneficiario sera el Ayuntamiento de Alzira, que adquirira
mediante expropiacion los terrenos necesarios para la correcta ejecucion de las obras.
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Las obras seran ejecutadas por la Direccion General del Agua de la Conselleria de la
Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca.

VIil.- PROYECTO DE EXPROPIACION

El expediente expropiatorio del que forma parte el presente proyecto seguira su
tramitacién por el procedimiento de expropiacion conjunta regulado en la legislacion
sobre expropiacién forzosa y en la legislacion autondmica.

Entre estas actuaciones urbanisticas, el articulo 103.2 de la LOTUP admite aquellas
que tengan como finalidad "2) También seran objeto de expropiacion los terrenos y
bienes cuando lo requiera la ampliacion del patrimonio publico de suelo, asi como los
articulos 1 y 9 de la ley de expropiacion Forzosa, en virtud de los cuales la
Administracién podra expropiar aquellos inmuebles incluidos en planes de obras del
Municipio, por tener implicita la consideracion de utilidad publica.

IX.- AFECCIONES

Para la correcta ejecucidén de la obra se expropia el pleno dominio de las superficies
que requiera la actuacion, asi como todos los elementos y obras anexas o
complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante del terreno o
sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean imprescindibles para
cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de obras.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiacion queda estrictamente definida en la
planta general de expropiacién, que forman parte del apartado n°2 Planos de
expropiacion.

La expropiacion de los terrenos afecta a terrenos catalogados como suelo urbano.

La correcta ejecucion de las obras no necesita imposicion de servidumbres ni
ocupaciones temporales.

X.- EXPROPIACIONES
EL anteproyecto aprobado incluye un anejo de expropiaciones. De las propiedades
incluidas en dicho anejo unicamente se necesitan para la fase que se pretende

ejecutar, financiada con Fondos del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, las sefaladas con el numero 1, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
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Los numeros de orden del 2 al 5 estan situadas en las parcelas catastrales
1560601YJ2316S0001PO y 1560602YJ2316S0001LO zonas verdes de dominio
publico municipal. Unicamente se incluyen en este proyecto de expropiaciéon por
tasacion conjunta las propiedades de titularidad privada.

Xl.- ORGANO COMPETENTE

Segun el Art. 21 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es competencia
del Alcalde la aprobacion de los instrumentos de gestion urbanistica.

Y conforme a lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia n°® 1681/2023, de fecha 26 de
junio de 2023, modificado por el decreto 1698/2023, de 29 de junio, por el decreto
1039/2024, de 3 de octubre, y por el decreto 95/2025, de 30 de enero, por cuyo tenor
se delegan en la Junta de Gobierno Local, las atribuciones que en virtud del articulo
21.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, que
corresponden inicialmente al Alcalde.

La Junta de Gobierno Local, tras deliberacion y por unanimidad, ACUERDA:

Primero. Determinar el procedimiento de tasacion conjunta para la obtencion de los
terrenos identificados en el PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA EJECUCION
DE AMPLIACION DEL BARRANCO DE LA CASELLA PARA EVITAR
INUNDACIONES EN EL CASCO URBANO DE ALZIRA (Pont de Xativa), firmado
digitalmente en fecha 12 de Mayo de 2025, entendiéndose implicita la DECLARACION
DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL y declarando expresamente la
NECESIDAD DE OCUPACION de la finca incluida en el proyecto de expropiacién.

Segundo. Someter el PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA EJECUCION DE
AMPLIACION DEL BARRANCO DE LA CASELLA PARA EVITAR INUNDACIONES
EN EL CASCO URBANO DE ALZIRA (Pont de Xativa), firmado digitalmente en fecha
12 de Mayo de 2025, junto con la relacion de bienes y derechos afectados y la hoja de
aprecio a informacién publica, por el plazo de un mes, para que quienes puedan
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resultar interesados formulen las alegaciones, observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, especialmente en lo que se refiere a la titularidad de los bienes
y derechos afectados por el procedimiento expropiatorio.

La informacién publica se realizard mediante edicto publicado en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana y en un periédico de los de mayor circulacion de la provincia.
Durante el plazo de un mes de informacion publica, contado a partir de la insercion del
correspondiente anuncio en el DOGV, el proyecto de expropiacién estara para su
consulta a disposicion de los interesados en las dependencias del Area de Gestion del
Territorio del Ayuntamiento de Alzira, Calle San Roc, n° 6, (4 planta) en horario oficina,
asi como en la web municipal www.alzira.es

RELACION DE PROPIETARIOS Y BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Orden N° Finca
1 40.324
2 8.812
3 8.810

45.351
4

45.352

40.896
5

40.897

8.788

6

40.898

FINCAS Y SUPERFICIES AFECTADAS:

Orden| Direccion Referencia Catastral SSST:LC;cteOILaI Sus:;i:’:L?a?ue
1 c/Vilella, 1 1560101YJ2316S0001DO 362 m? 362 m?
2 |c/Vilella, 3 1560102YJ2316S0001X0O 106 m? 106 m?
3 |c/Vilellab 1560103YJ2316S000110 92 m? 92 m?
4 |c/Vilella 7B 1560107YJ2316S0001Z0 124 m? 124 m?
5 [c/Vilella 7A 1560104YJ2316S0001JO 268 m? 268 m?
6 (c/Vilella, 9y 11]1560105YJ2316S0001EO 364 m? 364 m?

Tercero. Notificar individualmente a quienes aparezcan como titulares de bienes y
derechos afectados en el expediente de expropiacidén, mediante traslado literal de la
correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de
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valoracion, para que puedan formular alegaciones o una valoracion contradictoria en el
plazo de un mes, contado a partir de la fecha de notificacion del presente Acuerdo; con
la advertencia de que los errores no denunciados y justificados en esta fase, una vez
aprobado el expediente expropiatorio, no daran lugar a la nulidad del mismo ni a la
reposicion de actuaciones, conservando, no obstante, los interesados su derecho a ser
indemnizados, cuando proceda.

En el caso de rechazar la valoracién contenida en la hoja de aprecio, se trasladara el
expediente al Jurado Provincial de Expropiacién para que fije el precio justo. El silencio
del interesado se considerara como aceptacion de la valoracién fijada en la hoja de
aprecio, y se entendera determinado definitivamente el precio justo.

Cuarto. Simultaneamente a la informacion publica solicitar al Registro de la Propiedad
la anotacién marginal de la iniciacion del procedimiento, y la expedicion del certificado
de dominio y cargas previsto en el Art. 22 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica.

| perqué conste en I'expedient corresponent i davant de I'organisme public que siga
procedent, expedix la present d’'orde i amb el vistiplau de l'alcalde que subscriu, a
reserva dels termes que resulten de I'aprovacié de I'esborrany de l'acta de qué se
certifica.
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