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Conselleria de Sanitat L. cesTION DE SUE

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA
LA “AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA
RIBERA”

1.- OBJETO

El presente proyecto de expropiacion se redacta con la finalidad de tramitar la expropiacion de
los terrenos necesarios para llevar a cabo la ejecucidon de la ampliacién de la zona de
aparcamiento del Hospital de la Ribera, en Alzira.

Los terrenos objeto de expropiacién se encuentran delimitados en el planeamiento por el ARR 91
e incluidos en la reserva de patrimonio municipal de suelo (RPMS-4) en el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobada definitivamente por resolucion del Director general de Urbanismo
y Ordenacién Territorial el 27 de mayo de 2002, y Modificacion puntual de las Normas
Urbanisticas del PGOU, aprobadas por la Comisién Territorial de Urbanismo de 15/11/2005,
publicadas definitivamente en el BOP el 29/03/2006 y Modificacion puntual de las Normas
Urbanisticas del PGOU, publicadas el 22/02/2007 en el BOP.

2.- AMBITO DE EXPROPIACION

Tal como se ha indicado anteriormente, el dmbito de expropiacién coincide con la reserva de
patrimonio municipal de suelo (RPMS-4) del Plan General de Ordenacion Urbana de Alzira.

El dmbito de expropiacion linda por el Norte con la carretera CV-510, por el Sur con la carretera
de la Murta o cami de les Perreres, por el Este con parcelas rusticas y por el Oeste con los
terrenos del Hospital de la Ribera.

En color negro y tframa sélida diferentes colores, dmbito de expropiacion, en color rojo, parcelas
expropiadas en el ano 2017 para el hospital de la ribera.

El uso del suelo del dmbito de expropiacion es agricola, predominan los cultivos de citricos y
caquis, si bien hay algunas parcelas abandonadas al cultivo desde hace varios anos.
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La superficie objeto de expropiacion es de 32.035 m2. Afecta las siguientes parcelas catastrales,

del término municipal de Alzira.

L GESTION DE SUELO, S.L J

NOm. Orden Referencia catastral Titulares Sup. a expropiar
46017A05200005
1 46017A05209023 HERNANDIS SIMARRO MARIA AMPARO 3.947
3579301YJ2337N
46017A05200087
46017A05200088
46017 A05200003
2 3379104YJ2337N INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS DE ALZIRA 18.003
3379103YJ2337N
46017A05209023
3579301YJ2337N
46017A05200004 SERRA ALBERT FRANCISCO JAVIER
46017 A05200007 SERRA ALBERT JUAN MARIA
46017A05209023 SERRA ALBERT EDUARDO RAFAEL
: 002401200YJ23G SERRA ALBERT CARLOS MARIA 7720
SERRA ALBERT MARIA CARMEN
SERRA ALBERT PEDRO ANTONIO
PALAZON IBORRA MARIA AMPARO
4 46017A05200060 56
SOLER PRESENCIA CARMEN
5 46017A05209031 AYUNTAMIENTO DE ALZIRA 292
6 46017A05200007 PEREZ ESPANA ROSA MARIA 17
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Hacer constar que existe un importante desfase entre la realidad del terreno y el catastro. En
color negro y frama sélida diferentes colores, parcelas a expropiar, en color rojo, catastro. Existen
errores tanto en la delimitacién de la naturaleza catastral (rUstica/urbana) como en la de

parcelas. También existen errores de titularidad.
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3.-GESTION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS

El expediente expropiatorio del que forma parte el presente Proyecto, seguird su tramitacion por
el procedimiento de tasacién conjunta regulado en la legislacion sobre expropiacién forzosa y
en la legislacién autondmica.

El Articulo 106 “Delimitacion de dmbitos de interés para su incorporaciéon al patrimonio publico
de suelo” del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consel de aprolbacién del texto refundido de la Ley
de ordenacién del feritorio, urbanismo y paisaie, prescribe: ** Para facilitar la adquisicion de patrimonio
publico de suelo, se pueden delimitar, en el plan general estructural o en un plan especial con
esa finalidad, dreas para la adquisicién mediante expropiacién de terrenos e inmuebles.”

Asi mismo, el Arficulo 108. “Legitimacion de expropiaciones”, reza: “La aprobacion de los planes
y programas de actuacion implicard la declaracién de utilidad publica y la necesidad de
ocupacién de los bienes y los derechos correspondientes, a los fines de expropiacion o
imposicion de servidumbres. La expropiacion puede alcanzar solo a derechos limitativos del
dominio o facultades especificas de este cuando sea innecesario extenderla a su totalidad.”

Y el Arficulo 109 “Supuestos expropiatorios” en el apartado 2, establece: “2. También serdn
objeto de expropiacidn los terrenos y bienes cuando lo requiera la ampliacién del patrimonio
publico de suelo.”

En el presente caso, los terrenos objeto de expropiacidén se encuentran delimitados en el
planeamiento por el ARR 91 e incluidos en la reserva de patrimonio municipal de suelo (RPMS-4)
en el Plan General de Ordenacion Urbana aprobada definitivamente por resolucion del Director
general de Urbanismo y Ordenacién Territorial el 27 de mayo de 2002, y Modificacion puntual de
las Normas Urbanisticas del PGOU, aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo de
15/11/2005, publicadas definitivamente en el BOP el 29/03/2006 y Modificacién puntual de las
Normas Urbanisticas del PGOU, publicadas el 22/02/2007 en el BOP.

Finalmente, indicar que el procedimiento de tasacién conjunta estd regulado en el articulo 112
del mencionado Decreto Legisiafivo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la
Ley de ordenacién del tenitorio, utoanismo y paisaje.

Arficulo 112. Procedimiento de tasacién conjunta.

1. Cuando se apligue el procedimiento de tasacién conjunta, la administracién expropiante

formard el expediente de expropiacién, que contendrd, al menos, los siguientes documentos:

a) Determinacién del dmbito expropiable, segin la delimitacién ya aprobada, con los
documentos que la identifiquen en cuanto a situacién, superficie y linderos, segun certificaciéon
registral, acompanados de un plano de situacién en el término municipal y de un plano
parcelario.

b) Fijacion de precios razonada por grupos de inmuebles o categorias de terrenos, segun sus
condiciones de urbanizacion y demds elementos a considerar conforme a la legislacion de
valoraciones.
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c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, de acuerdo con la legislacién vigente
en materia de valoraciones.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

2. El proyecto de expropiaciéon con los documentos senalados serd expuesto al publico por

término _de un mes para que las personas que puedan resultar interesadas formulen las

observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que concierne a
la titularidad o valoraciéon de sus respectivos derechos.

3. Los errores no denunciados vy justificados en este momento, una vez aprobado el
expediente expropiatorio, no dardn lugar a su nulidad ni a la reposicidn de actuaciones,
conservando, no obstante, las personas interesadas su derecho a ser indemnizados, cuando
proceda.

4. La informacion publica se efectuard mediante la insercidn de anuncios en el «Diari Oficial
de la Generdlitat Valencianan y en un periddico de los de mayor circulacion de la provincia.

5. Las tasaciones se notificardn individualmente a quienes aparezcan como fitulares de
bienes o derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente hoja de
aprecio y de la propuesta de fijacién de los criterios de valoracién, para que puedan formular
alegaciones o una valoracién contradictoria en el plazo de un mes, contado a partir de la

fecha de notificacion.

6. La administracién expropiante finalizard el expediente de tasaciéon conjunta mediante

resolucién motivada.

7. Esta resolucién legitimard la ocupacion de los bienes o derechos afectados, previo pago

o depdsito del importe integro de la valoracién establecida y producird los efectos previstos la
ley de Expropiacion Forzosa.

8. Las personas interesadas podrdn impugnar el justiprecio, a efectos de su determinacion
definitiva en via administrativa, ante el Jurado Provincial de Expropiacién Forzosa. En este caso,
la Administraciéon dard traslado del expediente a este Ultimo.

Administracién expropiante

La Administracion expropiante es el Ayuntamiento de Alzira, actuando la Generalitat
Valenciana (Conselleria de Sanidad), como beneficiaria de la expropiacion, por ser quien
ostenta la competencia exclusiva de la actividad asistencial del Hospital de la Ribera.
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4.- LEGISLACION BASICA APLICABLE

Legislacion general

Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

e Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa. Decreto de 26 abril 1957. RCL 1957\843

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paiscie

Valoraciones

Son de aplicacién para la valoracién de los bienes y derechos afectados por el presente
expediente expropiatorio las siguientes normas:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

e Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

El apartado b) del articulo 34 “Ambito del régimen de valoraciones”, del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, prescribe:

“1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

e b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta 'y

la legislacion que la motive.”
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2.- RELACION TITULARES DE LOS BIENES Y
DERECHOS AFECTADOS
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Teniendo en consideracion los datos obtenidos de la Gerencia de Catastro, del Registro de la
Propiedad, de las averiguaciones pertinentes y comprobadas las superficies a expropiar, se ha

obtenido la siguiente relacién de bienes y derechos a expropiar.

NOm. Referencia Titulares Derecho Domicilio Sup. 9 Uso suelo Flr}cu Tomo | Libro Folio Ins.
Orden catastral expropiar registral
46017A05200005
- Naranjos-
HERNANDIS SIMARRO | Pleno dominio PZ MAJOR 48 PL:02 P1:04. 46600
1 46017A05209023 | |14cia AMPARO (100%) ALZIRA [VALENCIA] 3.947 PM 216 14 2 103 3¢
(goteo)
3579301YJ2337N
46017A05200087
46017A05200088
46017A05200003
INFRAESTRUCTURAS Y | Pleno dominio CR CORBERA 1. 46600 ALZIRA Regadio
2 3379104YJ2337N | seoviciOs DE ALZIRA (100%) [VALENCIA] 18.003 $/C 49046 2085 792 10 1°
3379103YJ2337N
46017A05209023
3579301YJ2337N
SERRA ALBERT Pleno dominio CL VICENTE RAGA [BALLARI] 3
46017A05200004 | £ ANCISCO JAVIER (20,83%) Es:2 PI:10 PH:A. 46023 VALENCIA
SERRA ALBERT JUAN Pleno dominio UR SANT BLAI 185. 46740
46017A05200007 | (4aRia (8,33%) CARCAIXENT [VALENCIA]
. PZ BANDES MUSICA COMUNIDAD
46017A05209023 | SERRA ALBERT Pleno dominio V 2 Es:1 Pl:03 Pt:12. 46013
EDUARDO RAFAEL (8.33%) VALENCIA Caauis 50
3 9.720 (goteo) 2833 1661 570 97 6uy
SERRA ALBERT Pleno dominio CLLAHAYA 9. 12200 ONDA
002401200YJ23G CARLOS MARIA (20.83%) [CASTELLON]
SERRA ALBERT MARIA | Pleno dominio | CL ANTONIO FERRANDIS ACTOR 8
CARMEN (20,83%) PI:03 Pt:8. 46013 VALENCIA
SERRA ALBERT PEDRO | Pleno dominio | AV BLASCO IBAREZ 84 Es:1 PI:02
ANTONIO (20,83%) P:03. 46021 VALENCIA
PALAZON IBORRA Pleno dominio | PZ CONSTITUCION 6. 46600
MARIA AMPARO (50%) ALZIRA [VALENCIA] Caaui
4 | 46017A05200060 56 ( %?:g) 10134 | 2121 | 814 7 g
SOLER PRESENCIA Pleno dominio | Pz CONSTITUCIO 6 PI:BO Pt01. 9
CARMEN (50%) 46600 ALZIRA [VALENCIA]
AYUNTAMIENTO DE Pleno dominio CL SANTROC 6. 46600 ALZIRA .
5 46017A05209031 ALZIRA (100%) [VALENCIA] 292 Escorrentia
PEREZ ESPANA ROSA Pleno dominio C/ SANTARITA, 20. 46600 ALZIRA .
6 46017A05200007 | \ragiA (100%) [VALENCIA] 17 Camino
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3.- JUSTIFICACION DE LA VALORACION
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PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”
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1.- LEGISLACION APLICABLE

Son de aplicacién para la valoracién de los bienes y derechos afectados por el presente
expediente expropiatorio las siguientes normas:

e Ley de Expropiaciéon Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

e Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa. Decreto de 26 abril 1957. RCL 1957\843

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

e Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

2.- CRITERIOS GENERALES DE VALORACION.

El articulo 34“Ambito del régimen de valoraciones”, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, prescribe:

“1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, consfrucciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacidon con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

e b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta 'y
la legislacion que la motive.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

e b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciaciéon del expediente
de justiprecio individualizado o de exposicién al publico del proyecto de expropiacion si
se sigue el procedimiento de tasacidén conjunta.”

El Articulo 35 “Criterios generales para la valoracion de inmuebles”, del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, dispone:

“1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

2. El suelo se tasard en la forma establecida en los articulos siguientes, segun su situacion y con
independencia de la causa de la valoracion y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y servicios
puUblicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion
territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacién, cuya valoracion se determinard segun
la situacion bdsica de los terrenos en que se situan o por los que discurren de conformidad con
lo dispuesto en esta ley.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo
rural, se tasardn con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al
tiempo de la valoraciéon, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la
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valoracion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracién por su cardcter de
mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad se tasardn conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del
articulo 37.

Se enfiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se qjustan a la legalidad al
tiempo de su valoraciéon cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y
el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

La valoracién de las edificaciones o construcciones tendrd en cuenta su antigiedad y su estado
de conservacién. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se
reducird en proporcién al tiempo transcurrido de su vida Util.

4. La valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles, a
los efectos de su constitucion, modificacidon o extincion, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los mismos; y
subsidiariamente, segun las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de
aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion que la efectie podrd elegir entre
fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar su
importe en poder del érgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el trdmite de los
incidentes, la proporcion que corresponda a los respectivos interesados”.

3.- SITUACION BASICA DEL SUELO.

El Articulo 21 “Situaciones bdsicas del suelo”, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, enuncia:

“1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Estd en la situacién de suelo rural:

e qa) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacién por la legislacién de proteccién o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccién conforme a la ordenacidn territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisqjisticos, asi
como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacién o de
ofros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacidn territorial o
urbanistica.

e b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacidn de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacién de urbanizacion, y cualquier otro que no redna los requisitos
a que se refiere el apartado siguiente.
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3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ndcleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

e q) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

e b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacidn urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexidon con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
con carreteras de circunvalaciéon o con vias de comunicacién interurbanas no
comportard, por si mismo, su consideracién como suelo urbanizado.

e ) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios aptos para ella
que determine la legislacion de ordenacidn territorial o urbanistica, segun la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

4. También se encuentra en la situacién de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
fradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica les atribuya la condicién de suelo urbano o asimilada y cuando, de
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al
efecto”.

En este proyecto, la totalidad del suelo afectado se encuentra en el término municipal de Alzira,
con una superficie total afectada de:

e EXPROPIACION, de 32.035 m? destinada a los siguientes usos:

Sumatorio Usos S.Expr.
NARANJOS -PM (GOTEO) 3.947
CAQUIS (GOTEQ) 9.776
REGADIO $/C 18.003
ESCORRENTIA 292

CAMINO 17

Totales 32.035

El uso “Escorrentia”, en principio no procede su valoracion puesto que se tfrata de suelo publico.

Segun los datos de los que se dispone, la clasificaciéon urbanistica de la totalidad del suelo
afectado es Suelo No Urbanizable.

Finalmente indicar que la totalidad de las parcelas objeto de valoracién, no cumplen con
ninguna de las condiciones de los apartados 3 y 4 del articulo 21 “Situaciones bdsicas del suelo”,
del Real Decreto Legislativo 7/2015, por consiguiente, la totalidad del suelo afectado y objeto de
valoracién, se encuentra en la situacion bdasica de SUELO RURAL.
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4.- VALORACION DEL SUELO RURAL

La valoracién del suelo rural, se realizard segun dispone el articulo 36 de la Ley 7/2015, y en
aplicacion del R.D. 1492/2011.

El R.D. 1492/2011, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, en
su articulo 7, “Valoracién en situacion de suelo rural”, aptos.1 y 3, estipula:

“1. Cuando el suelo estuviera en situacién de rural, los terrenos se valorardn mediante la
capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo con lo
previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segin su estado en el momento al que deba
entenderse referida la valoracion y adoptdndose la que sea superior.

La capitalizacién de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcidn de la naturaleza de la explotacion.

3. El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores podrd
ser corregido al alza mediante la aplicacién del factor de correccién por localizacién al valor de
capitalizacién, en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.”

Por todo ello se procederd a redlizar la valoraciéon del suelo por el "Método de capitalizacion de
rentas” segun el siguiente esquema:

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

A) Renta de la explotacién

Para obtener el cdlculo de la renta, nos atendremos a lo descrito en el articulo 9 del Reglamento
de valoraciones de la Ley del Suelo:

“La renta anual, real o potencial, de la explotacién, que podrd estar referida al afio natural o al
ano agricola o de campana, se determinard a partir de la informacién técnica, econdémica y
contable de la explotacion actual o potencial en suelo rural. A tal efecto, se considerard la
informacion que sobre la renta de la explotacion pueda haber sido acreditada por el
propietario o el titular de la misma y, en su defecto, se considerard preferente la informacion
procedente de estudios y publicaciones readlizadas por las Administraciones Publicas
competentes en la materia sobre rendimientos, precios y costes, asi como de las demds
variables técnico-econdémicas de la zona.”

En este caso, la renta anual real o potencial de explotacion, se determinard segun la siguiente
férmula:

R = Renta anual real o potencial de explotacién, en euros por hectdrea.
| = Ingresos anuales de la explotacion, en euros por hectdrea.
C = Costes anuales de la explotacidn, en euros por hectdrea.
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Los ingresos en una explotacién agricola dependerdn, segun determina el apartado 3 del art. 9
del Reglamento:
e Ingresos correspondientes a la venta de productos, subproductos u otros recursos de la
explotacion.
e Los derivados de la prestacion de servicios de la explotacion.
e Los obtenidos con el alquiler de instalaciones.
e Subvenciones.

Para el cdlculo de dichos ingresos por la venta de productos, habrd que partir de
rendimientos y precios medios percibidos por el agricultor, de diferentes campanas.

En cuanto a los costes de cultivo tendremos:

e Compras a terceros de materias primas destinadas a la explotacién.

e Pagos por servicios prestados a terceros para el desarrollo de la actividad productiva.

e Coste total de adquisicién de equipos, maquinarias e instalaciones, incluyendo el valor
de las amortizaciones en funcién de la vida Util, uso y obsolescencia, o coste de alquiler.

e Sueldos y salarios personal laboral.

e Coste energético.

e Impuestos.

e Interés del capital circulante.

e Ofros costes ocasionados durante el proceso productivo.

B) Tipos de capitalizacién

Los apartados 1 ay b) del articulo 12, “Tipos de capitalizacion™ del Reglamento de valoraciones
de la Ley del Suelo, prescriben:

“1. Los tipos de capitalizacién que se aplicardn en la valoracion en suelo rural, de acuerdo con
los usos y aprovechamientos de la explotacion, serdn los siguientes:

a) Como tipo de capitalizacion aplicable con cardcter general, rl, se utilizard el establecido en
el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima del texto refundido de la Ley de Suelo.

b) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales, se utilizard
como tipo de capitalizacion, r2, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizacién general rl
por el coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo | de este Reglamento segun el
tipo de cultivo o aprovechamiento”.

Del mismo modo, la Disposicién adicional séptima “Reglas para la capitalizaciéon de rentas en
suelo rural” del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, estipula:

“1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotaciéon a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizard como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Espana de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a
30 anos, correspondientes a los tres anos anteriores a la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracién.
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2. Este tipo de capitalizacion podrd ser corregido aplicando a la referencia indicada en el
apartado anterior un coeficiente corrector en funcién del tipo de cultivo, explotacién o
aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma
significativa respecto de los precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccién se determinardn reglamentariamente.”

Al respecto, hay que senalar que la Sentencia del Tribunal Supremo n° 689/2020, de 8 de junio,
declara nulo de pleno derecho el art.12.1.b) y su Anexo | de aplicacion del Reglamento de
Valoraciones, al contravenir lo dispuesto en el Aptdo. Segundo de la Disposicion Adicional
Séptima del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

La referida Sentencia del TS es firme y de aplicacién directa, por lo que va a calcularse el tipo
de capitalizaciéon de rentas del art.12.1.a) del Reglamento de Valoraciones, siendo r1 igual a r2,
por ser nulo el art.12.1.b) y el Anexo .

En el presente caso, siendo que la fecha a la cual debe ser referida la valoracién es la
correspondiente al aino 2025 (fecha de la aprobacién del proyecto por tasacidon Conjunta),
tomaremos el valor promedio de los fres Ultimos anos publicados, 2022 (tipo de interés 2,79%),
2023 (tipo de interés 4,02%) y 2024 (tipo de interés 3,79%), resultando ser el tipo de interés
promedio a aplicar del r1= 3,5333%,

C) Capitalizacién de la renta de la explotacién

Segun se indica en el articulo 13, “Capitalizaciéon de la renta real o potencial en explotaciones

agropecuarias y forestales.” del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, en su
apartado e) “Cuando las rentas sean variables en los primeros anos, I, y evolucionen de acuerdo

a ciclos productivos periédicos de duracion, k, el valor de capitalizacién, V, serd”:

Re R R [ Rt R [ (1+r2)* l
(].—:I‘z)1 (1+r2)2 (:|.+I'2)I (1+r2)|+1 ‘..‘(I-H'z)lJrk (1+I'2)k—1_

N ”,

Donde:
V = Valor de capitalizacién, en euros.
R1, R2,... = Renta variable, en euros por hectdrea.
r2 =Tipo de capitalizacion.

En el presente expediente expropiatorio, el cullivo mayoritario de la zona es el naranjo y el
caqui. Por consiguiente, se calculard la renta real y la renta potencial de estos cultivos.

D) Cdlculo del valor del suelo por capitalizacidn de las diferentes rentas

Para el cdiculo de dicha renta, se ha aplicado el apartado e) del articulo 13 “Cuando las rentas
sean variables en los primeros anos, I, y evolucionen de acuerdo a ciclos productivos periddicos
de duracidn, k, el valor de capitalizacion, V, serd”:

Re R R [ Rt R [ (1+r2)* l
(].—:I‘z)1 (1+r2)2 (:|.+I'2)I (1+r2)|+1 ‘..‘(I-H'z)lJrk (1+I'2)k—1_

N ”,
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Y se han tenido en cuenta los flujos de caja, resultando:

D.1_Cultivo real de Naranjo

Renta real
Edad plantacién Indice n Ingresos Costos Renta vn
8 1 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 2.118,92 €
9 2 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 2.046,61 €
10 3 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.976,76 €
11 4 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.909,30 €
12 5 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.844,14 €
13 6 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.781,21 €
14 7 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.720,42 €
15 8 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.661,71 €
16 9 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.605,00 €
17 10 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.550,22 €
18 11 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.497,32 €
19 12 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.446,22 €
20 13 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.396,86 €
21 14 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.349,19 € | CICLO
22 15 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.303,15 €
23 16 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.258,68 €
24 17 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.215,72 €
25 18 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.174,23 €
26 19 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.134,16 €
27 20 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.095,45 €
28 21 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.058,07 €
29 22 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.021,96 €
30 23 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 987,08 €
31 24 5.984,27 € | 4.009.86 € 1.974,41 € 858,06 €
32 25 5319,35€ | 3.56432¢€ 1.755,03 € 736,69 €
33 26 4.654,43€ | 3.118,78 € 1.535,65 € 622,60 €
34 27 3.989,51 € | 2.67324€ 1.316,27 € 515,45 €
35 28 0,00 € 2.700,00 € | -2.700,00€ | -1.021,23€ | Arranque
1 29 0,00 € 4.000,00 € | -4.000,00€ | -1.461,30€ | Plantacion
2 30 0,00 € 668,31 € -668,31 € -235,82 €
3 31 0,00 € 1.336,62€ | -1.336,62€ -455,54 €
4 32 1.329,84€ | 2.004,93 € -675,09 € -222,23 €
5 33 2.659,68 € | 2.67324€ -13,56 € -4,31 € clcLo
6 34 3.989,51 € | 3.341,55€ 647,96 € 198,99 €
7 35 5.319,35€ | 4.009.86 € 1.309.,49 € 388,42 €

Resulta un Valor de capitalizacion de 4,84 €/m?

Los datos de produccién se han tomado del ECREA 2019. Los precios percibidos por el agricultor
se han fomado del Informe del Sector Agrario Valenciano. Se corresponde con la media de los 3
Ultimos anos "cerrados" 2021, 2022 y 2023. Se ha obtenido la media de la totalidad de las
variedades de naranjos disponibles. Los Costes de produccidén se han obtenido a partir del

ECREA 2019.
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D.2 Cultivo potencial de Naranjo

Renta potencial

Edad plantacién Indice n Ingresos Costos Renta vn
1 1 0,00 € 4.000,00 € | -4.000,00 € | -3.863,49 € | Plantacion
2 2 0,00 € 668,31 € -668,31 € -623,47 €
3 3 0,00 € 1.336,62€ | -1.336,62€ | -1.204,39 €
4 4 1.329,84€ | 200493 € -675,09 € -587.,55 €
5 5 2.659,68 € | 2.67324€ -13,56 € -11,40 €
6 6 3.989,51 € | 3.341,55€ 647,96 € 526,10 €
7 7 5319,35€ | 4.009.86 € 1.309.49 € 1.026,93 €
8 8 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.661,71 €
9 9 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.605,00 €
10 10 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.550,22 €
11 11 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.497,32 €
12 12 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.446,22 €
13 13 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.396,86 €
14 14 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.349,19 €
15 15 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.303,15 €
16 16 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.258,68 €
17 17 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.215,72 €
18 18 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.17423 € | CICLO
19 19 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.134,16 €
20 20 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.095,45 €
21 21 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 1.058,07 €
22 22 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 1.021,96 €
23 23 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 987,08 €
24 24 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 953,40 €
25 25 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 920,86 €
26 26 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 889,43 €
27 27 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 859,08 €
28 28 6.649,19 € | 4.455,40 € 2.193,79 € 829,76 €
29 29 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 801,44 €
30 30 6.649,19 € | 4.45540¢€ 2.193,79 € 774,09 €
31 31 5.984,27 € | 4.009,86 € 1.974,41 € 672,91 €
32 32 5319,35€ | 3.564,32€ 1.755,03 € 577,73 €
33 33 4.654,43€ | 3.118,78 € 1.535,65 € 488,26 €
34 34 3.989,51 € | 2.673,24 € 1.316,27 € 404,23 €
35 35 0,00 € 2.700,00 € | -2.700,00 € -800,87 € | Arranque

Resulta un Valor de capitalizacion de 3,33 €/m?
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D.3 Cultivo real de Caqui

Renta real
Edad plantacién Indice n Ingresos Costos Renta Vn
8 1 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 2.424,86 €
9 2 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 2.342,11 €
10 3 12.886,75€ | 10.376,21€ | 2.510,54 € 2.262,18 €
11 4 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 2.184,98 €
12 5 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 2.110,41 €
13 6 12.886,75€ | 10.376,21€ | 2.510,54 € 2.038,39 €
14 7 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.968,82 €
15 8 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.901,63 €
16 9 12.886,75€ | 10.376,21€ | 2.510,54 € 1.836,73 €
17 10 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.774,05 €
18 11 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.713,51 € cleLo
19 12 12.886,75€ | 10.376,21€ | 2.510,54 € 1.655,03 €
20 13 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.598,55 €
21 14 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.544,00 €
22 15 12.886,75€ | 10.376,21€ | 2.510,54 € 1.491,30 €
23 16 12.886,75€ | 10.376,21 € | 2.510,54 € 1.440,41 €
24 17 11.598,07 € 9.338,59 € 2.259,48 € 1.252,13 €
25 18 10.309,40 € 8.300,97 € 2.008,43 € 1.075,02 €
26 19 9.020,72 € 7.263,35 € 1.757,38 € 908,54 €
27 20 7.732,05 € 6.225,72 € 1.506,32 € 752,17 €
28 21 0,00 € 1.800,00 € -1.800,00 € -868,14€ | Arranque
1 22 0,00 € 4.000,00 € -4.000,00 € | -1.863,37 € | Plantacién
2 23 0,00 € 1.556,43 € -1.556,43 € -700,31 €
3 24 0,00 € 3.112,86 € -3.112,86 € | -1.352,82€
4 25 2.577,35€ 4.669,29 € -2.091,94 € -878,11 € ciclo
5 26 5.154,70 € 6.225,72 € -1.071,03 € -434,23 €
6 27 7.732,05 € 7.782,16 € -50,11 € -19.62 €
7 28 10.309.40 € 9.338,59 € 97081 € 367,19 €

Resulta un Valor de capitalizacion de 4,59 €/m?

Los datos de produccién y precios percibidos por el agricultor se han tomado del Informe del
Sector Agrario Valenciano. Se corresponde con la media de los 3 Ultimos anos "cerrados" 2021,
202 y 2023. Los Costes de produccion se han obtenido a partir del ECREA 2017.
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D.4 Cultivo potencial de Caqui

Renta potencial

Edad plantacién Indice n Ingresos Costos Renta vn
1 1 0,00 € 4.000,00 € -4.000,00 € -3.863,49 € Plantacién
2 2 0,00 € 1.556,43 € -1.556,43 € -1.452,01 €
3 3 0,00 € 3.112,86 € -3.112,86 € -2.804,92 €
4 4 2.577.35€ 4.669,29 € -2.091,94 € -1.820,66 €
5 5 5.154,70 € 6.225,72 € -1.071,03 € -900,33 €
6 6 7.732,05 € 7.782,16 € -50,11 € -40,68 €
7 7 10.309,40 € 9.338,59 € 97081 € 761,33 €
8 8 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.901,63 €
9 9 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.836,73 €
10 10 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.774,05 €
11 11 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.713,51 €
12 12 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.655,03 €
13 13 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.598,55 €
14 14 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.544,00 €
15 15 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.491,30 € cleto
16 16 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.440,41 €
17 17 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.391,25 €
18 18 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.343,77 €
19 19 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.297.91 €
20 20 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.253,62 €
21 21 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.210,84 €
22 22 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.169,51 €
23 23 12.886,75 € 10.376,21 € 2.510,54 € 1.129,60 €
24 24 11.598,07 € 9.338,59 € 2.259,48 € 981,95 €
25 25 10.309,40 € 8.300.,97 € 2.008,43 € 843,05 €
26 26 9.020,72 € 7.263,35 € 1.757,38 € 712,50 €
27 27 7.732,05 € 6.22572 € 1.506,32 € 589,87 €
28 28 0,00 € 1.800,00 € -1.800,00 € -680,82 € Arranque

5.- FACTOR DE LOCALIZACION (FL)

de capitalizacion....”

FL=ul *u2*u3

Resulta un Valor de capitalizacion de 2,59 €/m?

Siendo, ul = accesibilidad a nicleos de poblacion.

producto de los tres factores de correccidn, segun la siguiente formula:

u2 = accesibilidad a centros de actividad econdmica.

u3 = por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico.

En cuanto al Factor de localizacién, el articulo n® 17 apto.1 del Reglamento de Valoracion,
dispone: “La valoracién final del suelo, deberd tener en cuenta la localizacién espacial
concreta del inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correccién al valor

Segun determina el Art. 17 apto.2, el factor global de localizacién, deberd obtenerse del
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Dichos factores se han determinado segun la Aplicacion desarrollada por la Universidad
Politécnica de Valencia y a través del Portal de GEOVALORACION, resultando:

Un factor global de localizacién de

Finca num orden 1 (pol 52 ; parc 5)

Fl= u1+u2+U3=1,8175216666666665 * 1,573719 * 1,00 = 2,860268379745

Finca num orden 2

Pol 52 ; Parc 87: Fl= u1+u2+u3=1,8175216666666665 * 1,573873 * 1,00 = 2,8605482780816667
Pol 52 ; Parc 88: FI= u1+u2+u3=1,8175279999999998 * 1,573674 * 1,00 = 2,860196557872
Pol 52 ; Parc 3: Fl= ui+u2+u3=1,8207719999999998 * 1,574063 * 1,00 = 2,8660098366359996

Finca num orden 3

Pol 52 ; Parc 4: Fl=ui~u2+U3=1,8206376666666666 * 1,572683 * 1,00 = 2,8632859075263335
Pol 52 ; Parc 7: Fl=ui~u2+u3=1,8175216666666665 * 1,5727950000000002 * 1,00 = 2,858588989725

Finca num orden 4 (pol 52 ; parc 60)

Fl=u1+uU2+u3=1,81567 *1,5669636 * 1,00 = 2,84994099612

Comentario: Se ha aplicado el mismo valor FL para la totalidad de las pardelas del proyecto
expropiatorio. Para ello, se ha tomado el resultante mds alto obtenido, concretamente la finca
nUm orden 2 (52/3). FI=2,86601, redondeado.

6.- VALOR FINAL DEL SUELO RURAL

Una vez obtenido el valor del suelo por capitalizacién de rentas y en aplicaciéon del apartado 3
del articulo 7. “Valoracion en situacién de suelo rural, que especifica, “3. El valor del suelo
obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores podrd ser corregido al
alza mediante la aplicacién del factor de correccién por localizacién al valor de capitalizacion,
en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.”, se obtendrd el Valor final del
suelo, segun la siguiente expresiéon:

VF=VXxFL
Siendo, VF = valor final del suelo
V = valor de capitalizacion de rentas

FL = factor global de localizacion.

Valor final de Naranjos

VF=Vs *FL=4,84€/m?*2,86601 = 13,88 €/m?
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Valor final de Caquis

VF = Vs *FL= 4,59 €/m?> * 2,86601 = 13,16 €/m?

Valor final de Potencial Naranjos

VF = Vs *FL= 3,33 €/m?* 2,86601 = 9,55 €/m?

Valor final de Potencial Caquis

VF = Vs *FL=2,59 €/m?* 2,86601 = 7,43 €/m?

e Para el uso de regadio sin cultivar y camino, se aplicard el valor mds alto obtenido del
cultivo potencial de naranjos o caqui, por ser el cultivo predominante de la zona. En

este caso, serd el de 9,55 €/m?

e El cdlculo de arbolado produccién media (PM), se ha realizado del siguiente modo:
Valor del suelo sin arbolado (92,55 €/m2) + el 60% del valor del vuelo (13,88 €/m2 - 9,55
€/m?2), para los naranjos. Resultando un valor de 12,15 €/m?

De acuerdo a los valores obtenidos, se obtiene el siguiente:

CUADRO DE PRECIOS UNITARIOS A INDEMNIZAR

Uso o cultivo

Valor final del suelo + vuelo (€/m?)

NARANJOS -PM (GOTEO) 12,15
CAQUIS (GOTEO) 13,16
REGADIO S/C 9,55
CAMINO 9,55

7.- INDEMNIZACION POR DEMERITO DE RESTOS

Toda expropiacién que no alcance la superficie total de la finca afectada implica la reduccion
de su superficie y una posible pérdida de valor o depreciacion de la superficie restante. La
depreciacion de la finca restante puede ocurrir de dos maneras que se engloban bajo el

término "demérito™

Concepto demérito Fundamento |[Requisito Principal Consecuencia
. . Art. 23y 46 |La conservacion del resto es E prop|§tor|o . ‘$O|IC|TC| la
Por Antieconomicidad . P expropiaciéon total; si se rechaza,
LEF. antieconomica. ) . A
se indemniza el perjuicio.
El valor o rendimiento del resto es|indemnizacién por los perjuicios
s s Art. 1 LEF y AP . - : -
General/Depreciacion disminvido, incluso si sigue siendojreales (menor rentabilidad,
Art. 33.3 CE. L g
economico. division, efc.).
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En la prdctica, muchos tribunales, al calcular el demérito, simplemente aplican un porcentaje
sobre el valor del terreno no expropiado. En la prdctica, el Jurado de Expropiacion Forzosa de
Valencia aplica el método de Jose Luis Pérez-Salas Sagreras " Aproximacién de los deméritos por
reduccion de superficie de las explotaciones agrarias”, que a partir de la superficie total de la
finca y del resto originado, calcula la indemnizacion correspondiente.

Sin embargo, hay que tener en cuenta:

1.- La indemnizacidon no es automdtica. El propietario debe acreditar bien que la explotacién del
resto le resulta antieconémica (a), bien que el rendimiento puede verse reducido (b).

a).- El primero de los motivos que engloba el concepto de demérito estd relacionado
con la negativa de la Administracién a expropiar la totalidad de la finca cuando la
conservacion del resto resulta antiecondmica (art 23 y 46 LEF). El propietario puede
solicitar su expropiaciéon total, acreditando que la conservacién o explotacion de la
parte no expropiada de la finca resulta antiecondmica, como consecuencia directa de
la expropiacion parcial. La Administracion debe decidir sobre esta solicitud en un plazo
de diez dias. Si demostrada la antieconomicidad, la Administracién rechaza la
expropiaciéon total solicitada, se incluird en el justiprecio una indemnizacion por los
perjuicios que se produzcan a consecuencia de la expropiacién parcial de la finca.

b).- El segundo de los motivos que genera demérito es el general basado en la
obligacién de compensar todos los perjuicios o consecuencias danosas que el
propietario experimente con ocasion de la privacion coactiva de la propiedad,
conforme al Art. 33.3 de la Constitucién Espanola y el Art. 1 de la LEF. Se produce
cuando el rendimiento econémico del resto, sin llegar a ser antieconémico, se ve
simplemente disminuido. Incluye la indemnizacién de los mayores costes en la
explotacion ordinaria o las dificultades derivadas de la division de la finca (como la
generacion de dos trozos adislados o la dificultad de acceso, lo que aumenta los costes
de produccién). Esta indemnizacién no es automdtica; los danos y perjuicios han de ser
acreditados y la compensacién debe ser proporcionada al perjuicio real.

2.- La aplicacién del factor de localizacidn como correccidn al alza del valor del suelo obtenido
por capitalizacién de rentas tiene cardcter potestativo. De acuerdo con el art. 36.1.a del TRLSRU,
"oodrd ser corregido al alza", en funcidon de factores objetivos de localizacién, como la
accesibilidad a nucleos de poblacidén o a centros de actividad econdmica o la ubicacién en
entornos de singular valor ambiental o paisajistico.

Cuando el demérito pretende compensar una reduccién de rendimiento econdmico, este debe
ser calculado de acuerdo con la capitalizacion de las rentas o rendimiento, sin consideracioén
alguna a factores, como por ejemplo la ubicacién en entornos de singular valor ambiental o
paisgjistico, que, de ninguna maneraq, influyen sobre su rendimiento.
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Consecuentemente con lo expuesto, se propone no aplicar demérito cuando la superficie
expropiada no supere el 20% de la de la superficie total de la parcela, y cuando se aplique,
partir del valor obtenido por capitalizacién de rentas, esto es, sin tener en consideracién el factor
de localizacién. De este modo, se garantiza un resultado mds acorde con los danos y perjuicios
ocasionados por la expropiacién parcial de la parcela puesto que se ajusta mds al incremento
de los gastos de explotacion por la reduccién de la superficie de la parcela, asi como al valor
de comparaciéon o de mercado.

En consecuencia, en este expediente se aplicard indemnizacién por demérito de los restos
originados, segun el siguiente detalle:

) Superficie finca Cdlculos Demérito ) Demérito

Finca €/m? | Uso a cultivo (€)
Inicial | Expropiada Resto Porcentaje % Sup. Indem

1 5.884 3.947 1.937 m? 67,08% 47,62 922 m? 4,84 | Naranjos-PM (goteo) 4.464,48 €

2 22.762 18.003 4.759 m? 79.09% 59,78 | 2.845m? 3,33 | Regadio S/C 9.473,98 €

3 24.304 9.720 14.584 m? 39.99% 25,71 3.750 m? 4,59 | Caquis (goteo) 17.212,55 €

Nota: En las fincas nUm. 1 y 3, debido a la insignificante diferencia entre la superficie total expropiada y la
expropiada en la parcela catastral donde se origina el resto a indemnizar, se ha considerado como
superficie inicial, la superficie catastral de la parcela en la que se origina el resto a indemnizar y como
superficie expropiada, la total expropiada. En la finca nim. 2, se ha considerado como superficie inicial, la
superficie total registral (41.760 m?) - la expropiada en el expediente del afo 2017 (18.998 m?) todavia sin
segregar, y como expropiada, la total expropiada.

8.- VALORACION COSECHAS PENDIENTES. I.P.R.O.

De los datos que constan en el Informe del Sector Agrario Valenciano, se obtienen los datos de
producciones y precios percibidos por el agricultor que corresponden al valor de las cosechas
de cada uno de los cultivos. El valor del IPRO se ha equiparado al de una cosecha, que es lo
que se podrd afectar por la répida ocupacion de las obras, resultando los siguientes precios
para los diferentes usos y cultivos afectados.

Uso o cultivo Valor de la IRO (€/m?)
NARANJOS -PM (GOTEO) 0,40
CAQUIS (GOTEO) 1,29
REGADIO $/C 0,00
CAMINO 0.00

9.- VALORACION DE LAS PREEXISTENCIAS Y OTRAS INDEMNIZACIONES.

En este capitulo corresponderia la valoracion de las distintas preexistencias, tanto de elementos
vegetales como de obra civil e incluiria las indemnizaciones por cese de actividades y traslados
que se verian afectadas por la ejecucion de la obra.
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En el presente caso, las preexistencias afectadas susceptibles de indemnizacién son:

NOmero i X R Precio uni. | Cod. IVE /
Unidades | Pre-existencias . Importe (€)
Orden (€/uvd.) Comentarios
1 119 m.l. Cerramiento mamposteria revestido 1,00 m.h. 51,52 EFFH.3afaa 6.130,88
1 105 m.l. Cerca s.t. 1,50 m.h. c/bay. 25,65 EMLC.1bb 2.693,25

Total valoracién preexistencias

[£2. EMLC.1bb | m | Cerc malla ST alt150 c/bay 2565 €

Cercado de 150cm de altura realizado con malla metdlica de simple torsién galvanizada y postes de tubo de diametro 40mm de acero galvanizade rematados con bayoneta sUSerior inclinada para tres hileras
de alambre espinaso y dispuestos cada 3.0m, incluso replanteo, recibida de los postes y parte praporcional de los soportes rigidizadores con mortero de cemento, nivelacion y aplomado de los mismos,
colacacién y tensada de la malla y del alambre espinoso, mermas y despuntes.

T, EFFH.3afaa | m2 | Fabrica CV BHV 40x20x20 liso 5152 €

selacion y aplomado,
t de perdidas y un 30%

Fabrica vista realizada con blogue de hormigén, hueco, de 40x20x20 cm, tipo 'liso, aparejados y recibidos con mortero de cemento M-5, con juntas de 7 cm de espesor, incluso repl
parte proporcional de enjarjes, mermas, roturas y piezas especiales {medio, esquina, etc.), humedecido de las partes en contacto con el mortero, rejuntado y limpieza, consideranda ur
de mermas de mortera, segin DB SE-F del CTE.

El valor de la balsa sin uso de la finca niUm. orden 2 y la balsa y pozo sin uso de la finca nim.
orden 3, que ya no cumplen su funcidn se considera nulo, por encontrarse amortizados y haber
transcurrido sobradamente su vida Util, definida en el Anexo Il del Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo. (Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre).

vida otil
“Vida Util méxima de edificaciones, construcciones e instalaciones” maxima
(anos)

Instalaciones:

Instalaciones eléctricas 25
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucién de fluidos 35
Ofras instalaciones 20

La puerta del camino de acceso a las fincas nUm. orden 1, 3, 6 y ofras no afectadas en el
presente proyecto de expropiacion, se repondrd en el futuro acceso a estas parcelas, por lo que
se tendrd que tener en consideracién en el proyecto de construccidon de la ampliacion del
aparcamiento.

10.- PREMIO DE AFECCION

De acuerdo con el articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa, a la valoracién de los bienes
expropiados se le incluird el premio de afeccidn equivalente al 5% del valor de los mismos sobres
los conceptos del suelo, vuelo y preexistencias.
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PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA
LA “AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA
RIBERA”

ANEJOS

A.- PUBLICACION RENTABILIDAD DE LAS OBLIGACIONES DEL ESTADO 30 ANOS.
B.- HOJA DE CALCULO DEL FACTOR DE LOCALIZACION.
C.- DATOS ESTADISTICOS UTILIZADOS.

D.- PRECIOS DE LA TIERRA.
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A.- PUBLICACION RENTABILIDAD DE LAS OBLIGACIONES DEL ESTADO 30 ANOS.



22, MERCADOS SECUNDARIOS DE VALORES
A) Deuda publica

22.7 Bonos y obligaciones del Estado no segregados
Operaciones simples al contado. Conjunto del mercado
Importes negociados y tipos de interés

Millones de euros y porcentajes

Importes negociados Tipos de interés

Hasta De uno | De dos De tres De cuatro De seis De diez Mas de A A A A A
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21 1720971 69334 77499 132727 163579 287848 546340 299517 144127 -0,44 -0,25 0,35 0,61 1,24
22 1628076 64630 86833 136219 122030 309624 451083 302588 155070 1,24 1,58 2,20 2,52 2,79
23 1709089 88287 115676 150352 129217 311559 460265 308070 145662 3,14 3,13 3,49 3,58 4,02
24 1814811 90450 75993 170044 128968 256 507 524598 390725 177526 2,76 2,79 3,15 3,50 3,79
23 Oct 167 694 5183 9842 16017 11 950 41628 33906 36061 13106 348 349 3,95 4,60
Nov 159009 10091 12168 16666 13 599 28033 38546 20040 19867 3,29 325 3,66 - 4,28
Dic 130 464 7 495 8304 11804 9953 23022 37926 19 026 12933 2,77 2,78 3,14 - 3,75
24 Ene 194 881 9 899 7232 12112 19 819 24520 50392 55662 156245 2,74 2,79 3,19 3,55 3,81
Feb 161 506 7 055 6513 13601 12 815 21989 49317 28392 21823 289 295 3,27 3,66 3,88
Mar 157 583 5852 5929 13897 12 832 25924 48595 30283 14270 2,97 289 3,19 3,55 3,75
Abr 148 320 5451 6170 11872 13 952 21255 42915 30181 16522 3,03 298 3,28 3,62 3,82
May 146 281 7449 4796 10719 11919 23132 48864 24677 14726 3,10 3,06 3,30 3,66 3,90
Jun 156 331 7717 8197 12683 8701 21994 48248 34004 14788 3,06 3,05 3,36 3,66 3,94
Jul 148 368 7873 8845 14318 10 525 17942 46000 30792 12073 2,95 295 3,28 3,59 3,93
Ago 137 346 8 561 4965 18670 9381 19436 30396 33029 12909 2,64 266 3,07 3,39 3,76
Sep 158 823 9090 4115 18302 7188 19 851 36 421 48 621 15234 248 254 3,00 3,35 3,74
Oct 154 568 7125 6975 17 529 9 865 20824 37817 41657 12775 2,43 253 297 3,33 3,72
Nov 136 163 8 620 6409 14 230 6474 18285 48731 17 832 15583 248 263 3,06 3,40 3,70
Dic 114 642 5758 5846 12110 5497 21355 36902 15 595 11578 230 246 2,89 3,23 3,52
25 Ene 183857 10024 5289 20587 7 599 27 181 61265 36605 15305 2,650 2,72 3,17 3,52 3,82
Feb 177723 8 961 5948 16711 10 014 23377 54317 45930 12465 2,40 2,60 3,10 3,48 3,77
Mar 77 396 2563 2843 5885 3 586 9069 24134 24301 5016 244 2,73 3,39 3,76 4,11
Abr 24 917 2285 1834 2746 1871 3731 7375 4 447 628 2,14 250 3,23 3,67 4,03
May 44 513 3177 1965 2397 1869 3500 11227 19 621 758 2,16 247 321 3,68 4,04

Total un a dos atres a cuatro a seis adiez a veinte veinte tres cinco | diez quince treinta
afios

1

afio

afos

3

afios

4

afios

afios

afios

anos

8

afios

afios

10

afos

1"

afos

12

afios

13

14

BANCO DE ESPANA / BOLETIN ESTADISTICO
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B.- HOJA DE CALCULO DEL FACTOR DE LOCALIZACION.



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,860268379745

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200005 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200005 1,8175216666666665 1,573719 1,0 2,860268379745

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
(2]

GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.

©

e

[0 =
O
ﬁ Liétedéjsa este servicio bajo su propia responsabilidad, eximiendo a los responsables de este geoportal y a la UPV de cualquier responsabilidad, civil o penal,
- O_. 7 3 .
- u(ﬁrlv@a del uso de los calculos que en él se realizan.
g O
g o N . -
E Pgrag realizacion del calculo se ha utilizado:
ASticulb 17 BOE: Factor de correccién por localizacién. Num 270. Sec |. Pag 116640.
< L
=
2 o
= Z o
rcela Catastra
ﬁ Parcgla Catastral
53 4
%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2161604 1,8175216666666665

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,8605482780816667

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
Ne Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200087 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200087 1,8175216666666665 1,573873 1,0 2,8605482780816667

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
(2]

GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2161604 1,8175216666666665

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,860196557872

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200088 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200088 1,8175279999999998 1,573674 1,0 2,860196557872

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
(2]

GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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ﬁ Liétedéjsa este servicio bajo su propia responsabilidad, eximiendo a los responsables de este geoportal y a la UPV de cualquier responsabilidad, civil o penal,
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E Pgrag realizacion del calculo se ha utilizado:
ASticulb 17 BOE: Factor de correccién por localizacién. Num 270. Sec |. Pag 116640.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2161623 1,8175279999999998

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,8660098366359996

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
Ne Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200003 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200003 1,8207719999999998 1,574063 1,0 2,8660098366359996

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
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GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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E Pgrag realizacion del calculo se ha utilizado:
ASticulb 17 BOE: Factor de correccién por localizacién. Num 270. Sec |. Pag 116640.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2171355 1,8207719999999998

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,8632859075263335

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
Ne Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200004 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200004 1,8206376666666666 1,572683 1,0 2,8632859075263335

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
(2]

GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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ﬁ Liétedéjsa este servicio bajo su propia responsabilidad, eximiendo a los responsables de este geoportal y a la UPV de cualquier responsabilidad, civil o penal,
- O_. 7 3 .
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2170952 1,8206376666666666

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,858588989725

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200007 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200007 1,8175216666666665 1,5727950000000002 1,0 2,858588989725

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
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GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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- u(ﬁrlv@a del uso de los calculos que en él se realizan.
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E Pgrag realizacion del calculo se ha utilizado:
ASticulb 17 BOE: Factor de correccién por localizacién. Num 270. Sec |. Pag 116640.
< L
=
2 o
= Z o
rcela Catastra
ﬁ Parcgla Catastral
53 4
%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2161604 1,8175216666666665

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,84994099612

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05200060 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05200060 1,81567 1,569636 1,0 2,84994099612

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
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GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 95421 2160747 1,81567

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0239935 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,86451174832

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05209031 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05209031 1,820888 1,67314 1,0 2,86451174832

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso

(o}
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GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 97161 2171181 1,820888

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia



Universitat Politécnica de Valéncia (UPV) - Geovaloracion

iFactor de localizacion calculado!
2,861164663143

Informe generado por:
Colegio: COITAVC
N¢ Colegiado: 1180

Fecha generacion del informe: 11/07/2025

Datos utilizados para el calculo

Provincia Municipio Referencia Catastral Censo

VALENCIA ALZIRA 46017A05209023 2023
Resultados del calculo: FL = U1 * U2 * U3

Referencia Catastral Coeficiente U1 Coeficiente U2 Coeficiente U3 Factor Localizacion

46017A05209023 1,820787 1,5713890000000001 1,0 2,861164663143

El uso del contenido de este informe conlleva a la aceptacién de nuestra politica de privacidad y condiciones de uso
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GEO@ALOF{ACION, es una aplicacién informatica que facilita el calculo del factor de localizaciéon conforme al método propuesto en el RDL 7/2015y su
=k Reglddnento 1492/2011 de desarrollo. Calcula cada una de las tres componentes conforme a las determinaciones del Reglamento 1492/2011 de acuerdo con la
interp‘getacién de cada uno de estos componentes. El célculo se describe en los diferentes apartados del presente informe. El uso y aplicacion del coeficiente a
un ca\ga concreto de calculo del valor del suelo para tomar en consideracion la renta de localizacién, debe realizarse de acuerdo con la interpretacién y los
cBculs que se describen.
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E Pgrag realizacion del calculo se ha utilizado:
ASticulb 17 BOE: Factor de correccién por localizacién. Num 270. Sec |. Pag 116640.
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%@rt@raﬁa: Geometria de la parcela catastral obtenida a través de los servicios WEB de la Sede Eléctronica del Catastro y los Servicios INSPIRE a
tiEm real
— R

Tablas Coeficiente U1
Cartografia: Nucleos de poblacion a través del Centro de descargas del CNIG

U1 =1 + [P1 + P2/3]*(1/1000000)
Calculo del Coeficiente U1

Usada para calcular el U1 con la cartografia del afio: 2023

Férmula Parametro P1 Parametro P2 Coeficiente U1

Ut =1 +[P1+ P2/3]*(1/1000000) 96987 2171400 1,820787

Parametro P1:

Busqueda de los nucleos de poblaciéon situados a menos de 4 km del poligono de la parcela catastral. Distancia en linea recta medida sobre la
proyeccion en un plano horizontal.

Nombre N2 Habitantes Distancia (km) Provincia

Alzira 44865 0.0 Valéncia/Valencia
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CUADRO 4.6

SUPERFICES Y PRODUCCIONES DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS

DE LA COMUNITAT VALENCIANA. ANOS 2022 Y 2023

COMUNITAT VALENCIANA
TGS SUPERFICES (ha) ] PRODUCCIONES () _
MEDIA p— — VARIACION| MEDIA p— — VARIACION
2012/2021 2022=100 | 201212021 2022=100
CEREALES PARA GRANO
ARROZ 15.206 15.021 15.365 102,3 120.184 90.848 95.943 105,6
TRIGO 4.429 5.100 5578 109.4 9.452 9.931 3.997 40,2
CEBADA 16.343 13.085 12.796 97.8 28.653 23.906 9.111 38,1
MAIZ 556 352 296 84.1 5243 4.040 3.336 82.6
TUBERCULOS C. HUMANO
PATATA 2.156 2402 2426 101,0 61.967 73.388 80.723 110,0
CHUFA 526 610 582 95.4 8.525 9.091 7.159 78.7
HORTALIZAS
ALCACHOFA 4.098 4853 4885 100,7 59.724 75.032 73.795 98,4
BERENJENA 243 261 235 90,0 11.084 12.742 11.954 93,8
BROCULI 2379 3.198 3317 103,7 51.030 68.806 65.789 95,6
CEBOLLA 1.722 1.784 1.728 96,9 80.019 82.580 89.726 108,7
COL Y REPOLLO 1.191 1.821 1.759 96,6 44.647 74.931 68.005 90,8
COLIFLOR 1223 1.464 1443 98,6 29.676 37.982 36.763 96,8
ESCAROLA 442 540 449 83,1 12.355 16.333 13.602 833
ESPINACA 471 373 384 1029 9.775 7.474 8.803 117.8
HABA VERDE 619 520 441 84,8 6342 5.449 5.198 954
JUDIA VERDE 409 259 231 89.2 6.247 4341 4.838 1114
LECHUGA 2,007 1714 1.680 98,0 58.962 57.485 59.495 103.5
MELON 1583 1201 1.200 99,9 41.143 35.108 34.739 98,9
PEPINO 156 138 132 95,7 6335 5915 5.881 99.4
PIMIENTO 779 918 911 99,2 54.947 55.868 69.431 1243
SANDIA 1.627 1.501 1.404 93,5 66.352 70.246 61.392 87.4
TOMATE 1.199 1.067 1.037 97.2 73.232 63.029 59.101 93.8
| OTROS CULTIVOS HERBACEOS
ALFALFA 1714 1.405 1313 93,5 80338 61.755 63.222 1024
% 3| FLORES (1) 115 78 72 92,3 5.146 2.901 2725 93,9
‘6| . ORNAMENTAL (1) 1.707 2.185 4.546 208.1 68.841 115.659 104.728 90.5
ﬁ s|ciTRICOS (2)
== S| NARANJO DULCE 72.033 71.648 71.190 994]  1.639.904|  1.416.555] " 1.288.026 90,9
ﬁ S| MANDARINO 80.031 64.852 64.132 989] 1529452  1.229.795|  1.145.194 93,1
2| LIMONERO 11.236 17.367 16.907 97.4 267.034 242.830 351.973 144.9
E u %FRUTALES
T g|manzana 819 530 489 92,3 9312 4323 7.141 165.2
ﬁ T 3|PERA 493 260 221 85,0 5328 2,630 3.547 134,9
8 &|nispErO 1.163 1.079 1.031 95.6 15.526 14.030 14.954 106,6
& S| ALBARICOQUE 3.707 2.981 2.847 95,5 17.423 14.972 20.775 1388
ﬁ 8 S| CEREZA 2.734 2.605 2.486 954 6.090 3313 9.512 287,1
ks @ Sl MELOCOTON (3) 5276 3.684 3381 918 34.041 30.207 37413 1239
= g &l clrUELA 2.058 1381 1288 93,3 10.334 11.675 12.717 108,9
E & S| GRANADA 3.487 3.678 3.516 95.6 48.072 56.724 70.432 1242
3 w|caqQur 13.867 14.639 14.263 974 329.083 407.085 406.665 99.9
S &S| AGUACATE 676 2310 2.874 1244 2.807 12.848 17.401 1354
E = 'S | ALMENDRA 94.643 91.400 88.586 96.9 33.976 33.786 38.670 1145
! o £[VINEDO
% & &|UVADEMESA ' 5.823 5317 5276 99.2 88.158 97.231 92.065 94,7
. Z 3| UVA DE VINIFICACION 60.121 56.773 56.391 99,3 286.148 310324 200.076 64,5
ﬁ 2 § VINO+MOSTO (4) - 2.504.4 2.436.7 1.407.1 57.7
5 S[OLIVAR
ﬂ ® glovo 92.568 93.151 91.236 97,9 115203 44.699 121.810 2725
£ E| ACEITE DE OLIVA - 22.908 8.586 22.809 265.7
£ ;|OTROS CUTIVOS LEROSOS
I S S| ALGARROBA (GARROFA) 18.110 17.244 16.849 97,7 10.747 13.869 13.527 97,5

(1) Produccion de flores expresada en miles de docenas y de plantas ornamentales en miles de unidades.

Datos obtenidos a partir de las decl. i dep

on de planta orna

Desde 2023 se aplica el Reglamento (UE) 2022/2379 sobre estadisticas agrarias.

(2) Balance para 2022 y 2° aforo 2023/2024 para 2023, superficie 2023 datos provisionales

(3) Incluye: melocoton, nectarinas, paraguayos y platerinas.

(4) Miles de hectélitros declarados a fecha de 25 de noviembre de 2023 de; produccion de vino, existencias de mosto y exportaciones de mosto.

Contintia




CUADRO 4.6

SUPERFICES Y PRODUCCIONES DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS

DE LA COMUNITAT VALENCIANA. ANOS 2021 Y 2022

COMUNITAT VALENCIANA
TGS SUPERFICES (ha) ] PRODUCCIONES () _
MEDIA p— p— VARIACION| MEDIA - p— VARIACION
2011/2020 2021=100 | 2011/2020 2021=100
CEREALES PARA GRANO
ARROZ 15.237 15.282 15.021 98,3 121.082 115512 90.848 78,6
TRIGO 4399 4.889 5.100 104,3 9.090 15.674 9.931 634
CEBADA 16.487 14372 13.085 91,0 28.620 40.919 23.906 584
MAIZ 579 273 352 128.9 5455 2571 4.040 157.1
TUBERCULOS C. HUMANO
PATATA 2.100 2371 2.402 101,3 58.714 77.085 73.388 95.2
CHUFA 495 608 610 1003 8.149 9.485 9.091 95.8
HORTALIZAS
ALCACHOFA 4.020 4570 4853 106,2 57.299 68.681 75.032 109.2
BERENJENA 235 249 261 104,8 10.338 12.326 12.742 1034
BROCULI 2325 3.133 3.198 102,1 49.934 67.513 68.806 101,9
CEBOLLA 1.660 1.738 1.784 102,6 74.646 104.826 82.580 78,8
COL Y REPOLLO 1.099 1718 1.821 106,0 41.226 67.313 74.931 1113
COLIFLOR 1173 1.446 1464 101,2 28.352 36.499 37.982 104,1
ESCAROLA 424 537 540 100,6 11.869 15.051 16.333 108,5
ESPINACA 449 428 373 87,1 9.283 9.277 7.474 80,6
HABA VERDE 615 559 520 93,0 6.206 5.966 5.449 91,3
JUDIA VERDE 408 382 259 67.8 6.236 5.476 4341 793
LECHUGA 2011 2,011 1714 85.2 57.007 69.070 57.485 83.2
MELON 1.618 1374 1201 874 40.518 41.676 35.108 84.2
PEPINO 156 147 138 93,9 6.188 6.345 5915 93,2
PIMIENTO 756 891 918 103,0 51714 70.879 55.868 78.8
SANDIA 1.652 1577 1501 95,2 65.056 76.470 70.246 91,9
TOMATE 1.199 1.101 1.067 96.9 73.071 67.932 63.029 92.8
| OTROS CULTIVOS HERBACEOS
ALFALFA 1714 1.424 1405 98,7 81383 62.638 61.755 98,6
% 3| FLORES (1) 121 79 78 98,7 5.613 2.951 2.901 98,3
‘6| . ORNAMENTAL (1) 1.694 1.870 2.185 116.8 67.084 97.516 115.659 118.6
ﬁ S|ciTRICOS (2)
== S| NARANJO DULCE 72.033 70.662 71.648 1014]  1.639.904|  1.645.814[ 1416555 86,1
ﬁ S| MANDARINO 80.031 69.527 64.852 933] 1529452  1.337.836]  1.226.795 91,7
2| LIMONERO 11.236 16.392 17.367 105.9 267.034 265372 242.830 915
E u %FRUTALES
T g|manzana 876 576 530 92,0 9.586 6.988 4323 61,9
ﬁ T 3|PERA 541 321 260 81,0 5.564 3822 2.630 68,8
8 &|nispErO 1.192 1.057 1.079 102,1 15.580 15.728 14.030 89.2
& S| ALBARICOQUE 3814 3253 2.981 916 15.685 24.295 14.972 61,6
ﬁ 8 S| CEREZA 2.746 2522 2.605 103,3 5.699 6977 3313 47,5
ik @ Sl MELOCOTON (3) 5535 3.969 3.684 92,8 33.634 36515 30.207 82,7
= g &l cirUELA 2.196 1.483 1381 93,1 10.073 12.243 11.675 954
E & S| GRANADA 3328 3.716 3.678 99,0 45.288 58.859 56.724 96.4
3 w|caqQul 13.008 15.141 14.639 96,7 296.503 425339 407.085 95,7
S &S| AGUACATE 483 2.093 2310 1104 2.006 8.993 12.848 142,9
E = 'S | ALMENDRA 95.682 92.408 91.400 98.9 34.938 33.297 33.786 101.5
! o £[VINEDO
% & 2|UVADEMESA ' 5.955 5457 5317 974 88.806 100.046 97.231 97.2
. Z 3| UVA DE VINIFICACION 61.010 57.436 56.773 98,8 283.961 315.824 310.324 98,3
ﬁ 2 § VINO+MOSTO (4) - 24845 2.554.8 2.436,7 954
5 S[|OLIVAR
ﬂ ® glovo 92.373 94.104 93.151 99,0 112.652 130.182 44.699 343
£ E| ACEITE DE OLIVA - 22.710 21.742 8.586 39.5
£ ;|OTROS CUTIVOS LEROSOS
Il S S| ALGARROBA (GARROFA) 18.363 17.179 17.244 100,4 10.517 12.699 13.869 109,2

(1) Produccion de flores expresada en miles de docenas y de plantas ornamentales en miles de unidades.

6n de planta

Datos obtenidos a partir de las declaraci de p

(2) Balance para 2021 y 2° aforo 2022/2023 para 2022, SUPERFICIE 2022 datos provisionales

(3) Incluye: melocoton, nectarinas y paraguayos

(4) Miles de hectélitros declarados a fecha de 25 de noviembre de 2022 de; produccion de vino, existencias de mosto y exportaciones de mosto.

Contintia




CUADRO 4.6

SUPERFICES Y PRODUCCIONES DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS
DE LA COMUNITAT VALENCIANA. ANOS 2020 Y 2021

COMUNITAT VALENCIANA
CULTIVOS SUPERFICES (ha) _ PRODUCCIONES (t) §
MEDIA 2020 2021 VARIACION MEDIA 2020 2021 VARIACION
2010/2019 2020=100 2010/2019 2020=100
CEREALES PARA GRANO
ARROZ 15.213 15.447 15.282 98,9 121.335 114.848 115.512 100,6
TRIGO 4.284 4.604 4.889 106,2 8.583 13.796 15.674 113,6
CEBADA 16.682 14.138 14.372 101,7 27.973 39.783 40.919 102,9
MAiz 603 320 273 85,3 5.954 3.214 2.571 80,0
TUBERCULOS C. HUMANO
PATATA 2.037 2.407 2.371 98,5 56.253 61.317 77.085 125,7
CHUFA 464 649 608 93,7 7.865 9.346 9.485 101,5
HORTALIZAS
ALCACHOFA 4.000 4.020 4.570 113,7 55.370 59.089 68.681 116,2
BERENJENA 227 251 249 99,2 9.701 12.702 12.326 97,0
BROCULI 2.204 2.983 3.133 105,0 45.819 68.331 67.513 98,8
CEBOLLA 1.563 1.812 1.738 95,9 70.916 66.702 104.826 157,2
COL Y REPOLLO 1.078 1.175 1.718 146,2 38.244 56.038 67.313 120,1
COLIFLOR 1.130 1.412 1.446 102,4 27.482 34.359 36.499 106,2
ESCAROLA 395 604 537 88,9 11.145 16.116 15.051 93,4
ESPINACA 423 438 428 97,7 8.780 8.781 9.277 105,6
HABA VERDE 605 634 559 88,2 6.005 6.669 5.966 89,5
JUDIA VERDE 406 400 382 95,5 6.140 6.734 5.476 81,3
LECHUGA 2.009 2.052 2.011 98,0 55.244 68.450 69.070 100,9
MELON 1.640 1.439 1.374 95,5 40.336 38.549 41.676 108,1
PEPINO 156 153 147 96,1 5.998 6.722 6.345 94,4
PIMIENTO 740 839 891 106,2 51.658 69.808 70.879 101,5
SANDIA 1.678 1.618 1.577 97,5 64.831 75.112 76.470 101,8
TOMATE 1.209 1.105 1.101 99,6 73.864 68.530 67.932 99,1
- OTROS CULTIVOS HERBACEOS
ALFALFA 1.723 1.374 1.424 103,6 82.404 59.442 62.638 105.4
% % FLORES (1) 126 97 79 81,4 6.156 2.430 2.951 121.4
g P; ORNAMENTAL (1) 1.679 1.761 1.870 106,2 66.463 78.602 97.516 124,1
ﬁ O |CITRICOS (2)
— .,02‘ NARANJO DULCE 72.617 70.509 70.662 100,2 1.642.244 1.595.844 1.609.337 100,8
ﬁ g MANDARINO 81.985 71.395 69.527 97,4 1.544.967 1.590.515 1.337.837 84,1
2| LIMONERO 10.750 15.108 16.392 108.5 255.108 304.165 268.079 88,1
E u % FRUTALES
E g MANZANA 934 604 576 95,4 9.938 6.113 6.988 114,3
ﬁ T 'g PERA 590 341 321 94,1 5.936 3.796 3.822 100,7
8 Q NIiSPERO 1.224 1.025 1.057 103,1 15.992 13.509 15.728 116,4
o S| ALBARICOQUE 3.880 3.594 3.253 90,5 14.591 18.380 24.295 132,2
ﬁ ng)— S| CEREZA 2.753 2.494 2.522 101,1 5.845 2.145 6.977 3253
g O D\m_ MELOCOTON (3) 5.781 4.085 3.969 97,2 33.210 30.846 36.515 118.4
I g z CIRUELA 2.330 1.570 1.483 94,5 9.852 12.701 12.243 96,4
E o ‘ﬁ' GRANADA 3.157 3.761 3.716 98,8 42.664 51.325 58.859 114,7
3 ®|CAQUI 11.954 16.073 15.141 94,2 263.271 428.608 425.339 99,2
= 8 AGUACATE 349 1.467 2.093 142,7 1.625 4.605 8.993 195,3
E i g A]_;MENDRA 96.667 93.441 92.408 98,9 36.047 29.571 33.297 112,6
E = 0 ..g VINEDO
% g % UVA DE MESA ) 6.145 5.494 5.457 99,3 85.507 111.640 100.046 89,6
= Z o UVA DE VINIFICACION 62.361 57.876 57.436 99,2 276.417 362.626 315.824 87,1
ﬁ = E VINO+MOSTO (4) - 2.411,0 2.883,8 2.554,8 88,6
S5 <|OLIVAR
ﬂ 8 2] oLivo 92.281 93.953 94.104 100,2 114.946 134.136 130.182 97,1
gg E ACEITE DE OLIVA - 23.724 25.201 21.742 86,3
g IJ_ZI OTROS CUTIVOS LENOSOS
I S S| ALGARROBA (GARROFA) 18.698 17.200 17.179 99.9 11.527 13284 12.699 95,6
(1) Produccion de flores expresada en miles de docenas y de plantas ornamentales en miles de unidades. Contintia

Datos obtenidos a partir de las declaraciones de produccion de planta ornamental.

(2) Balance para 2020 y 2° aforo 2021/2022 para 2021, superficie 2021 datos provisionales

(3) Incluye: melocoton, nectarinas y paraguayos

(4) Miles de hectélitros declarados a fecha de 25 de noviembre de 2021 de; produccion de vino, existencias de mosto y exportaciones de mosto.
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CUADRO 6.1

PRECIOS PERCIBIDOS POR LOS PRODUCTORES AGRARIOS

ANO 2023. BASE 2015 (euros/Kg) y vino (euros/HL)

COMUNITAT .
PRODUCTOS VALENCIANA ALICANTE CASTELLON VALENCIA

ARROZ CASCARA 0,620 - - 0,620
CEBADA (2 carreras) 0,239 0,239 0,239 0,239
MAIZ GRANO 0,254 0,254 0,254 0,254
PATATA EXTRATEMP Y TEMPRANA 0,522 0,644 0,615 0,484
PATATA MED ESTAC Y TARDIA 0,507 0,507 - -
CHUFA 0,818 - - 0,818
HENO DE ALFALFA 0,306 0,306 0,306 0,306
NAVELINA 0,261 0,302 0,289 0,255
W. NAVEL 0,255 0,240 0,270 0,255
NAVEL LANE LATE 0,381 0,433 0,360 0,365
SALUSTIANA 0,225 0,260 0,233 0,217
VALENCIA LATE 0,419 0,427 0,406 0,418
CLAUSELLINA-OKITSU 0,317 0,386 0,324 0,312
SATSUMA-OWARI 0,269 0,281 0,280 0,269
CLEMENRUBI 0,585 0,735 0,604 0,562
MARISOL 0,384 0,431 0,442 0,337
CLEMENTINA DE NULES 0,413 0,382 0,445 0,375
CLEMENTINA HERNANDINA 0,499 0,499 0,499 -
CLEMENVILLA O NOVA 0,414 0,436 0,470 0,398
ORTANIQUE 0,302 0,294 0,305 0,302
NADORCOTT 0,791 0,850 0,694 0,762
OTRAS MANDARINAS HIBRIDAS 0,852 0,907 0,898 0,794
LIMON VERNA 0,452 0,452 - -
LIMON FINO (Mesero) 0,318 0,318 - -
MANZANA CONSUMO FRESCO 1,144 1,144 - -
NISPERO 0,965 0,964 - -
ALBARICOQUE CONSUMO EN FRESCO 0,745 1,220 - 0,595
MELOCOTON CONSUMO EN FRESCO 0,747 - - 0,747
NECTARINA 0,800 - - 0,800
CEREZA 4,580 4,660 4,150 -
CIRUELA 0,866 0,866 - 0,866
HIGOS Y BREVAS 1,781 1,781 - -
GRANADA 0,511 0,511 - -
CAQUI 0,467 - - 0,467
UVA DE MESA 0,912 0,912 - -
ALMENDRA CASCARA 0,910 0,904 0,895 0,930
LECHUGA TOTAL 0,377 0,442 0,327 0,289
COLIFLOR 0,847 0,772 0,840 0,925
TOMATE CONSUMO EN FRESCO 1,427 1,506 1,337 1,054
CEBOLLA 1,063 1,293 0,691 1,018
PIMIENTO CONSUMO EN FRESCO 0,997 1,007 1,364 0,923
ALCACHOFA consumo fresco 1,364 1,223 1,491 1,387
ALCACHOFA industria 0,597 0,636 0,610 0,348
MELON 0,828 0,705 1,266 -
SANDIA 0,612 0,475 0,606 0,649
JUDIA VERDE (Plana) 3,526 2,611 3,942 2,310
VINO BLANCO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 53,449 39,00 - 55,211
VINO BLANCO VARIETAL+OTROS (R(CE) 479/2008 52,680 - - 52,680
VINO TINTO Y ROSADO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 40,736 42,050 - 40,480
VINO TINTO Y ROSADO VARIETAL+OTROS (R(CE 46,233 36,500 - 46,687
Aceite de Oliva Virgen extra de < 0,8° (R(CE)1513/2001 6,248 6,040 6,093 6,495
Aceite de Oliva Virgen de 0,8°a 2° (R(CE)1513/2001) 5,763 5,510 5,776 6,015
Aceite de Oliva Virgen de > 2° (R(CE)1513/2001) 5,150 5,157 5,016 5,729
FLOR CORTADA CLAVELES (euros/docena) 1,636 1,636 - -
FLOR CORTADA ROSAS (euros/docena) 6,463 5,588 - 9,792
TERNEROS (kg vivo) 2,898 2,898 2,898 2,898
NOVILLAS (kg vivo) 2,672 2,672 2,672 2,672
CORDERO PASCUAL (kg vivo) 4,059 4,059 4,059 4,059
CERDOS CEBO (kg vivo) 1,871 1,871 1,871 1,871
POLLO GRANIJA (kg vivo) 1,315 1,315 1,315 1,315
CONEIJOS (kg vivo) 2,610 2,610 2,610 2,610
LECHE VACA (euros/litro) 0,564 0,566 0,566 0,563
HUEVOS (euros/docena) 1,752 1,969 1,969 1,705
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CUADRO 6.1

PRECIOS PERCIBIDOS POR LOS PRODUCTORES AGRARIOS

ANO 2022. BASE 2015 (euros/Kg) y vino (euros/HL)

COMUNITAT .
PRODUCTOS VALENCIANA ALICANTE CASTELLON VALENCIA

ARROZ CASCARA 0,413 - - 0,413
CEBADA (2 carreras) 0,289 0,294 0,234 0,294
MAIZ GRANO 0,315 0,317 0,277 0,317
PATATA EXTRATEMP Y TEMPRANA 0,326 0,397 0,445 0,295
PATATA MED ESTAC Y TARDIA 0,483 0,483 - -
CHUFA 0,800 - - 0,800
HENO DE ALFALFA 0,243 0,243 0,243 0,243
NAVELINA 0,189 0,170 0,192 0,192
W. NAVEL 0,158 0,128 0,171 0,162
NAVEL LANE LATE 0,152 0,151 0,195 0,144
SALUSTIANA 0,187 0,195 0,196 0,185
VALENCIA LATE 0,151 0,136 0,162 0,153
CLAUSELLINA-OKITSU 0,232 0,246 0,256 0,230
SATSUMA-OWARI 0,206 0,215 0,216 0,205
CLEMENRUBI 0,505 0,613 0,468 0,504
MARISOL 0,290 0,328 0,296 0,277
CLEMENTINA DE NULES 0,356 0,319 0,384 0,323
CLEMENTINA HERNANDINA 0,362 0,328 0,365 -
CLEMENVILLA O NOVA 0,369 0,381 0,425 0,355
ORTANIQUE 0,179 0,198 0,176 0,177
NADORCOTT 0,576 0,531 0,536 0,614
OTRAS MANDARINAS HIBRIDAS 0,614 0,500 0,617 0,690
LIMON VERNA 0,446 0,446 - -
LIMON FINO (Mesero) 0,302 0,302 - -
MANZANA CONSUMO FRESCO 1,150 1,150 - -
PERA CONSUMO EN FRESCO 0,738 0,738 - -
NISPERO 1,298 1,292 1,400 -
ALBARICOQUE CONSUMO EN FRESCO 0,935 0,845 - 0,964
MELOCOTON CONSUMO EN FRESCO 0,833 - - 0,833
NECTARINA 0,765 - - 0,765
CEREZA 2,631 2,674 2,400 -
CIRUELA 0,523 0,454 - 0,598
HIGOS Y BREVAS 2,073 2,073 - -
GRANADA 0,641 0,641 - -
CAQUI 0,526 - - 0,526
UVA DE MESA 0,614 0,614 - -
ALMENDRA CASCARA 1,193 1,103 1,263 1,255
LECHUGA TOTAL 0,353 0,429 0,289 0,257
COLIFLOR 0,510 0,359 0,487 0,676
TOMATE CONSUMO EN FRESCO 1,276 1,226 1,421 1,316
CEBOLLA 0,874 1,275 0,409 0,779
PIMIENTO CONSUMO EN FRESCO 0,869 0,864 1,089 0,840
ALCACHOFA consumo fresco 0,845 0,761 0,915 0,864
ALCACHOFA industria 0,369 0,381 0,378 0,284
MELON 0,524 0,456 0,768 -
SANDIA 0,467 0,352 0,418 0,510
JUDIA VERDE (Plana) 3,228 2,954 3,439 2,495
VINO BLANCO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 52,51 36,30 - 54,48
VINO BLANCO VARIETAL+OTROS (R(CE) 479/2008 51,62 - - 51,62
VINO TINTO Y ROSADO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 41,17 45,15 - 40,40
VINO TINTO Y ROSADO VARIETAL+OTROS (R(CE 42,35 39,80 - 42,47
Aceite de Oliva Virgen extra de < 0,8° (R(CE)1513/2001 3,878 3,738 3,847 4,030
Aceite de Oliva Virgen de 0,8°a 2° (R(CE)1513/2001) 3,698 3,490 3,663 3,930
Aceite de Oliva Virgen de > 2° (R(CE)1513/2001) 3,386 3,219 3,335 3,749
FLOR CORTADA CLAVELES (euros/docena) 1,936 1,936 - -
FLOR CORTADA ROSAS (euros/docena) 6,283 5,124 - 10,686
TERNEROS (kg vivo) 2,674 2,674 2,674 2,674
NOVILLAS (kg vivo) 2,499 2,499 2,499 2,499
CORDERO PASCUAL (kg vivo) 3,714 3,714 3,714 3,714
CERDOS CEBO (kg vivo) 1,510 1,510 1,510 1,510
POLLO GRANIJA (kg vivo) 1,342 1,342 1,342 1,342
CONEIJOS (kg vivo) 2,405 2,405 2,405 2,405
LECHE VACA (euros/litro) 0,438 0,462 0,462 0,428
HUEVOS (euros/docena) 1,400 1,523 1,523 1,374
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CUADRO 6.1

PRECIOS PERCIBIDOS POR LOS PRODUCTORES AGRARIOS

ANO 2021. BASE 2015 (euros/Kg) y vino (euros/HL)

COMUNITAT 2
PRODUCTOS VALENCIANA ALICANTE CASTELLON VALENCIA

ARROZ CASCARA 0,348 - - 0,348
CEBADA (2 carreras) 0,221 0,221 0,221 0,221
MAIZ GRANO 0,263 0,263 0,263 0,263
PATATA EXTRATEMP Y TEMPRANA 0,244 0,294 0,343 0,221
PATATA MED ESTAC Y TARDIA 0,364 0,364 - -

CHUFA 0,800 - - 0,800
HENO DE ALFALFA 0,152 0,152 0,152 0,152
NAVELINA 0,171 0,175 0,158 0,171
W. NAVEL 0,172 0,211 0,185 0,165
NAVEL LANE LATE 0,319 0,403 0,281 0,294
SALUSTIANA 0,182 0,194 0,206 0,177
VALENCIA LATE 0,368 0,370 0,366 0,368
CLAUSELLINA-OKITSU 0,228 0,244 0,216 0,227
SATSUMA-OWARI 0,180 0,176 0,180 0,180
CLEMENRUBI 0,506 0,596 0,539 0,486
MARISOL 0,303 0,314 0,303 0,301
CLEMENTINA DE NULES 0,312 0,269 0,324 0,300
CLEMENTINA HERNANDINA 0,358 0,283 0,365 -

CLEMENVILLA O NOVA 0,298 0,305 0,343 0,287
ORTANIQUE 0,236 0,225 0,234 0,238
NADORCOTT 0,665 0,722 0,705 0,618
OTRAS MANDARINAS HIBRIDAS 0,695 0,733 0,822 0,612
LIMON VERNA 0,352 0,352 - -

LIMON FINO (Mesero) 0,232 0,232 - -

MANZANA CONSUMO FRESCO 0,904 0,904 - -

PERA CONSUMO EN FRESCO - - - -

NISPERO 1,062 1,066 0,980 -

ALBARICOQUE CONSUMO EN FRESCO 1,034 0,950 - 1,060
MELOCOTON CONSUMO EN FRESCO 0,797 - - 0,797
NECTARINA 0,382 - - 0,882
CEREZA 1,685 1,465 2,865 -

CIRUELA 0,632 0,624 - 0,641
HIGOS Y BREVAS 1,305 1,305 - -

GRANADA 0,570 0,570 - -

CAQUI 0,380 - - 0,380
UVA DE MESA 0,790 0,790 - -

ALMENDRA CASCARA 1,151 1,058 1,280 1,172
LECHUGA TOTAL 0,331 0,389 0,280 0,257
COLIFLOR 0,590 0,543 0,499 0,707
TOMATE CONSUMO EN FRESCO 0,942 0,954 0,941 0,854
CEBOLLA 0,670 0,904 0,366 0,617
PIMIENTO CONSUMO EN FRESCO 0,690 0,697 0,913 0,643
ALCACHOFA consumo fresco 0,969 0,892 0,954 1,062
ALCACHOFA industria 0,357 0,381 0,340 0,230
MELON 0,398 0,355 0,549 -

SANDIA 0,201 0,179 0,194 0,209
JUDIA VERDE (Plana) 2,207 2,296 2,354 1,519
VINO BLANCO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 46,31 27,65 - 48,59
VINO BLANCO VARIETAL+OTROS (R(CE) 479/2008 45,46 - - 45,46
VINO TINTO Y ROSADO DOP+IGP (R(CE) 479/2008) 40,86 41,80 - 40,68
VINO TINTO Y ROSADO VARIETAL+OTROS (R(CE 41,45 37,30 - 41,64
Aceite de Oliva Virgen extra de < 0,8° (R(CE)1513/2001 2,754 2,673 2,962 2,795
Aceite de Oliva Virgen de 0,8° a 2° (R(CE)1513/2001) 2,540 2,438 2,627 2,600
Aceite de Oliva Virgen de > 2° (R(CE)1513/2001) 2,265 2,225 2,250 2,365
FLOR CORTADA CLAVELES (euros/docena) 1,608 1,608 - -

FLOR CORTADA ROSAS (euros/docena) 6,261 5,445 - 9,360
TERNEROS (kg vivo) 2,157 2,157 2,157 2,157
NOVILLAS (kg vivo) 1,955 1,955 1,955 1,955
CORDERO PASCUAL (kg vivo) 3,501 3,501 3,501 3,501
CERDOS CEBO (kg vivo) 1,258 1,258 1,258 1,258
POLLO GRANIJA (kg vivo) 1,070 1,070 1,070 1,070
CONEIJOS (kg vivo) 1,969 1,969 1,969 1,969
LECHE VACA (euros/litro) 0,335 0,345 0,345 0,331
HUEVOS (euros/docena) 0,801 0,869 0,869 0,787
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Resultados econdmicos de frutales de fruto fresco no citrico. C. Valenciana 2017

Melocotonero regadio  Mectarino regadio | Kaki regadio

N esplotncisras 8N enplstaciones 11| W explotaciones i
Supertion media 01,24 has Superfia meda 02,15 has | Superficis media 02,18 has
Produccidnmedia  13,702,3F kgha Produccidnmadia  25.497,85 kgiha Produccién media  21.794,58 kg'ha

R var 5 (1) €100 ke

R var s ) wiookg %

ar.% (1) €100 kg b

Producto Bruto

I 4NGRESOS DE PRODUCTOS 16,19 38,57 194 T4 1M A6  TLIS%
2.SUBVENCIONES - - - . .
JINDEMMIZACIONES ¥ OTROS 123555 2,69 Iy 129 10,60 27,85%
PRODUCTO BRUTO (1+243) (585351 mse e 447 3403 38,05 100,00%
Costes
4TOTAL COSTES DIRECTOS JSEE s s 2086 9,07 26,63 593 1128%
Semillos y plantos 1181 009 Y™ 106,34 031 059%
Fertiizontes 34,03 326 3880 1596 40,61 L7 223%
Eroductes ftssanitarios 577 234 152 .77 1454 L3 214%
Gitros suminstros 23,89 497 2118 527 2834 I eI
SMAQUINARIA 737 1,53 4909 063 13,01 09T 185%
Teshajos contratodes 56,50 018 see 000 56,50 ol oo
Corberontes y lubriconsss 424 076 49 03 182 050 09s%
Reparacienes y repuestos 16,55 0.58 TS T 2420 036 0s8%
5-MANO DE OBRA ASALARLADA 201376 7328 1470 3856 9,73 33,66 1549 2948%
1-TOTAL COSTES INDIRECTOS PAGADOS ETEEE  0es 4m 1767 335 15,69 190 552%
Cargas Sociales 1,96 265 1154 237 26,54 L4 313%
Seguros de capitoles progies 13,58 013 77w 40,48 008 0le%
Ustereses y gastos fnanderos - - - -
Comon de amesdamiento - - - - -
Contribacionss & impaestas 64,18 081 Sled 04S 788 osz  1LIE%
Consenoadn de edifices y mejonas - - - - - -
Otrus gostas generales 10,34 053 08 050 5,76 055 104
B-AMORTIZACIONES aEigE  em 1,62 5390 060 10,73 2,52 479%
SUBTOTAL COSTES [4+5+6+7+8) [AREEi 1936 374 1742 23,38 938 I8l 5291%
9-TOTAL OTROS COSTES INDIRECTOS 25332 ssv 1m0 1094 1477 4354 24,75 47,09%
Resta de bo Sermo 823 678 T 359 11 6B LI
Intereses de otros capitoles propios an 219 1153 226 a2 17 36
Mana de obra famibor -15,06 rn 1275 asn 4519 616 1LTI%
|COSTE DE PRODUCCIGN COMPLETO 85T 50,64 1482 38,15 23,19 52,56 100,00%
Resultados
10-PRODUCTO BRUTO (1+2+3) 23,54 41,26 2447 3403 - 3805 -
I 1-MARGEN BRUTO ESTANDAR (10-4) 39,92 30,59 2583 M98 - a2 -
12-MARGEN BRUTO (11-5-5) 212,45 14,37 28,16 450 - 1566 -
13-RENTA DISPOMIBLE (127} 28,14 10,14 2893 nas - 7 -
14-MARGEN NETO (13-8) 116746 42,75 8,52 4335 1065 - 04 -
15-BENEFICIO DE LA ACTIVIDAD (14-5) Fizssss 2824 9,38 29,95 w13 - |GHBIEY 2330 s -
16-AYUDAS DESACOPLADAS (**) JEEEE -r6ee 1,02 9,14 073 1803 0,79
17-BENEFICIO AL PRODUCTOR {15+16) Hiasse 1.4 8,36 3498 EET) 353,02 3T

(I ariacion % sobre meda en ©'ha (2 ahoa)
£%7) Eatan mpudss B8 repacas entre [ diosress

de wemang g Chdh bOD bl F0bd Lad cEATRE TOTRME de |k EsplaDObn

NP —
Graficos de resultados (en€/ha)
Melocotonero regadio
PE. 7
| MBE (4.19141) _c.n. {1.462.15)
Me (196860 L D 1-Mo0A 222281)
RD. (1.389.32) | M ciesmsas
M. 167460 Lol A 22188
ga 120506 Ll oci 245332

Mectarino regadio
P.B. (8.675.9% |

MBE (636449) [ co (231151)
MB, (372228 | b +moa 64220
| i Aos03

Ba (105154 [ — o<t 6767.30)

RO, [2.867.39) CLP. (854.89)

ML (2.715,38)

MB {(3412.21)

RD. (2.78045) | .
MN. (223226) | .

Kaki regadio

I P&.ﬁ%ﬂ.ﬂ' I
| mae oooss) e co 0129257)
R 0 ¢ s8845)

CLP. (631,75)

A (548.19)

Baatensal D oci s.39381)

Abreviaturas: P.B.: Producto Bruto / M.B.E.: Margen Bruto Estandar / M.B.: Margen Bruto / R.D.: Renta Disponible / M.N.: Margen Neto / B.A.: Beneficio de la Actividad/

C.D.: Costes Directos / M.+M.O.A.: Maquinaria + M.O. Asalariada / C.I.P.: Costes Indirectos Pagados / A.: Amortizaciones / O.C.l.: Otros Costes Indirectos
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MAPA | SUBSECRETARIA |
SG. ANALISIS, COORDINACION Y ESTADISTICA

ESTUDIOS DE COSTES Y RENTAS DE LAS EXPLOTACIONES AGRARIAS

Euro’ha |Euro/100kg

ECREA 2.0.

Naranjas regadio
C. Valenciana ANO 2019

Producto Bruto (P.B.)

1. Produceidn

2. Subvenciones acopladas
3. Otros ingresos

Total costes directos

Agun
Electricidad

4. Total costes

i Fertifizantes
directos

- .- - - -----
Diros suministros
Productaos fitosanitarios

N* expl
representadas

18.630

N® expl de la
muestra

Superficie
media (has)

257 6

Semillas y plantas
Total maguinaria

5. Maquinaria Carburantes y lubricanles

Reparacianes y repuestos

Trabajos contratadas
6. Mano de obra asalariada
Total costes indirectos pagados
Canon de arrendamiento
Conservacion de edificios y mejoras
Contribuciones & impuestos
Intereses v gastos financienos
Otros gastos generales
Seguros de capitales propios

% P.B.
explotacion

\ 47%

Rendimiento
(kglha)

. 27.786

7. Costes indirectos
pagados

B. Amortizacionss

it |l

iudadano/verifyDocs.jsp

Total otros costes indirectos
Intereses de otros capitales propios
Mano de abra Familiar

Renta de la tierra

!
i

9. Orros costes
indirectos

Otras subvenciones
10, Subvenciones desacopladas
11, subvenciones Desarrolle Rural y otras

Portal

12, Producto bruto (14243}

13. Margen bruto estdndar (12-4)

14, Margen bruto (13-5-6)

15. Henta disponible [14-7)

16, Margen nato (15-8)

17. Beneficio de la actividad [16-9)
138. Beneficio al productor (10+11+17)
MNota: La variacidn (%]se calcula con respecto a la media de los dos aflos anteriores

e de los Costes directos

Hirchsadad

™
-
i Tertifiranirs
y o
4 A
F : ."'
I_.
| I|
I |
N Semillas y planian
3 o — %

ra.

Evolucidn de los resultados en los ultimos 7 afos

8.000

=
s
i
25
EE
=
=
=
&
— |

Identificador W/N9 2ID3 KWd%ngl B5g2 eE_'lJ h4s

URL https://secgqilectronica.al

7.000

6.000

Resultados en €/ha

o

Covtes
cone, O T
o
I-IMW- 310,91 Coates walire o pagados
Teannz ‘ Sk At
186535 _! LATAEE  Cnros esates indireton

Evolucion con respecto al ejercicio anterior

#roducio thuto

Meargen bruto sitinds:

0 0,0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
—#— Producto Bruto  —#— Beneficio  —#— Margenneto  —— Coste de produccién completo  —#— Precio (€/100 Kg)

Marges broto g s MO analeriocda

Rerma disporabile

Naranjas regadio. Comparacién 2019 Vs 2018 por CCAA

Bargen neio

Benalicia

Precso
(& D06}

Coste produccidn
[€Ma)

Producto bruto
{E/ha)

Margen nelo  Beneficio
{E/a) (E/ha)
3076 A
3761 i

CCAR

30,82 =
29,19 4
22,2 =
18,95 =
25,91 ==

382545 A
A 646,96 M
264412 mm 4oL m—-
207819 == 1 H]j =-—
317087 = 2241 &

A Incremento mayor del 30% Andalucia

Diferencia menor del 30% Cataluria
v Comunidad Valenciana
Descenso mayor del 30% o "
Regidn de Murcia
MNACIHOIMNAL

2.110,5 =
991142 M
6.195,0p =
520849
739073 =

503475 ==
615032 ==
ATZ583 ==
3359063 4
5.149,40 ==
Correo electronico: sgapc@mapa.es
Se autoriza su utilizacion siempre que se cite expresamente su origen.
Edita: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

NIPO: 003190485
Catdlogo de publicaciones AGE: https://cpage.mpr.gob.es/

Fuente: Red Contable Agraria Na , Coordinacion y Estadistica. (Datos 2020 provisionales)
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D.- PRECIOS DE LA TIERRA.

ds['sooqAjlien/ouepepnID[EHOd/So BIIZ[Ee BOIUOJI09|99pPas//:SAnY TdN

=spy |HD 2bgg DIDd PPMM €AIZ 6N/M Jopedyiuap|

[ e A A




i

l
i
URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

B SRk e R

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5qg2 CeHI h4s

CUADRO 6.11

PRECIOS DE LA TIERRA EN LA PROVINCIA DE VALENCIA. ANOS 2023 Y 2024

BASE 2016 (€/ha)
PRECIO MAXIMO PRECIO MINIMO PRECIO MAS FRECUENTE

CLASE DE TIERRA 2023 2024 ) 022(;2:41 00 2023 2024 s 022(;2:41 00 2023 2024 ) 022(;141 00
CULTIVOS 54.000 48.000 88,9 3.200 2.500 78,1 18.620 17.730 95,2
SECANO 18.900 22.000 116,4 3.200 2.500 78,1 7.660 6.980 91,1
REGADIO 54.000 48.000 88,9 8.000 5.000 62,5 28.430 27.360 96,2
HERBACEOS SECANO Y BARBECHOS 10.800 10.800 100,0 3.200 2.500 78,1 6.290 5.820 92,5
HERBACEOS REGADIO 48.000 48.000 100,0 8.000 5.000 62,5 20.260 19.500 96,2
HORTALIZAS AIRE LIBRE REGADIO 48.000 48.000 100,0 12.000 12.000 100,0 27.940 28.420 101,7
ARROZ REGADIO 36.000 36.000 100,0 28.800 22.000 76,4 32.400 30.140 93,0
CITRICOS REGADIO 54.000 48.000 88,9 21.120 15.000 71,0 30.280 29.400 97,1
NARANJO 54.000 44.000 81,5 21.120 15.000 71,0 29.510 28.400 96,2
MANDARINO 54.000 48.000 88,9 21.120 18.000 85,2 31.280 30.890 98,8
FRUTALES DE C. TEMPLADO® 27.000 24.000 88,9 9.600 9.600 100,0 20.110 18.120 90,1
SECANO (FRUTALES DE HUESO) 13.200 13.200 100,0 9.600 9.600 100,0 11.450 11.430 99,8
REGADIO 27.000 24.000 88,9 12.000 12.000 100,0 21.770 19.400 89,1
- FRUTALES DE HUESO 27.000 24.000 88,9 15.000 15.000 100,0 22.000 19.540 88,8
- FRUTALES DE PEPITA 20.000 20.000 100,0 12.000 12.000 100,0 16.000 16.000 100,0
FRUTALES FRUTO SECO SECANO 13.500 10.800 80,0 3.250 3.250 100,0 7.240 6.570 90,7
FRUTALES DE C. SUBTROPICAL REG.? 27.000 24.000 88,9 15.600 15.600 100,0 24.390 21.500 88,2
UVA PARA MESA SECANO 18.900 22.000 116,4 11.424 14.500 126,9 13.830 15.500 112,1
UVA DE VINIFICACION 25.000 22.500 90,0 5.750 5.000 87,0 8.470 7.630 90,1
SECANO 15.000 13.500 90,0 5.750 5.000 87,0 7.090 6.050 85,3
REGADIO 25.000 22.500 90,0 10.000 10.000 100,0 13.130 12.980 98,9
ACEITUNA DE ALMAZARA SECANO 16.250 13.200 81,2 7.500 7.500 100,0 10.900 10.320 94,7
PRECIO MEDIO VALENCIA 54.000 48.000 88,9 3.200 2.500 78,1 18.620 17.730 95,2
SECANO 18.900 22.000 116,4 3.200 2.500 78,1 7.660 6.980 91,1
REGADIO 54.000 48.000 88,9 8.000 5.000 62,5 28.430 27.360 96,2

(1) Frutales originarios de clima templado: frutales de hueso y de pepita

(2) Frutales originarios de clima subtropical: caqui en Valencia
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4.- PRESUPUESTO
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PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA
LA “AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA
RIBERA”

PRESUPUESTO EXPROPIACIONES

Atendiendo al informe de valoracidén y la superficie afectada se obtiene el siguiente
presupuesto:

Sup.a

N Uso suelo
expropiar

NUm. Orden | Referencia catastral Total Justiprecio

46017A05200005

1 46017A05209023 3.947 Naranjos-PM (goteo) 65.662,47

3579301YJ2337N

46017A05200087
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46017 A05200088
46017A05200003
3379104YJ2337N
3379103YJ2337N
46017A05209023
3579301YJ2337N

18.003

Regadio S/C

189.999.,06

46017A05200004
46017 A05200007
46017A05209023
002401200YJ23G

9.720

Caquis (goteo)

164.062,31

46017A05200060

56

Caquis (goteo)

846,05

46017A05209031

292

Escorrentia

0,00

46017A05200007

Camino

170,47

Total Presupuesto

420.740,36

Asciende el presupuesto a la cantidad de cuatrocientos veinte mil setecientos cuarenta euros
con treinta y seis céntimos. (420.740,36 €).

El Autor del proyecto
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5.- PLANOS

SITUACION

EMPLAZAMIENTO
PARCELARIO
PLANEAMIENTO
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Plano de Emplazamiento

GENERALITAT
VALENCIANA

Consellena de Sanitst

Escala: 1:10.000
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Plano Parcelario de Expropiacion

S

GENERALITAT
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Leyenda

Finca 1
Ref. Catastral: 46017A05200005
Ref. Catastral: 46017A05209023
Ref. Catastral: 3579301YJ2337N

Finca 2
Ref. Catastral: 46017A05200087
Ref. Catastral: 46017A05200088
Ref. Catastral: 46017A05200003
Ref. Catastral: 3379104YJ2337N
Ref. Catastral: 3379103YJ2337N
Ref. Catastral: 3579301YJ2337N
Ref. Catastral: 46017A05209023

Finca 3
Ref. Catastral: 46017A05200004
Ref. Catastral: 46017 A05200007
Ref. Catastral: 002401200YJ23G
Ref. Catastral: 46017A05209023

Finca 4
Ref. Catastral: 46017 A05200060

Finca 5
Ref. Catastral: 46017A05209031

Finca 6
Ref. Catastral: 46017A05200007

Escala: 1:3.000
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LLEGENDA

Classificacié

. S0l urba | Suelo urbano

D 56l urbanitzable | Suelo urbanizable

5ol no urbanitzable comu | Suelo no
urbanizable comun

- S0l no urbanitzable protegit | Suelo
no urbanizable protegido

. Sense planejament | Sin planeamiento

Afectat per Sentencia | Afectado por
Sentencia

(Datum ETRS89-Projeccié UTM Fus 30

Escala: 1/5.000

Data d'impressié: 16/09/2025

Comentaris:
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6.- DOCUMENTACION INDIVIDUALIZADA

e HOJA DE CAMPO Y VALORACION

e PLANO PARCELA

e REPORTAJE FOTOGRAFICO

e CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e NOTA SIMPLE REGISTRO DE LA PROPIEDAD



GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanitat

inca nUm. Orden 1
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PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nUm. Orden: 1 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

La superficie objeto de expropiacién comprende parte de la parcela catastral 5 del poligono 52, una
pequena superficie de la parcela 9023 (camino) y debido a un desagjuste en el catastro de urbana, una
pequena superficie de 1 parcela de urbana. Seguidamente se relacionan la totalidad de las parcelas
catastrales afectadas en la superficie objeto de expropiacién

Referencia Catastral: 46017 A05200005

Referencia Catastral: 46017 A05209023

Referencia Catastral: 3579301YJ2337N

Superficie a expropiar comprobada: 3947 m2. Uso: Naranjos-PM (goteo)
Clasificacion y calificaciéon urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Crta. CV-510

Sur: Parcela 9023 del pol. 52
Este: Resto de la finca matriz
Oeste: Hospital de la Ribera

Titular/es:

D/D®HERNANDIS SIMARRO MARIA AMPARO, con DNI: 20721564J, con el derecho de Pleno dominio (100%),
con domicilio en PZ MAJOR 48 PI:02 Pt:04. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: 216 Tomo: 14 Libro:2 Folio: 103 Fechainsc.: 09/011/1966 Insc.: 3¢

Descripcién de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacion y que se pretende inscribir comprende una parte de la finca matriz
segregandose de ésta por su linde Sur y Oeste, siendo los lindes de la porcidn segregada del siguiente modo,
por el Norte la carretera CV-510, por el Sur, con la finca registral 49046 (finca nUm orden 2 de este proyecto
de expropiacién) y finca registral 2833 (finca nUm orden 3 de este proyecto de expropiacién), por el Este,
resto de la finca matriz, concretamente resto de la parcela catastral 5 del poligono 52, y parcela catastral 7
del poligono 52 y por el Oeste, terrenos del Hospital de la Ribera
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VALORACION INDIVIDUALIZADA:

Naranjos-PM (goteo)

Sup. exp. Concepto
3.947
3.947 lpro

119 m.l. Cerramiento mamposteria revestido 1,00 m.h.

105 m.l. Cerca s.t. 1,50 m.h. c/bay.
5% Afeccion
Demérito

Total Justiprecio

Precio. Uni.

12,15
0,40

51,52
25,65

Importe
47.956,05
1.578,80
6.130,88
2.693.25
2.839,01
4.464,48
65.662,47
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Plano parcelario Individual

L GESTION DE SUELO, S.L. J

Finca: 1

100 m

Escala: 1:1.000

% GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanidad

A\

vertice

X_UTM

Y_UTM

723488,37

433777317

723397.24

433777345

723391,37

4337773,47

723391,36

4337769.6

723469,49

4337709,28

723481,63

4337700,02

723483,12

4337701,64

723488,27

4337707.2

| N|loa|lo| M|l N

723488,37

433777317
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% GENERALITAT r
X VALENCIANA ®

\\ Conselleria de Sanitat L

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca num Orden 1




Lo R CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 46017A0520000500001W

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 52 Parcela 5 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 7.909,92 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 7.909,92 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

HERNANDIS SIMARRO MARIA AMPARO 20721564J 100,00% de PZ MAJOR 48 PI:02 Pt:04
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
NR Agrios regadio 02 5.884

il

ARCELA CATASTRAL
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]
Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520902300001J

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacién: Poligono 52 Parcela 9023 CAMI. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Valor catastral: [ 2025 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

0,00 €
0,00 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE ALZIRA P4601700J 100,00% de CL SANT ROC 6
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 VT Via de comunicacion de dominio publico 00 2.616

A
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RCELA CATASTRAL
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= Limite de parcela
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=== Limite de construcciones
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724.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/4

CSV: RFODJ4YDFGE7W166 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3579301YJ2337N0001SE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL POLIGONO 52 5 Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Valor catastral: [ 2025 ]: 2.549,06 €
Valor catastral suelo: 2.549,06 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
HERNANDIS SIMARRO MARIA AMPARO 20721564J 100,00% de PZ MAJOR 48 PI:02 Pt:04
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

i |l

=13 uperfitie grafica: 176 m2

ARCELA CATASTRAL
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URL https://sedeelectronica.alzir%es/PortaICiudadano/va
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Identifidador W/NG 2ID3 KWdJ pdiG B5g2 CeHl hds

FL

723380
!

01

~Hidrografia
Limite zona verde

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
=== Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

723.450 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

TP3.400 723450
! !

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: expro Alzira
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: Y6PNC6ZK7QJD6NMX (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025

ml" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALZIRA N° 2
Plaza del Reino, n® 7, Alzira, {Valencia)
Tfno: 962410539 Fax: 960992362

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 06/03/2024
Solicitud: 1183
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALZIRA

FINCA DE ALZIRA N°: 216
C.R.U.: 46073000001737

DATOS REGISTRALES

Temo: 14 Libro: 2 Feolio: 103 Inscripcién: 3
DESCRIPCION

ROSTICA- HUERTO comprensive de setenta y seis hanegadas © sea seis hectareas, treinta y una &area
cincuenta y seis ceintareas, plantada de naranjos en término de Alzira, partida TISNERES en cuya
superficie se contiene una casa chalet, para los duefios y adosada a ella otra casa de labranza en
parte de la cual se encuentra instalada una méquina de wvapor, sistema "maquinista terrestre de
Barcelona" fuerza de 30 caballos para la extraccién de agua de un pozo enclavado en ella con su
correspondiente balsa, conteniende ademas otra casa de habitacién vy labranza completamente
independiente; est4, cruzada de levante a poniente por la carretera de Fabara. Lindante por Norte,
con el barrance de la Murta; por Sur, la carretera dicha y tierras de Dolores Ferrandis; por Este,
las de Don Joaquin Calot y de Dofia Dolores Ferrandis Baset y por Oeste, huerto de Don Ramén Simarro
y otro de Don Ramén Miré.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo
10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

(VBPO: NO)

TITULARES ACTUALES

Nombre : DONA MARIA AMPARO HERNANDIS SIMARRO
Naturaleza del Derecho : Pleno dominio

Caracter : Privativo

Participacidn : (100,00%)

Fecha Escritura : 23 de febrerc de 1966

Tipe documento : Escritura publica

Inscripcién e

Fecha inscripcién : 09/11/1966

Tomo/Libro/Folio : 14/2/103

CARGAS

N0 hay cargas registradas

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentes pendientes de despacho
Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignhados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

Nimero de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluide I.V.A.): 3,64 euros
SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL: La constancia de la referencia catastral no implica la

extension de los  efectos del principic de legitimacién a la descripcidén fisica ¥y
ubicacidén de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con la delimitacién

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000001737 Pag: 1de 3
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geografica de la parcela catastral.

SOBRE EL REGIMEN DE PROT‘ECCION pUBLICA QUE PUEDA AFECTAR A LAS VIVIENDAS Y SUS ANEJOS :

De acuerdo con 1o previsto por =1 Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, las segundas V
sucesivas transmisiones inter vives, gratuitas U onerosas, voluntarias o© derivadas de un
procedimiento de ejecucion patrimonial o realizacién patrimonial extrajudicial, de viviendas
pukplicas y Sus anejos y las transmisiones de viviendas y sus anejos ubicados en las 4areas de
necesidad de wvivienda ¥ adquiridos mediante dacidén en pago de deuda con garantia hipotecaria o €n
un proceso de ejecuciodn hipotecaria o procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial con
posterioridad al 21 de abril de 2005, estaran sujetas a los derechos de tanteo ¥ retracto legal en
favor de la Generalitat en los términos previstos Ppor les articules 1, 10 ¥ disposiciones

transitorias primera ¥ segunda.

SOBRE LA SUJECION AL DERECHO DE TANTEO ¥ RETRACTO EN FAVOR DE LA GENERALITAT EN AREAS DE NECESIDAD

DE VIVIENDA: De acuerdo con el articulo 10.1 del Decretao Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell

para la ampliacién de vivienda publica en la comunidad Valenciana mediante los derechos de tanteo ¥
retracto, 1la Generalitat es titular de los derechos de tanteo ¥ retracto respecto de las
transmisiones de viviendas y sus anejos gue hubieren sido adguiridas mediante dacién en page de
deuda con garantia hipotecaria ¢ en un proceso judicial de ejecucion hipotecaria o en un
procedimiento de wventa extrajudicial en sede notarial ubicadas en los municipios incluidos en las

ireas de necesidad de wivienda o, en su caso, en Sus sreas de influencia

plicacién de las DISPOSICIONES LEGALES gue s5€ indicarén, se

CON CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en &
hace constar:
- De conformidad con lo dispuesto en el articulo

Patrimeonic Natural y de la Biodiversidad, modific
hace constar lo siguiente: La demarcacidn hipotecaria de este Registro de la Propiedad comprende

los Parajes Naturales de La Murta y La Casella, asi como parte de la Zona Especial de Conservacion
y lugar de interés comunitario del curso medio y bajo del Jucar, la Zona uimeda de la Marjal ¥
Extany de la Ribera Sur del Xiquer, la Mircroreserva del Port de Tous, la Zona Especial de
Gonservacidén y lugar de interés comunitario de la Cova de les Meravelles y la Zona Especial de

nservacién y lugar de interés comunitarioc de la Serra de Corbera, lo que se advierte a los
gfectos oportuncs y & fin de gue 3€ proceda por el interesado, en su caso, & la consulta con las
éhtoridades ambientales competentes, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 del articulo

gntes citade.

§ De conformidad con lo dispuest

Septiembre, de Carreteras, Yy para e

53 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
ada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, se

o en el articulo 29, apartade 11, de la Ley 37/2015, de 29 de
5 1 caso de que la finca objeto de la presente publicidad, linde
Son el dominio pablico viario estatal, se advierte gue dicha colindancia impone limitaciones a las
Facultades inherentes al derecho de propiedad. asi como también la Ley /1991, de 27 de marzo, de

Larreteras de la Comunidad Valenciana, en cuanteo a carreteras autonémicas.
E De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 3/2014, de 11 de julio; de 1la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la comunitat Valenciana, los registradores no podrin practicar

nmatriculaciones © inscripciones de fincas que estén afectas por la delimitacién de una via
gecuaria; ¥ comunicaran a 1la Conselleria competente en materia de vias pecuarias los documentos gue

‘Soliciten inscripcién en cuanto las £fincas colindantes en los mismos estén afectas total o

Pparcialmente por una wia pecuaria.
v ello sin perjuicio de las demé&s limitaciones legales que resulten de aplicacién.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

https://sedeele:

Entidad gue consta en el encabezado del documento. Fara

FResponsable del Tratamiento: Registrador-a/
e informacioén de proteccién de datos.

Smas informacion, puede consultar el resto d
Finalidad del tratamiento: prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en Su caso facturacidén del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacién en materia de blangueo de capitales 'y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

tratamiento: El tratamisnto de los datos es necesario: para el cumplimiento de
1 ejercicio de poderes publicos conferidos al
correspondientes, asi como para la

Base juridica del
una misién realizada en interés publice o en e
registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria ¥ mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos Se
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: identificativos, de contacte, otros datos disponibles en la informacién
adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
rransferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propic interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000001737 Pag: 2de 3



i |l

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

!
i

B SRk e

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5qg2 CeHI h4s

de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-

Resto de informacién de proteccidn
en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

de-privacidad-servicios-registrales

CONDICIONES DE USC DE LA INFORMACION

su uso exclusive v tiene caracter intransferible v
la finalidad por la gue se solicité la informacion.
formacién por el usuario a cualguier otra persona,

incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA --===--—-=

La informacién puesta a su disposicion es para
confidencial y Unicamente podra utilizarse para
Queda prohibida la transmisién o cesién de la in

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000001737

Pag: 3de 3
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N\

GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanitat

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nUm. Orden: 2 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

La superficie objeto de expropiacién esta formada por 2 porciones de terreno (porcidn 1 y porcidén 2,
separadas entre si por la parcela catastral 9031 del pol. 52), pero de la misma finca registral. Esta superficie
comprende 3 parcelas catastrales de rustica, la 87, 88 y 3 (parte) del poligono 52, una pequeia superficie de
la parcela 9023 (camino) y debido a un desajuste en el catastro de urbana, parte de 3 parcelas de urbana.
Seguidamente se relacionan la totalidad de las parcelas catastrales afectadas en la superficie objeto de
expropiacion

Referencia Catastral: 46017 A05200087

Referencia Catastral: 46017 A05200088

Referencia Catastral: 46017 A05200003

Referencia Catastral: 3379104YJ2337N

Referencia Catastral: 3379103YJ2337N

Referencia Catastral: 46017 A05209023

Referencia Catastral: 3579301YJ2337N

Superficie a expropiar comprobada: 18003 m2, Uso: Regadio S/C
Clasificacién y calificacion urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Parcela 9023 del pol. 52

Sur: Camino de la Murta

Este: Parcelas 4 y 60 del pol. 52 y resto de la finca matriz (resto parcela 3)
Oeste: Hospital de la Ribera

Titular/es:

D/D®INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS DE ALZIRA, con DNI: A80939275, con el derecho de Pleno dominio
(100%), con domicilio en CR CORBERA 1. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: 49046 Tomo: 2085 Libro: 792 Folio: 10 Fechainsc.: 24/04/2001 Insc.: 1°

Descripcion de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacién y que se pretende inscribir comprende la totalidad de la superficie
registral, excepto un pequeno resto de la parcela catastral 3 del poligono 52 vy la superficie de 18.998 m2.,
expropiada en el “Proyecto de expropiacion para la obtencién de los terrenos necesarios para la correcta
gestion del hospital comarcal del departamento de salud de la ribera” finca nim. orden 3), que no se
inscribieron en su dia. Siendo los lindes de la porcidén segregada a inscribir del siguiente modo, por el Norte
con la finca registral 216 (finca nim orden 1 de este proyecto de expropiacién), por el Sur el camino o
carretera de la Murta, por el Este con la finca registral 2833 (finca niUm orden 3 de este proyecto de
expropiacion), la finca registral 10134 (finca nUm orden 4 de este proyecto de expropiacién) y con el resto
de la finca matriz, concretamente el pequeno resto de la parcela catastral 3 del poligono 52 y por el Oeste,
terrenos del Hospital de la Ribera
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Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5g2 CeHI h4s

VALORACION INDIVIDUALIZADA:

Sup. exp. Concepto

18.003 Regadio S/C
18.003 lpro
5% Afeccion
Demérito

Total Justiprecio

Precio. Uni.

9,55
0,00

Importe
171.928,65
0,00
8.596,43
9.473,98
189.999.06
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Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5g2 CeHl h4s

Plano parcelario Individual

Finca: 2

. |

Escala:

1:2.500

% GENERALITAT
VALEMNCIANA
\\% Conselleria do Sanidad
vertice | X_UTM Y_UTM
0 723377,09 | 4337615
1 723435,92 | 4337571.,68
2 723395,58 | 4337533,41
3 723394,99 | 4337534,53
4 723393,43 | 4337537,51
5 723384,97 | 4337551,65
6 723379,38 | 4337562,13
7 723377,47 | 4337565,42
8 723375,15 | 4337568,86
9 723371,98 | 4337572,88
10 723359,9 | 4337585,95
1 723355,78 | 43375907
12 723353,23 | 4337593,92
13 723342,11 | 4337607,71
14 723391,19 | 43376517
15 723391,36 | 4337766,82
16 723391,36 | 4337769.6
17 723469,49 | 4337709,28
18 723467,73 | 4337707.76
19 723451,02 | 4337693,32
20 723426,66 | 4337672,27
21 723397.24 | 4337643,75
22 723371,59 | 4337619.,05
23 723377,09 | 4337615
0 723376,07 | 4337561,91
1 723372,75 | 4337567,06
2 723366,99 | 4337574
3 723353,05 | 4337589.,28
4 723351,03 | 4337591.,97
5 723340,13 | 4337605,94
6 72327712 | 4337549,47
7 723281,3 | 4337545,4
8 723284,53 | 4337540,78
9 723285,21 | 4337536.78
10 723285,66 | 4337532,16
1 723286,26 | 4337528,24
12 723286,01 | 4337521,61
13 723286,21 | 4337517.5
14 723287.2 | 4337514,91
15 723289,98 | 4337511,57
16 723297,88 | 4337502,63
17 723312,3 | 4337486,3
18 723329,61 | 4337466,53
19 723394,54 | 4337524,59
20 723392,57 | 4337532,16
21 723391,16 | 4337535,43
22 723382,56 | 4337549.82
23 723376,07 | 4337561,91
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Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5g2 CeHl h4s

% GENERALITAT r _
X VALENCIANA 111}

\\ Conselleria de Sanitat L

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca num Orden 2
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Conselleria de Sanitat
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VRCEPRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERMNO

MINISTERID
DE HACIENDA,

SECRETARLA D ESTADO
Dl HACIERDA,

DERECCION GEMERAL
DL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A052000870000IK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 87 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Valor catastral: [ 2025 ]: 23,75 €
Valor catastral suelo: 23,75 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS A80939275 100,00% de CR CORBERA1

ALZIRA SA propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]
Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: DG7T0EHJCGQ5W4BAP (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VRCEPRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERMNO

MINISTERID
DE HACIENDA,

SECRETARLA D ESTADO
Dl HACIERDA,

DERECCION GEMERAL
DL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A052000880000IR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 88 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Valor catastral: [ 2025 ]: 18,33 €
Valor catastral suelo: 18,33 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS A80939275 100,00% de CR CORBERA1

ALZIRA SA propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: TYWSTAMBBG7G9S3N (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VRCEPRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERMNO

MINISTERID
DE HACIENDA,

SECRETARLA D ESTADO
Dl HACIERDA,

DERECCION GEMERAL
DL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520000300001U

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 3 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Valor catastral: [ 2025 ]: 14.684,03 €
Valor catastral suelo: 14.684,03 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS A80939275 100,00% de CR CORBERA1

ALZIRA SA propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
a NR Agrios regadio 02 10.923 b |- Improductivo 377
c |- Improductivo 00 57
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]
Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: 3JH6JT6QHYH647CN (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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-8 GORERNO
'S DE ESPANA
&

VPCEPRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERMO

MINISTERIO
DE HACIENDA,

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3379104YJ2337N0001QE

SECRETARLA D ESTADO
Dl HACIERDA,

DARECCION GEMERAL
DAL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaciéon: CL POLIGONO 52 4 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 301.028,76 €
Uso principal: AImEst.UsoRESID Valor catastral suelo: 207.605,91 €
Superficie construida:  6.815 m2 Afio construccién: 2005 Valor catastral construccion: 93.422,85 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS A80939275 100,00% de  CR CORBERA 1
ALZIRA SA propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
G/00/01 APARCAMIENTO 1.362 G/00/01 APARCAMIENTO 5.453
2
ﬁ ARCELA CATASTRAL
ﬂuper@;ie grafica: 14.334 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]
Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/3

CSV: 9WBJDXYXFX81QBXZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADD
= FRIMERA DEL GOBIERMO O HACIENDA
¥ GOBERNO
DE ESPARIA,
'q MIMISTERID DRECCHON GENERAL
- DE HACIENDA DL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3379103YJ2337N0001GE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CORBERA 3 Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS A80939275 100,00% de
ALZIRA SA propiedad

it |

[a]
r-Lig uperfiie grafica: 2.247 m2

Valor catastral: [ 2025 ]: 32.558,79 €
Valor catastral suelo: 32.558,79 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
CR CORBERA1
46600 ALZIRA [VALENCIA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: SW1CCEDTWTF12CPW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIENDA
MINISTERIO DCERECCION GEMERAL
DE HACIEMDA DAL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520902300001J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 9023 CAMI. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

0,00 €
0,00 €

Valor catastral: [ 2025 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE ALZIRA P4601700J  100,00% de CL SANT ROC 6
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 2.616
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

724.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/4

CSV: RFIDJ4YDFGE7W166 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADD
o FRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIEMDA
¥ GOBERNO
DE ESPARIA,
2 MIMISTERID DRECCHON GENERAL
- DE HACIENDA DL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3579301YJ2337N0001SE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL POLIGONO 52 5 Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Valor catastral: [ 2025 ]: 2.549,06 €
Valor catastral suelo: 2.549,06 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
HERNANDIS SIMARRO MARIA AMPARO 20721564J 100,00% de PZ MAJOR 48 PI:02 Pt.04
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: expro Alzira
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: Y6PNC6ZK7QJD6NMX (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025

||I||| ||| I||I|| I||| ||||I||| ||||I|||I|| I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALZIRA N° 2
Plaza del Reino, n® 7, Alzira, (Valencia)
Tfno: 962410539 Fax: 960992362

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 06/03/2024
Sclicitud: 1183
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALZIRA

FINCA DE ALEZIRA N°: 498046
C.R.U.: 46073000438769

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2085 Libro: 792 Folio: 10 Inscripeién: 1
DESCRIPCION

URBANA: Terreno en término de ALZIRA, partida de Tisneres, que ocupa CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS
SESENTA METROS CUADRRDOS. Sobre parte de dicho terreno existe una EDIFICACION destinada a
aparcamiento de vehiulos con todos los elementos e instalaciones propios para ello, gue consta de
tres niveles, aprovechando el desnivel de la parcela, con un total de nueve mil novecientos sesenta
y cinco metros cuadrados construidos en superficie, o sea, sin estar cubiertos, y once mil cinco
metros cuadrados construidos cubiertos, distribuidos de la manera siguiente: Nivel 0, o planta
superior, de cuatro mil gquinientos diecinueve metros cuadrados construidos en superficie, o sea sin
estar cubiertos; WNivel 1, o primera planta inferior, de seis mil cuatrocientos ochenta y seis
metros cuadrados construidos, de los gue cuatro mil quinientos diecinueve metros cuadrados estén
cubiertos ¥ mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados son descubiertos; vy Nivel 2, o segunda
planta inferior, de nueve mil novecientos sesenta y cinco metros cuadrados construidos, de los que
seis mil cuatrocientos ochenta y seis metros cuadrados estdn cubiertos y tres mil cuatrocientos
setenta y nueve metros cuadrados son descubiertos. Lindante toda la finca: Worte, barrance, vy la
carretera de Favareta a Corbera; Sur, la carretera de la Murta o camino de la Perrera; Este,
barranco y finca de BRmparo Serra Moran y otros; y Oeste, terrenos del Hospital Comarcal.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con &€l articulo
10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

(VPG: NO)

TITULARES ACTUALES

Nombre : INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS DE ALZIRA SA
Titulo : Agrupacion

Naturaleza del Derecho : Pleno dominio
Participacién : (100,00%)

Fecha Escritura : 06 de febrero de 2001
Notario i Jorge Antonioc Milz Ramon
Poblacién 1 Alzira

Tipo documento i Escritura pidblica
Protocolo 1 122/2001.

Inscripcién Lo

Fecha inscripcidn : 24/04/2001
Tomo/Libro/Folio : 2085/792/10

CARGAS

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liguidacién o liquidaciones que en
s5u casec puedan girarse por el Impuesto scbre T.P. y A.J.D., segin nota al margen de la inscripcién
6" de esta finca, al folio 10 del tomo 2.085, libro 792, de fecha 17/04/2018. Afeccién caducada,
pendiente de cancelacién registral.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000439769 Pag: 1de 3
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AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plaze de 5 afios al pago de la liguidacion © liguidaciones dque en
su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.B, ¥y A.J.D., segin nota al margen de la inscripcidn
73 de esta finca, al folio 186 del tomo 2.890, libro 1,330, de fecha 14/05/2018. Afeccién caducada,

pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTAR SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

Namerc de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluido I.V.A.): 3,64 euros

constancia de la referencia catastral no implica la
legitimacion & 1a descripcién fisica ¥
correspondencia con la delimitacion

SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL: La
extension de los efectos del principio de
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su
geografica de la parcela catastral.

SOBRE EL REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA QUE PUEDA AFECTAR A LAS VIVIENDAS Y SUS ANEJOS:
De acuerde con lo previsto por =1 Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, las segundas ¥y
sucesivas transmisiones inter wvivos, gratuitas u onerosas, voluntarias © derivadas de un
procedimiento de ejecucidn patrimonial © realizacién patrimonial extrajudicial, de viviendas
publicas y Sus anejos y las transmisiones de viviendas y sus anejos ubicados en las areas de
necesidad de vivienda y adquiridos mediante dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria o en
@ proceso de ejecucidn hipotecaria o procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial con
ﬁ?sterioridad al 21 de abril de 20053, estaran sujetas a los derechos de tanteoc ¥ retracto legal en
Bavor de la Generalitat en los términos previstos por los articules 1, 10 ¥ disposiciones
Ekansitorias primera y sequnda.
[}

BRE LA SUJ’ECIO’N AL DERECHO DE TANTEQ ¥ RETRACTO EN FAVOR DE LA GENERALITAT EN AREAS DE NECESIDAD

E VIVIENDA: De acuerdo con ol articulo 10.1 del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell,
fara la ampliacion de vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante los derechos de tanteo ¥
Petracto, la Generalitat -es titular de los derechos de tanteo Y retracto respecto de las
¥ransmisiones de viviendas y sSus anejos gque hubieren sido adquiridas mediante dacién en pago de
deuda con garantia hipotecaria ¢ en un proceso judicial de ejecucidn hipotecaria o =en un
rocedimiento de wventa extrajudicial en sede notarial ubicadas en los municipios incluidos en las
reas de necesidad de vivienda o, en su caso, €n sus areas de influencia

it

ira.es/P;

Iz

“oN CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en aplicacion de las DISPOSICIONES LEGALES que se indicaran, se

ace constar:
De conformidad con lo dispuesto en el articule 53 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del

atrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, =€
ace constar lo siguiente: La demarcacién hipotecaria de este Registro de la Propiedad comprende
Qlos Parajes Naturales de La Murta y La Casella, asi como parte de la Zona Especial de Conservacion
ﬁy lugar de interés comunitario del curso medio y bajo del Jtcar, la Zona Humeda de la Marjal ¥
%Estany' de la Ribera Sur del Xiquer, la Mircroreserva del Port de Tous, la Zona Especial de
“Conservacién ¥y lugar de interés comunitario de la Cova de les Meravelles y la Zona Especial de

Tconservacion y lugar de interés comunitario de 1a Serra de Corbera, lo que se advierte a los

>
efectos oportuncs ¥y & fin de gque se proceda por el interesado, en su caso, a 1a consulta con las

autoridades ambientales competentes, de conformidad con 1o dispuesto en el apartado 3 del articulo
antes citado.
- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29, apartado 11, de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, ¥ para el caso de que 1a finca objeto de la presente publicidad, linde
con el dominio pidblico viario estatal, se advierte que dicha ceolindancia impone limitaciones a las
facultades inherentes al dereche de propiedad. Zsi como también la Ley /1991, de 27 de marzo, de
carreteras de la comunidad Valenciana, en cuanto a carreteras autondmicas.
_ pe conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat valenciana, los registradores no podrin practicar
inmatriculaciones o inscripciones de fincas gque estén afectas por 1a delimitacién de una via
pecuaria; ¥y comunicaran a la conselleria competente en materia de vias pecuarias los documentos due
soliciten inscripcién en cuanto 1as fincas colindantes en 1los mismos estén afectas total o

parcialmente por una via pecuaria.
— ¥ ello sin perjuicio de las demAs limitaciones legales que resulten de aplicacion.

UG

lectro

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Respgnsable qal Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el encabezado del documento. Para
mAs informacidn, pusde consultar el resto de informacidén de proteccién de datos.

Fin§l§dadldel tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitade incluyendo la practica de
notificaciones asociadas Yy en Su case facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000439769 Pag:2de 3
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legislacién en materia de blangueo de capitales y financiacion del terrorismo gue puede incluir la

elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: Bl tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de
una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al
registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la

ejecucién del servicio solicitado

establecen un régimen especial respecto al

tenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no
la legislacién de proteccién de

En todo caso, el ejercicio de los

los titulares de los mismos se

Derechos: La legislacién hipotecaria ¥y mercantil
ejercicio de determinados derechos, por lo gue se a
previsto en la normativa registral se estara a lo que determine
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional.
derechos reconocidos por la legislacion de proteccitn de datos a
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Tdentificativos, de contacto, otros datos disponibles eén la informacién
adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. MNo se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: ©Los datos puede proceder: del propic interesado,

presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Disponible en https://www.registradores.org/politica—
n del tipo de servicio registral solicitado.

Resto de informacidén de proteccién de datos:
de-privacidad—servicios-registrales en funcid

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
cién es para su uso exclusive y tiene caracter intransferible ¥y

confidencial y unicamente podra utilizarse para 1a finalidad por la gue se solicité la informacidn.
Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualguier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ==-—===7="7"

La informacidén puesta a su disposi

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000439769
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GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanitat

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nUm. Orden: 3 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

La superficie objeto de expropiacién comprende parte de la parcela catastral 4 del poligono 52, una
pequena superficie de la parcela 9023 (camino) y una pequena superficie de la parcela 7 del pol. 52.
Seguidamente se relacionan la totalidad de las parcelas catastrales afectadas en la superficie objeto de
expropiacion

Referencia Catastral: 46017 A05200004

Referencia Catastral: 46017 A05200007

Referencia Catastral: 46017 A05209023

Referencia Catastral: 002401200YJ23G

Referencia Catastral:

Superficie a expropiar comprobada: 9720 m2. Uso: Caquis (goteo)
Clasificacion y calificacion urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Parcela 9023 del pol. 52 y resto de la finca matriz (resto parcela 7)
Sur: Parcelas 88 y 60 del pol. 52

Este: Resto de la finca matriz (resto parcela 4)

Oeste: Parcelas 87 y 88 del pol. 52

Titular/es:

D/DSERRA ALBERT FRANCISCO JAVIER, con DNI: 24319297V, con el derecho de Pleno dominio (20,83%), con
domicilio en CL VICENTE RAGA [BALLARI] 3 Es:2 PI:10 Pt:A. 46023 VALENCIA

D/D®SERRA ALBERT JUAN MARIA, con DNI: 24319298H, con el derecho de Pleno dominio (8,33%), con
domicilio en UR SANT BLAI 185. 46740 CARCAIXENT [VALENCIA]

D/D®SERRA ALBERT EDUARDO RAFAEL, con DNI: 22547435Y, con el derecho de Pleno dominio (8,33%), con
domicilio en PZ BANDES MUSICA COMUNIDAD V 2 Es:1 PI:03 Pt:12. 46013 VALENCIA

D/D®SERRA ALBERT CARLOS MARIA, con DNI: 20800363Z, con el derecho de Pleno dominio (20,83%), con
domicilio en CLLAHAYA 9. 12200 ONDA [CASTELLON]

D/D®SERRA ALBERT MARIA CARMEN, con DNI: 22562858L, con el derecho de Pleno dominio (20,83%). con
domicilio en CL ANTONIO FERRANDIS ACTOR 8 PI:03 Pt:8. 46013 VALENCIA

D/D®SERRA ALBERT PEDRO ANTONIO, con DNI: 29183738G, con el derecho de Pleno dominio (20,83%), con
domicilio en AV BLASCO IBANEZ 84 Es:1 PI1:02 Pt:03. 46021 VALENCIA

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: 2833 Tomo: 1661 Libro: 570 Folio: 97 Fechainsc.: 09/08/1993y 17/11/2003 Insc.: 5%y 6°
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Descripcion de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacion y que se pretende inscribir comprende una parte de la finca matriz
segregandose de ésta por su linde Oeste, siendo los lindes de la porcién segregada del siguiente modo, por
el Norte, resto de la finca matriz y finca registral 216 (finca nUm orden 1 de este proyecto de expropiacién),
por el Sur, con la finca registral 49046 (finca niUm orden 2 de este proyecto de expropiacién) y con la finca
registral 10134 (finca niUm orden 4 de este proyecto de expropiacion) por el Este, resto de la finca matriz, y
por el Oeste, con la finca registral 49046 (finca nim orden 2 de este proyecto de expropiacion)

VALORACION INDIVIDUALIZADA:

Sup. exp. Concepto Precio. Uni. Importe
9.720 Caquis (goteo) 13.16 127.915,20
9.720 lpro 1,29 12.538,80

5% Afeccion 6.395,76
Demérito 17.212,55
Total Justiprecio 164.062,31



i |l

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

!
i

[t e

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5g2 CeHl h4s

Plano parcelario Individual

Finca: 3

. |

100 m

Escala: 1:1.000

% GENERALITAT
VALENCIANA

Conselloria do Sanidad

\\

vertice | X_UTM Y_UTM

0 723467,73 | 4337707,76
1 723469,49 | 4337709.28
2 723481,63 | 4337700,02
3 723483,1 | 4337701,62
4 723485,33 | 4337699,84
5 723488,26 | 4337703,01
6 723488,25 | 4337694,97
7 723488,25 | 4337692,06
8 723488,12 | 4337608,29
9 723405,57 | 4337534,46
10 723400,52 | 4337538,1

1 723435,92 | 4337571,68
12 723377,09 | 4337615

13 723371,59 | 4337619,05
14 723397.24 | 4337643.75
15 723426,66 | 4337672,27
16 723451,02 | 4337693,32
17 723467,73 | 4337707.76
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% GENERALITAT s
§ VALENCIANA &=

Conselleria de Sanitat L

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca num Orden 3
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADD
' FRIMERA DEL GOBIERMO D HACIENDA
'S DE ESPANA
; MINISTERID DRECCHON GENERAL
= DE HACIENDA DAL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL POLIGONO 52 4 Poligono 52 Parcela 4 TISNERES. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
SERRAALBERT CARLOS MARIA
SERRAALBERT MARIA CARMEN
SERRAALBERT FRANCISCO JAVIER
SERRAALBERT PEDRO ANTONIO

SERRAALBERT EDUARDO RAFAEL

SERRAALBERT JUAN MARIA

|

NIF/NIE
208003632

22562858L
24319297V
29183738G
22547435Y

24319298H

Derecho
20,83% de
propiedad
20,83% de
propiedad
20,83% de
propiedad
20,83% de
propiedad
8,33% de
propiedad
8,33% de
propiedad

ARCELA CATASTRAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520000400010J

Valor catastral: [ 2025 ]: 2.853,21€
Valor catastral suelo: 2.853,21 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio

CLLAHAYA9

12200 ONDA [CASTELLON]

CLANTONIO FERRANDIS ACTOR 8 PI:03 Pt:8
46013 VALENCIA [VALENCIA]

CL VICENTE RAGA [BALLARI] 3 Es:2 PI:10 Pt:A
46023 VALENCIA [VALENCIA]

AV BLASCO IBANEZ 84 Es:1 Pl:02 Pt:03

46021 VALENCIA [VALENCIA]

PZ BANDES MUSICA COMUNIDAD V 2 Es:1 PI:03 Pt:12
46013 VALENCIA [VALENCIA]

UR SANT BLAI 185
46740 CARCAIXENT [VALENCIA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/3



VICEPRESIDEMCIA

MINISTERID
DE HACIENDA,

PRIMERA DEL GOBIERMNO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 7 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
SERRAALBERT CARLOS MARIA

SERRAALBERT MARIA CARMEN

SERRAALBERT FRANCISCO JAVIER

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 FR CAQUI O PALOSANTO

it |

(=)

!
i

SECRETARLA D ESTADO

Dl HACIERDA,

DERECCION GEMERAL

DL CATASTRO

NIF/NIE
208003632

22562858L

24319297V

Derecho
20,83% de
propiedad
20,83% de
propiedad
20,83% de
propiedad

IP Superficie m?

07

7.295

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A052000070000IB

Valor catastral: [ 2025 ]: 6.482,45 €
Valor catastral suelo: 6.482,45 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio

CL LAHAYA9

12200 ONDA [CASTELLON]

CLANTONIO FERRANDIS ACTOR 8 PI:03 Pt:8
46013 VALENCIA [VALENCIA]

CL VICENTE RAGA [BALLARI] 3 Es:2 PI:10 Pt:A
46023 VALENCIA [VALENCIA]

Continda en paginas siguientes

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

ARCELA CATASTRAL

ﬁupe@ie grafica: 7.295 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/3

CSV: B3XOE9BBPDW4EA4AB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIENDA
MINISTERIO DCERECCION GEMERAL
DE HACIEMDA DAL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520902300001J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 9023 CAMI. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

0,00 €
0,00 €

Valor catastral: [ 2025 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE ALZIRA P4601700J  100,00% de CL SANT ROC 6
propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 2.616
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ARCELA CATASTRAL
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

724.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/4

CSV: RFIDJ4YDFGE7W166 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADD
= FRIMERA DEL GOBIERMO O HACIENDA
®  GoBERNO
DE ESPARIA,
'q MIMISTERID DRECCHON GENERAL
@ DE HACIENDA DEL CATASTRD

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 002401200YJ23G0001AW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaciéon: CL POLIGONO 52 4 PI:BO Pt:01 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 16.908,22 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 9.703,91 €
Superficie construida: 241 m2 Afio construccién: 1900 Valor catastral construccion: 7.204,31 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
SERRA MORANT JAVIER [HEREDEROS DE] 19300194C  100,00% de UR SAN BLAS 185
propiedad 46740 CARCAIXENT [VALENCIA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/00/01 VIVIENDA 88 /00/01 ALMACEN 65
/01/01 APARCAMIENTO 88
2
ﬁ ARCELA CATASTRAL
ﬂupeﬁ@ie gréfica: 335 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: TEWESX3Z2479SCNR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALZIRA N° 2
Plaza del Reino, n® 7, Alzira, (Valencia)
Tfno: 962410539 Fax: 960992362

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 06/03/2024
Solicitud: 1183
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALZIRA

FINCA DE ALZIRA N°: 2833
C.R.U.: 46073000022282

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1661 Libro: 570 Folio: 97 Inscripcién: 6

DESCRIPCION

RUSTICA. Una porcién o parte de la finca denominada Heredad del Porvenir o Huertce de Tisneres,
situade en término de Alzira partida de Tisneres, cuya porcién o parte estd formada por las
siguientes: 1° Un campo comprensive de setenta ¥ tres hanegadas, tres cuartones y doce brazas,
equivalentes a seis hectdreas, trece dreas y cuarenta Yy cinco centiareas, de las gque setenta ¥ un
hanegadas y ochenta y ocho braza, cinco hectéreas, noventa y tres A4reas y siete centiareas -estan
plantadas de naranjos, regandose con aguas de la maguina contenida en la total finca; dos hanegadas
y dieciocho brazas- diecisiete &4reas y treinta y seis centiarea -son de tierra con olives y un
secadero, y el resto, de un cuarton y seis brazas- dos areas y treinta y dos centiareas- es la
superficie que ocupa una casa habitacién que existe en el campo, gque originariamente lindaba;
Norte, tierras de Jose Ortiz y carretera de Favareta; Sur, con el camino viejo de Corbera y campo
que es parte del mismo huerto de Dolores Hernandez Ferrandis; Este, con el mismo campo de la propia
Dolores Herndndez Y Oeste, tierras de Ramon Simarro, carretera de Favareta y tierras de Carlos de
Cordoba y Carlos Hernandez. Y 2°,- Un campo, llamado Campo de Afuera, gque esta al Norte del camino
de Corbera, comprensivo de veintitres hanegadas, dos cuartones y treinta y tres brazas -una
hectarea, noventa y seis &reas y sesenta y ocho centiareas— , lindante: Norte, con el barranco de
la Murta; Sur, con la carretera de Favareta; Este, la misma carretera y dicho Barrance de la Murta,
y Oeste, tierras de Ramon Simarroc Y Alfredo Calot.

De esta finca se segrega una porcién de 6849,19 metros cuadrados y otra de 22156 metros cuadrados.
Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo
10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

(VPO: NO)

TITULARES ACTUALES

Nombre : DON FRANCISCO JAVIER SERRA ALBERT
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Plenc dominio

Caracter : Privativo

Participacién 1 1/12(8,33%)

Tipo documento : Escritura publica
Inscripcion - G

Fecha inscripcién : 09/08/1993

Tome/Libro/Folio : 65/19/180

Nombre : DON JUAN MARIA SERRA ALBERT
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Pleno dominio

Carédcter ¢ Privativo

Participacién 1 1/12(8,33%)

Tipo documento ¢ Escritura publica
Inscripecidn b hR

Fecha inscripcién : 09/08/1993

Tomo/Libro/Folio : 65/19/180

Nombre : DON EDUARDO SERRA ALBERT

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000022282 Pag: 1 de 4
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Titulo ’
Maturaleza del perecho @
Caracter

participacion

Tipo documento
Inscripcién

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

Nombre

Titulo

Naturaleza del Derecho
Caracter

participacién

Tipg documento
Inscripciotn

Fecha inscripcién
Tomo/Libre/Folio

Hombre

T
N
&
P
T
T

itulo

aturaleza del Derecho
aracter

articipacion

ipo documento
nscripcién

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Felic

Ipmbre
@@tulo

ruraleza del Derecho

Garacter
ﬁhrticipacién
Bipo documento
Sascripcién
gecha inscripcién
Bomo/Libro/Folio

?itulo

@aturaleza del Derecho
Faracter
@articipacién

echa Escritura

Flotario
Hoblacién

%?ipo documento

wpProtocolo

ré_)Inscrlpclon

=
=

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folic

<
-
o
jun]

Nombre

Titulo

Naturaleza del Derecho
Carécter
participacién
Fecha Escritura
Notario

poblacién

Tipo documento
Protocolo
Inscripecién

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Foliec

Hombre

Titulo
Naturaleza del Derecho
Caracter
Participacién
Fecha Escritura
Notario
poblacién

Tipo documento
Protocolo
Inscripcidn

Herencia

plenc dominio
Privativo
1/12(8,33%)
Escritura publica
5)

09/08/1993
65/19/180

DON CARLOS MARIA SERRA ALBERT
Herencia

pleno dominio

privativo

1/12(8,33%)

Escritura puiblica

5-&

09/08/1993

65/19/180

. DONA MARIA CARMEN SERRA ALBERT

Herencia

plerno dominio
privativo
1/12(8,33%)
Escritura publica
5!\

09/08/1993
65/19/180

DON PEDRO ANTONIO SERRA ALBERT
Herencia

pleno dominio

Privativo

1/12(8,33%)

Escritura publica .

09/08/1893

65/19/180

DON FRANCISCO JAVIER SERRA ALBERT
Herencia

pleno dominio

privativo

1/8(12,5%)

27 de diciembre de 2001

Juan Carlos Millan de Diego
castellon de la Plana

Escritura publica

1865/2001.

17/11/2003
1661/570/97

. DON CARLOS MARIA SERRA ALBERT
Herencia
pleno dominio
Privative
1/8(12,5%)
97 de diciembre de 2001
Juan Carlos Millan de Diego
Castellon de la Plana
Escritura publica
1865/2001.
6&
17/11/2003
1661/570/97

DOfA MARIA CARMEN SERRA ALBERT
: Herencila

Pleno dominio

Privativo

1/8(12,5%)

27 de diciembre de 2001

Juan Carlos Millan de Diego
. castellon de la Plana

Escritura publica

1865/2001.

63
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Fecha inscripcién 1 17/11/2003

Tomo/Libro/Folio : 1661/570/97

Nombre : DON PEDRO ANTONIO SERRA ALBERT
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Plenc dominio

Caracter i Privativo

Participacién 1 1/8(12,5%)

Fecha Escritura i 27 de diciembre de 2001
Notario ¢ Juan Carlos Millan de Diego
Poblacién i Castellon de la Plana

Tipo documento : Escritura piblica

Protocelo 1 1865/2001.

Inscripcién i e

Fecha inscripcién : 17/11/2003

Tomo/Libro/Folio : 1661/570/97

CARGAS

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de 4 afios al pago de la liquidacién o liquidaciones gue en
Su caso puedan girarse por el Impuesto de Suc. y Don., segun nota al margen de la inscripcién 6% de
esta finca, al folio 97 del tomo 1.661, libro 570, de fecha 17/11/2003. Afeccién caducada,
pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho
Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diarioc.

Nimerc de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluido I.V.A.): 3,64 euros

SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL: La constancia de 1la referencia catastral no implica 1la
extensién de los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica vy
ubicacion de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacién
geografica de la parcela catastral.

SOBRE EL REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA QUE PUEDA AFECTAR A LAS VIVIENDAS Y SUS ANEJOS:

De acuerde con lo previsto por el Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, las segundas y
sucesivas transmisiones inter wvives, gratuitas u onerosas, voluntarias o derivadas de un
procedimiente de ejecucién patrimonial o realizacién patrimonial extrajudicial, de viviendas
publicas vy sus anejos y las transmisiones de viviendas Yy sus anejos ubicados en las Aareas de
necesidad de vivienda y adquiridos mediante dacién en page de deuda con garantia hipotecaria o en
un proceso de ejecucién hipotecaria o procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial con
posterioridad al 21 de abril de 2005, estaran sujetas a los derechos de tanteo y retracto legal en
favor de la Generalitat en los términos previstos por los articules 1, 10 y disposiciones
transitorias primera y segunda,

SOBRE LA SUJECION AL DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO EN FAVOR DE LA GENERALITAT EN AREAS DE NECESIDAD
DE VIVIENDA: De acuerdo con el articule 10.1 del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junie, del Consell,
para la ampliacién de vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante los derechos de tanteo y
retracto, la Generalitat es titular de 1los derechos de tanteo ¥ retracte respectoc de las
transmisiones de viviendas y sus anejos gue hubieren sido adquiridas mediante dacién en pagec de
deuda con garantia hipotecaria o en un proceso judicial de ejecucién hipotecaria o en un
procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial ubicadas en los municipios incluidos en las
areas de necesidad de vivienda o, en su casc, en sus areas de influencia

CON CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en aplicacién de las DISPOSICIONES LEGALES que se indicarén, se
hace constar:

- De conformidad con lo dispuesto en el articule 53 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, se
hace constar lo siguiente: La demarcacidn hipotecaria de este Registro de la Propiedad comprende
los Parajes Naturales de La Murta y La Casella, asi como parte de la Zona Especial de Conservacidén
Y lugar de interés comunitario del curso medic y bajo del Jucar, la Zona Humeda de la Marjal y
Estany de la Ribera Sur del Xuquer, la Mircroreserva del Port de Tous, la Zona Especial de
Conservacion y lugar de interés comunitario de la Cova de les Meravelles ¥ la Zona Especial de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000022282 Pag: 3 de 4



comunitario de la Serra de Corbera, lo gue S€ advierte a los
a por el interesado, en su caso, a la consulta con las
formidad con lo dispuesto en el apartado 3 del articulo

Conservacidén y lugar de interés
afectos oportuncs ¥y & fin de que se proced

autoridades ambientales competentes, de con

antes citado.
_ De conformidad con 1o dispuesto en el articulo 29, apartado 11, de la Ley 37/2015, de 29 de
la finca objeto de la presente publicidad, linde

septiembre, de Carreteras, Yy para al caso de gue
con el dominio publico viario estatal, se advierte que dicha colindancia impone limitaciones a las

facultades inherentes al derecho de propiedad. Asl cCOmO también la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de
carreteras de la comunidad Valenciana, en cuanto a carreteras autondmicas.

_ pe conformidad con 1o dispuesto en el articule 9 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, los registradores no podran practicar
inmatriculaciones © inseripciones de fincas que estén afectas por la delimitacién de una via
pecuaria; Yy comunicaran a la Conselleria competente en materia de vias pecuarias los documentos que
soliciten inscripcién en cuante las fincas colindantes en 1os mismos estén afectas total o©

parcialmente por una via pecuaria.

- y¥ ello sin perjuicio de las dema asulten de aplicacién.

s limitacicnes legales gue T

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador—a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
més informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccién de datos.

Prestacién del servic
en su caso facturaci

io registral solicitade incluyendc 1a practica de
6n del mismo, asi como dar cumplimiento a la
financiacién del terrorismo gque puede incluir la

Finalidad del tratamiento:
notificaciones asociadas ¥
legislacion en materia de blangueo de capitales ¥

elaboracién de perfiles.

gl tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de

B case juridica del tratamiento:
% s misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al
%?gistrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ﬁ egjecucién del servicioc solicitado
Q
establecen un régimen especial respecto al

!
i

Barechos: La legislacidn hipotecaria ¥ mercantil
Sercicio de determinados derechos, Ppor lo gue se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no

evisto en la normativa registral se estarad a lo que determine la legislacién de proteccion de
tos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los
rechos reconocidos por 12 legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos 5¢€

&iustara a las exigencias del procedimiento registral.

/!

flagemd

@

8

fategorias de datos: Tdentificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacidn
@dicional de proteccion de datos.

©

‘Bestinatarios: se preve el tratamiento de datos Ppor otros destinatarios. No s=e preven

ransferencias internacionales.

aral

del propic interesado,

B SRk e

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5qg2 CeHI h4s

©
?uentas de las gque proceden los datos: Los datos puede proceder:
@resentante, representante legal, Gestoria/nsesoria.
©
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica—
%e—privacidad—servicios—registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
S.
=
z CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
=)
sicién es para Su uso exclusivo y tiene caracter intransferible ¥

1a informacion puesta a su dispo
confidencial y tnicamente podrd utilizarse para 1a finalidad por la gque se solicité la informacion.

Queda prohibida la transmisiéon o cesién de la informacién por el usuario a cualguier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los

Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA —========7
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GENERALITAT
VALENCIANA
\

Conselleria de Sanitat

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nUm. Orden: 4 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

Referencia Catastral: 46017A05200060

Superficie a expropiar comprobada: 56 m2. Uso: Caquis (goteo)
Clasificacion y calificacion urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Parcela 4 del pol. 52
Sur: Parcela 9031 del pol. 52
Este: Resto de la finca matriz
Oeste: Parcela 88 del pol. 52

Titular/es:

D/D°.PALAZON IBORRA MARIA AMPARO, con DNI: 73933893W, con el derecho de Pleno dominio (50%), con
domicilio en PZ CONSTITUCION 6. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

D/D%.SOLER PRESENCIA CARMEN, con DNI: 73939691G, con el derecho de Pleno dominio (50%), con domicilio
en PZ CONSTITUCIO 6 PI:BO Pt:01. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: 10134 Tomo: 2121 Libro: 814 Folio: 7 Fechainsc.: 15/11/2011 Insc.: 8°

Descripcion de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacion y que se pretende inscribir comprende una parte de la finca matriz
segregandose de ésta por su linde Oeste, siendo los lindes de la porcién segregada del siguiente modo, por
el Norte, con la finca registral 2833 (finca nUm orden 3 de este proyecto de expropiacién), por el Sur, con la
parcela catastral 9031 del poligono 52 (escorrentia), por el Este, resto de la finca matriz, y por el Oeste, con la
finca registral 49046 (finca nuUm orden 2 de este proyecto de expropiacién)

VALORACION INDIVIDUALIZADA:

Sup.exp.  Concepto Precio. Uni. Importe
56 Caquis (goteo) 13,16 736,96

56 lpro 1,29 72,24

5% Afeccion 36,85

Total Justiprecio 846,05
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Plano parcelario Individual

Finca: 4
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% GENERALITAT r
X VALENCIANA ®

\\ Conselleria de Sanitat L

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca nUm Orden 4




VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIENDA
MIMISTERID: DRECCHON GENERAL
DE HACIENDA DAL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A0520006000001D

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 60 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

SOLER PRESENCIA CARMEN 73939691G  50,00% de
propiedad

PALAZON IBORRA MARIA AMPARO 73933893W  50,00% de
propiedad

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 NR Agrios regadio 02 20.857

it |

(=)

Subparcela

Valor catastral: [ 2025 ]: 28.038,66 €
Valor catastral suelo: 28.038,66 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
PZ CONSTITUCIO 6 PI:BO Pt:01
46600 ALZIRA [VALENCIA]

PZ CONSTITUCION 6
46600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

ARCELA CATASTRAL
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/2

CSV: JS85BB2BKTNXHDQF (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025

||||| ||I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




i |l

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

!
i

B SRk e

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5qg2 CeHI h4s

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE ALZIRA N° 2

Plaza del Reine, n® 7, Alzira, (Valencia)
Tfno: 962410539 Fax: 960992362

Fecha: 06/03/2024
Solicitud: 1183

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiITULO Y CARGAS

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALZIRA

FINCA DE ALZIRA N°: 10134

C.R.U.: 46073000078537

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2121 Libro: 814

DESCRIFPCION

RUSTICA. Finca en término de Alzira,
comprensivo de wveintioche hanegadas y wveintioccho brazas,

Fglio: 7 Inscripcién: 8

partida de Tisneres,

de tierra huerto plantadoc de naranijos,

eguivalentes a dos hectédreas, treinta y

tres areas, noventa centiadreas. Lindante Norte, con el huerto de Desamparados Hernandez Ferrandis y

tierras de Eduardo Talens Hernadndez senda se servicios de la total finca en medio,

Este con el

huerto de los herederos de Josefa Fernandez Ferrandis y tierras de Eduardo Talens senda servicio de
la total finca en medio y huerto de Desamparados Hernandez Ferrandis y de los herederos de Josefa

Hernandez Ferrandis.
Referencia Catastral:

460172052000600000ID Parcelas 59 y 60

Incorporada Gecbase Poligono: 52 Parcela: 60

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo

10 de la Ley Hipotecaria:

{VEO: NO)

TITULARES ACTUALES

Hombre

Titulo

Naturaleza del Derecho
Carédcter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacion

Tipo documento
Protocolo
Inscripcidén

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Feolio

Nombre

Titule

WNaturaleza del Derecho
Caracter
Participaciodn
Fecha Escritura
Notario

Poblacién

Tipo documento
Protocolo
Inscripcion

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

CARGAS

No coordinado con catastro.

DONA AMPARO O MARIA AMPARO PALAZON IBORRA

Compraventa

Pleno dominioc

Privativo

1/2(50,00%)

30 de septiembre de 2011
Don Ricardo Tabernero Capella
Alcira-Alzira

Escritura publica
2125/2011.

8&

15/11/2011

2121/814/7

DONA CARMEN SOLER PRESENCIA
Compraventa

Pleno dominio

Privativo

1/2(50,00%)

30 de septiembre de 2011
Don Ricardo Tabernero Capella
Alcira-Rlzira

Escritura publica
2125/2011.

8&

15/11/2011

2121/814/7

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000078937

Pag: 1de 4



i |l

!
i

B SRk e

Identificador W/N9 2ID3 KWdJ pQIG B5qg2 CeHI h4s

URL h

AFECCION

Esta finca gqueda afecta durante el plazo de 4 afios al pago de la liguidacién o liguidaciones gue en
su caso puedan girarse por el Impuesto scbre T.P. ¥ 2.J.D., segin nota al margen de la inscripcioén
4* de esta fineca, al folio 7 del tomo 2.121, 1libro 814, de fecha 27/11/2001. Afeccioén caducada,

pendiente de cancelacién registral.

AFECCION
Esta finca gueda afecta durante el plazo de 4 afios al pago de la liguidacién o liguidaciones gue en
segin nota al margen de la inscripcién 5* de

su caso puedan girarse por el Impuesto de Suc. vy Don.,
esta finca, al folio 7 del tomo 2.121, libro 814, de fecha 14/01/2002. Afeccidn caducada, pendiente

de cancelacién registral.

AFECCION
Esta finca gueda afecta durante el plazo de 4 afos al pago de la liquidacién © liquidaciones que en
y A.J.D., segun nota al margen de la inscripcidn

su caso puedan girarse por el Impuesto scbre T.P.
52 de esta finca, al folio 7 del tomo 2.121, libro 814, de fecha 17/05/2007. Afececidn caducada,

pendiente de cancelacién registral.

AFECCION

Esta finca gueda afecta
su caso puedan girarse por el Impuesto S0
78 de esta finca, al folio 7 del tomo 2.121, libro 814,

pendiente de cancelacién registral.

durante el plazo de 5 afios al pago de la liguidacién o liguidaciones gue en
bre T.P. y A.J.D., segun nota al margen de la inscripcién
de fecha 14/11/2011. Afeccidn caducada,

AFECCION
£-+a finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién © liguidaciones que en
®?

8Su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. ¥ A.J.D., segin nota al margen de la inscripcién
@a de esta finca, al folio 7 del tomo 2.121, libro 814, de fecha 15/11/2011. Afeccién caducada,

Eandisnta de cancelacién registral.

>
o
BIPOTECA
& favor de ; BANCO POPULAR ESPANOL SA
§apital 1 79.170,00 euros
Hnterés Ordinarioc : Inicial de 7,5%, 24 meses hasta un maximo del 11,5%
E 18.209,1 euros
gntereses de demora: 24 meses hasta un méximo del 15,5% 24.542,7 euros
$ndice de referencia: IRPH CONJUNTO ENTIDADES m&s un diferencial de 4
:iostas y gastos : 11.875,5 euros
Bubasta . 79.170,00 eurocs
Slazo . 168 meses, a partir del 04/04/2012, hasta el 04/10/2026
Siotario . Don Ricardo Tabernero Capella
oblacién : Alcira-Alzira
echa escritura v 30/09/2011
rotocolo : 2126/2011
Sronstitucién en inscripcion g2 de fecha diecisiete de noviembre del afio dos mil once, al Tomo

S,

$795, Libro 1235, Folio 13.

AFECCION

Esta finca gueda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién o liquidaciones dque en
su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. ¥ 2.J.D., segun nota al margen de la inscripcion
g2 de esta finca, al felio 13 del tomo 2.785, libro 1.235, de fecha 17/11/2011. Afeccidn caducada,

pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes

ADVaR aaV
de la apertura del Libro Diario.
Ntamero de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluido I.V.A.): 3,64 eurocs

SOBRE .LA REFERENCIA CATASTRAL: La constancia de la referencia catastral no implica la
ex;en516n de los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica ¥
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacidn

geogréafica de la parcela catastral.

SOBRE EL REGIMEN DE PROTECC‘IéN PUBLICA QUE PUEDA AFECTAR A LAS VIVIENDAS Y SUS ANEJOS:
De acuerdo con lo previsto por el Decretc Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, las segundas ¥

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000078937 Pag: 2de 4
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sucesivas transmisiones inter wvivos, gratuitas u onercsas, voluntarias o derivadas de un
procedimiento de ejecucién patrimonial o realizacién patrimonial extrajudicial, de wiviendas
piblicas y sus anejos y las transmisiones de wviviendas y sus anejos ubicados en las Aareas de
necesidad de vivienda y adguiridos mediante dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria o en
un proceso de ejecucidén hipotecaria o procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial con
posterioridad al 21 de abril de 2005, estardn sujetas a los derechos de tanteo y retracto legal en
favor de la Generalitat en los términos previstos por los articuleos 1, 10 y disposiciones
transitorias primera y segunda.

SOBRE LA SUJECION AL DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO EN FAVOR DE LA GENERALITAT EN AREAS DE NECESIDAD
DE VIVIENDA: De acuerdo con el articule 10.1 del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junioc, del Consell,
para la ampliacién de vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante los derechos de tanteo y
retracto, la Generalitat es titular de los derechos de tanteo y retracto respecto de las
transmisiones de viviendas y sus anejos que hubieren sido adquiridas mediante dacién en pago de
deuda con garantia hipotecaria o en un proceso judicial de ejecuciédn hipotecaria o en un
procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial ubicadas en los municipios incluidos en las
areas de necesidad de vivienda o, en su caso, en sus areas de influencia

CON CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en aplicacién de las DISPOSICIONES LEGALES que se indicarén, se
hace constar:

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, se
hace constar lo siguiente: La demarcacidén hipotecaria de este Registro de la Propiedad comprende
los Parajes Naturales de La Murta y La Casella, asi como parte de la Zona Especial de Conservacidn
y lugar de interés comunitario del curso medio y bajo del Jucar, la Zona Himeda de la Marjal y
Estany de la Ribera Sur del Xuquer, la Mircroreserva del Port de Tous, la Zona Especial de
Conservacién y lugar de interés comunitario de la Cova de les Meravelles y la Zona Especial de
Conservacién y lugar de interés comunitario de la Serra de Corbera, lc que se advierte a los
efectos opertunes v a fin de gque se proceda por el interesado, en su caso, a la consulta con las
autoridades ambientales competentes, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
antes citado.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29, apartado 11, de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, y para el caso de que la finca objeto de la presente publicidad, linde
con el dominic publice viario estatal, se advierte que dicha colindancia impone limitaciones a las
facultades inherentes al derecho de propiedad. Asi como también la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de
carreteras de la Comunidad Valenciana, en cuanto a carreteras autonémicas.

- De conformidad con lo dispuestoc en el articule 9 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de 1la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, los registradores no podrdn practicar
inmatriculaciones o inscripciones de fincas que estén afectas por la delimitacién de una via
pecuaria; y comunicaran a la Conselleria competente en materia de wvias pecuarias los documentos gue
soliciten inscripcién en cuanto las fincas colindantes en los mismos estén afectas total o
parcialmente por una via pecuaria.

- ¥ ello sin perjuicic de las demds limitaciones legales gque resulten de aplicacién.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado del documento. Para
mas informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccidén de datos,

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicioc registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blangueo de capitales y financiacién del terrorisme gue puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de
una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al
registrador, en cumplimiente de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo gue se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estard a lo gue determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconccides por la legislaciédn de proteccién de datos a los titulares de los mismes se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral,

Categorias de datos: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en la informacién
adicional de proteccién de datos.

Destinataries: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. WNo se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las gque proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALZIRA 46073000078937 Pag: 3 de 4
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GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanitat

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nUm. Orden: 5 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

El uso de esta parcela, tanto en catastro actual como en el catastro antiguo, consta como "acequia”. No
obstante, segun informacién obtenida por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Alzira, no se frata de
una acequiaq, sino de una escorrentia perteneciente al Ayuntamiento. Referencia Catastral: 46017 A05209031

Superficie a expropiar comprobada: 292 m2, Uso: Escorrentia
Clasificacion y calificaciéon urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Parcelas 88 y 60 del pol. 52
Sur: Parcela 3 del pol. 52

Este: Resto de la finca matriz
Oeste: Hospital de la Ribera

Titular/es:

D/D?.AYUNTAMIENTO DE ALZIRA, con DNI: P4601700J, con el derecho de Pleno dominio (100%), con domicilio
en CL SANTROC 6. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: Tomo: Libro: Folio: Fechainsc.: Insc.:

Descripcion de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacion y que se pretende inscribir comprende una parte de la finca matriz
segregandose de ésta por su linde Oeste, siendo los lindes de la porcién segregada del siguiente modo, por
el Norte, con la finca registral 49046 (finca nUm orden 2 de este proyecto de expropiacién) y con la finca
registral 10134 (finca nUm orden 4 de este proyecto de expropiacién), por el Sur, con la finca registral 49046
(finca nUm orden 2 de este proyecto de expropiacién), por el Este, resto de la finca matriz, y por el Oeste,
terrenos del Hospital de la Ribera

VALORACION INDIVIDUALIZADA:
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Plano parcelario Individual

Finca: 5

. |

20

40 m

Escala: 1:500

% GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Sanidad

\\

vertice | X_UTM Y_UTM
0 723359.9 | 4337585,95
1 723355,78 | 4337590,7
2 723353,23 | 4337593,92
3 723342,11 | 4337607,71
4 723340,13 | 4337605,94
5 723351,03 | 4337591,97
6 723353,05 | 4337589,28
7 723366,99 | 4337574
8 723372,75 | 4337567,06
9 723376,07 | 4337561,91
10 723382,56 | 4337549,82
1 723391,16 | 4337535,43
12 723392,57 | 4337532,16
13 723394,54 | 4337524,59
14 72339706 | 4337526,84
15 723395,47 | 4337532,92
16 723395,58 | 4337533,41
17 723394,99 | 4337534,53
18 723393,43 | 4337537,51
19 723384,97 | 4337551,65
20 723379,38 | 4337562,13
21 723377,47 | 4337565,42
22 723375,15 | 4337568,86
23 723371,98 | 4337572,88
24 723359.9 | 4337585,95
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PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca nUm Orden 5




VICEPRESIDENCIA SECRETARLA O ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIENDA
MIMISTERID: DRECCHON GENERAL
DE HACIENDA DAL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46017A052090310000I1H

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 52 Parcela 9031 SEQUIA. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 0,00 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EN INVESTIGACION 100,00% de  CL ROGER DE LAURIA 26
propiedad 46002 VALENCIA [VALENCIA]

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 HG Hidrografia natural [rio,laguna,arroyo.] 00 1.169
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE.GENERALITAT VALENCIANA [VALENCIA]

Finalidad: par san
Fecha de emisién: 03/07/2025

Hoja 1/3

CSV: HQW6P2DS0V9IRZH3D (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/07/2025
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GENERALITAT
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\

Conselleria de Sanitat

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Hoja de Campo y Valoracion

Finca nOm. Orden: 6 Término municipal: Alzira

Descripcién del bien o derecho:

La porcién de terreno afectado, si bien a fecha actual se encuentra en la parcela 7 del poligono 52, segun
el catastro antiguo pertenecia a la parcela catastral 6 (se corresponde con la subparcela éf, camino acceso
a la parcela 6). Por consiguiente, se crea la presente finca para recoger la citada porcién de terreno.
Referencia Catastral: 46017 A05200007

Superficie a expropiar comprobada: 17 m2, Uso: Camino
Clasificacién y calificacion urbanistica: Suelo No Urbanizable

Linderos de la superficie a expropiar:

Norte: Resto de la finca matriz
Sur: Parcela 9023 del pol. 52
Este: Parcela 7 del pol. 52
Oeste: Parcela 5 del pol. 52

Titular/es:

D/D°.PEREZ ESPANA ROSA MARIA, con DNI: 20741255Q, con el derecho de Pleno dominio (100%), con
domicilio en C/ SANTA RITA, 20. 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Titulo propiedad. Datos Registrales

Finca Registral: Tomo: Libro: Folio: Fechainsc.: Insc.:

Descripcion de la superficie expropiada a inscribir:

La superficie objeto de expropiacion y que se pretende inscribir comprende una parte de la finca matriz
segregandose de ésta por su linde Sur, siendo los lindes de la porcidn segregada del siguiente modo, por el
Norte, con resto de la finca matriz, por el Sur y Este, con la finca registral 2833 (finca nUm orden 3 de este
proyecto de expropiacion), y por el Oeste, con la finca registral 216 (finca nUm orden 1 de este proyecto de
expropiacion)

VALORACION INDIVIDUALIZADA:

Sup. exp. Concepto Precio. Uni. Importe
17 Camino 9,55 162,35

17 lpro 0,00 0,00

5% Afeccion 8,12

Total Justiprecio 170,47
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Plano parcelario Individual
Finca: 6
vertice | X_UTM Y_UTM
0 723485,33 | 4337699,84
1 723483,1 | 4337701,62
2 723488,27 | 4337707.,2
3 723488,26 | 4337703,01
4 723485,33 | 4337699,84

Escala: 1:200
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Conselleria de Sanitat L

PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS NECESARIOS PARA LA
“AMPLIACION DE LA ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO DEL HOSPITAL DE LA RIBERA”

Finca nUm Orden 6
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